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1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanZV

| 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

JA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit Angabe einer besonderen
Zweckbestimmung:

Lebensmittel

Lebensmittel

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, Hochstmal
OKnax  Hohe der Oberkante der baulichen Anlage als Hochstmal in m bezogen auf m i. NHN
IV Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Zﬁ_\ nur Einzelhduser zuldssig
smsswess. Baulinie
=mevesm Baugrenze
FD Flachdach
PD Pultdach

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

:l Offentliche StraBenverkehrsfliche

s StraRBenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

:I Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
w Wertstoffcontainer

A\ Ein- und Ausfahrtbereich

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen/ Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

l:l Flache fiir Versorgungsanlage
O Zweckbestimmung: Elektrizitét (Trafo)

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
| Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Umegrenzung von Flichen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

z.B. M1 Nummerierung der griinordnerischen Festsetzungen
@  Anpflanzung von Béumen
.W Erhaltung von Badumen

8. Sonstige Planzeichen

: Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St oberirdische Stellplatze
G Garagen
TGa Tiefgarage

E::} Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G+Fr Geh- und Fahrrecht (Fahrrecht: ausschlieBlich fiir Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit
F Fahrrecht zugunsten der Versorgungstrager
L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
L1 zukiinftiges Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
L2 Leitungsrecht, welches nach bauseitiger Abnahme und technischen Inbetriebnahme der

Leitungen des Leitungsrechts ,L1" zugunsten der Versorgungstréager entfallt
L3 Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

—w—w—w Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

mm mem Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) |

_,k.,?:ﬂ-.,é;gg. MaRlinie, MaRBzahl in Meter

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE / HINWEISE OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER

@ Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer

14| Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

m Gebiude (Bestand) mit Hausnummer

. eo Gebdude (Abbruch) mit Hausnummer

Hoéhenlinien in m . NHN

Hohenlage des vorhandenen Geldndes als Héhenpunkte in m ti. NHN

A
Xz.B.319

Nr.

i 2

1.2

1.3

14

1.9

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

L

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 1 -5
BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuldssig.

In Urbanen Gebiet MU sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergniigungsstitten sowie Tankstellen gem. § 1
Abs. 6 Nr, 1 BauNVO nicht zuldssig.

Im Urbanen Gebiet MU ist im Erdgeschoss an der StraBenseite zur
Prof.-Frosch-StraBe eine Wohnnutzung gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

In dem als Sonstiges Sondergebiet SO1: Lebensmittel gekennzeich-
neten Bereich sind Lebensmittelmarkte mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von maximal 2.000 m? zuldssig. Innerhalb der Gesamtverkaufs-
fliche sind nur Nahrungs- und Genussmittel zuldssig. Auf maximal
10 % der im SO1: Lebensmittel zugelassenen Gesamtverkaufsfliche
kénnen die weiteren zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente (gem. Sortimentsliste der Stadt Arnstadt) angeboten werden.

In dem als Sonstiges Sondergebiet SO2: Lebensmittel gekennzeich-
neten Bereich sind Lebensmittelmarkte mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von maximal 1.250 m? zuldssig. Innerhalb der Gesamtverkaufs-
flache sind nur Nahrungs- und Genussmittel zuldssig. Auf maximal
10 % der im SO2: Lebensmittel zugelassenen Gesamtverkaufsflache
kénnen die weiteren zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente (gem. Sortimentsliste der Stadt Arnstadt) angeboten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festges‘etzt durch die Grund-
flaichenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der bau-
lichen Anlage.

Die in dem Allgemeinen Wohngebiet WA festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,4 darf durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von maximal 0,7 {iber-
schritten werden.

Die in dem Urbanen Gebiet MU festgesetzte Grundflachenzahl von
0,6 darf durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einem MaR von maximal 0,8 {iberschritten werden.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO1: Lebensmittel wird eine Grund-
flichenzahl von 0,8 festgesetzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO2: Lebensmittel wird eine Grund-
flichenzahl von 0,8 festgesetzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO1: Lebensmittel wird eine Hohe
der Oberkante baulicher Anlagen von maximal 321,0 m . NHN fest-
gesetzt. In dem Sonstigen Sondergebiet SO2: Lebensmittel betrdgt
die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen 326,0 m Q.
NHN. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen von maximal 338,0 m ii. NHN festge-
setzt. Im Urbanen Gebiet MU wird eine Héhe der Oberkante bauli-
cher Anlagen von maximal 339,0 m {i. NHN festgesetzt.

Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird festgesetzt als der
héchste Punkt des Gebiudes/ Gebiudeteils. Bei Gebauden mit
Flachdach gilt als OK die Oberkante der Attika/ Dachrandabde-
ckung, bei Gebauden mit Pultdach die Oberkante der Dachrandab-
deckung des héchsten Dachteils (Dachfirst).

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbe-
reiches darf ausnahmsweise um bis zu 2,0 m durch untergeordnete
Bauteile der technischen Gebaudeausriistung und Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie tiberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Planzeichnung
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und dem Urbanen Gebiet MU
kann ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile (iber die Baulinien
und Baugrenzen ausnahmsweise nur fiir Erker und Balkone bis zu
einem MaR von 1,0 m zugelassen werden, sofern die Breite der vor-
tretenden Gebéudeteile jeweils 5,0 m nicht tiberschreitet.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA wird die Bauweise als abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand. Die Linge der Gebiude darf 35,0 m nicht {iberschreiten.

Fiir das Urbane Gebiet MU wird die Bauweise als offene Bauweise
festgesetzt.

Auf den (iberbaubaren Grundstiicksflichen im Urbanen Gebiet MU
sind Geb3ude an der Baulinie mit einer Grundfldche von mehr als
50,0 m?® so zu errichten, dass die Langsseite des Gebaudes parallel
zur Achse der in der Planzeichnung dargestellten StraBenverkehrsfla-
che ausgerichtet ist.

Fiir das Sonstige Sondergebiet SO1: Lebensmittel wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt - zuléssig ist die Errichtung von Gebau-
den mit einer Geb3udelinge von maximal 85,0 m.

Fiir das Sonstige Sondergebiet SO1: Lebensmittel ist eine Bebauung
entlang der westlichen Baugrenze innerhalb des Leitungsrechts ,L3"
nur zulissig, wenn die Griindungssohle der Gebaudewand mindes-
tens 1,0 m unterhalb der bauseits bestehenden am tiefsten gelege-
nen Rohrsohle - stets unter Beachtung des Leitungsgefilles - der
dinglich gesicherten Leitungen ,L3" liegt.

Fiir das Sonstige Sondergebiet SO2: Lebensmittel wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt - zuldssig ist die Errichtung von Gebau-
den mit einer Gebaudelinge von maximal 75,0 m.

Erméchtigung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6a BauNVO

§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs, 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2, 3 BauNVO

§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO

§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO

§19 Abs. 4 S. 2 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nrr. 4 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB '.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 2, 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 2, 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i

§ 22 Abs, 4 BauNVO [

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iv.m.
§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

4.1

4.2
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53

54
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6.7

71

7.2

73

74

7.5

7.6
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Flchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen mit §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

ihren Einfahrten

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie oberirdische
Stellplitze “St", Garagen ,G“ und Tiefgaragen ,TGa" sind auBerhalb
der Uiberbaubaren Grundstiicksfliche nur innerhalb der fiir die jewei-
lige Zweckbestimmung festgesetzten Flache zuldssig.
Ausgenommen davon sind Stellplitze fiir Fahrrader sowie Trafostati-
onen zur Versorgung innerhalb des Geltungsbereiches. Diese sind
auch innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache zul3ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind Ein- und Ausfahrten der
Tiefgarage mit einer maximalen Breite von 5,0 m im in der Planzeich-
nung dargestellten Ein- und Ausfahrtbereich zul3ssig.

In den Sonstigen Sondergebieten SO1: Lebensmittel und SO2: Le-
bensmittel sind Ein- und Ausfahrten im in der Planzeichnung darge-
stellten Ein- und Ausfahrtbereich zuldssig. Im Sonstigen Sonderge-
biet SO1: Lebensmittel ist eine maximale Breite von 14,0 m fiir den
Ein- und Ausfahrtbereich zuldssig. Im Sonstigen Sondergebiet SO2:
Lebensmittel liegt die maximal zulissige Breite bei 12,0 m. Der Ein-
und Ausfahrtbereich kann von dem in Plan dargestellten Bereich um
bis zu 2,0 m abweichen. Ausnahmsweise kdnnen im SO1: Lebensmit-
tel entlang der Prof.-Pabst-StraBe und im SO2: Lebensmittel entlang
der Dr.-Arno-Bergmann-StraRe jeweils ein zweiter Ein- und Aus-
fahrtbereich mit maximal 5,0 m Breite zugelassen werden, wenn
diese zur Erfillung der logistischen Belange erforderlich sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12, 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit einem Geh- und Fahrrecht (Fahrrecht: ausschlieBlich fir Rad-
fahrer) ,G+Fr* zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flachen
kénnen in ihrer Geometrie von der in der Planzeichnung dargestell-
ten Flache geringfligig abweichen.

Die mit einem Fahrrecht ,F, L" zugunsten der fiir den Bau, Bestand
und Betrieb der Trafostation fiir Strom und Telekommunikation zu-
stindigen Unternehmenstriger zu belastenden Fléchen kénnen in ih-
rer Geometrie von der in der Planzeichnung dargestellten Trasse ge-
ringfligig abweichen.

Die mit einem Leitungsrecht ,L" zugunsten der fiir den Bau, Bestand und
Betrieb von Abwasseranlagen und Leitungen fiir Strom, Wasser, Fern-
wirme und Telekommunikation zustindigen Unternehmenstrager zu
belastende Fliche kann im Bereich des offentlichen Griins in ihrer
Geometrie von der in der Planzeichnung dargestellten Trasse geringfii-
gig abweichen.

Die mit einem zukiinftigen Leitungsrecht ,L1" zugunsten dem Be- §9 Abs. 2 Nr.2 BauGB
stand und Betrieb der Leitungen des Wasser- und Abwasserzweck- §9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB
verbands Arnstadt und Umgebung sowie dem Bestand und Betrieb

der Leitungen fiir Strom und Fernwérme der Stadtwerke Arnstadt zu

belastende Fliche kann in ihrer Geometrie von der in der Planzeich-

nung dargestellten Trasse geringfiigig abweichen.

Das Leitungsrecht ,L2" entfillt, sobald die Umverlegung der Trink-
wasserversorgungsleitung in den Leitungsschutzstreifen ,L1% deren

grundbuchrechtliche Sicherung zugunsten des Wasser- und
Abwasserzweckverbands Arnstadt sowie deren bauseitige Ab- und

technische Inbetriebnahme erfolgt ist.

Die im Sonstigen Sondergebiet SO1: Lebensmittel festgesetzte
Fliche ,L3" ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der flir den Bau,
Bestand und Betrieb von Abwasseranlagen und Leitungen flir Wasser
und Abwasser zustindigen Unternehmenstrdger zu belasten. Die
Errichtung von.Fremdanlagen/ -leitungen ist innerhalb des Leitungs-
schutzstreifens ,L3" untersagt. Eine Bebauung ist innerhalb des in
der Planzeichnung festgesetzten Baufeldes unter Beachtung der
Festsetzung 3.6 zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

im Sinne des BImSchG

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind im in der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereich schutzbediirftige Rdume mit Nachtnut-
zung, wie Schlaf- und Kinderzimmer, in der von der Prof.-Frosch-
StraRe abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Hiervon kann abge-
wichen werden, wenn fiir die schutzbedirftigen Réume, an deren
Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten
werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer aus-
reichenden Beliiftung oder andere bauliche Manahmen gleicher
Wirkung umgesetzt werden (z.B. schallgeddmmte Liiftungseinrich-
tungen, Prallscheiben, Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterldden).

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA und das Urbane Gebiet MU ist
zum Schutz gegen AuBenldrm nach DIN 4109-1 (2018) ein Bau-
Schallddmm-MaB R'wges von 30 bis 33 dB fiir die AuBenbauteile
schutzbediirftiger Raume zu gewahrleisten.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1: Lebensmittel ist der Lieferbereich
ab Gebiudekante auf einer Lénge von 5,0 m zu (iberdachen und an
den Seitenwinden mit absorbierendem Material zu verkleiden (Ab-
sorptionsgrad o > 0,9).

Im Sonstigen Sondergebiet SO2: Lebensmittel ist siidlich des Liefer-
bereiches eine Schallschutzwand mit einer Lange von 20,0 m und
einer Hohe von 2,0 m zu errichten. Der Lieferbereich ist mit
absorbierendem Material (Absorptionsgrad a. > 0,9) zu verkleiden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO2: Lebensmittel sind die Einkaufswagen-
sammelstellen einzuhausen, die Offnung ist nach Norden auszurichten.

In den Sonstigen Sondergebieten SO1: Lebensmittel und SO2:
Lebensmittel sind die liiftungs- und kiihltechnischen Anlagen im
Gebiude unterzubringen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
die Unterbringung von liiftungs- und kiihltechnischen Anlagen im
AuRenbereich des Gebiudes auf deren schalltechnische Zuldssigkeit
geprft wird.

\on den Festsetzungen 6.3 - 6.6 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall nachgewie-
sen wird, dass auch andere MaRnahmen getroffen werden kénnen,
um die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm
zu gewahrleisten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25, 25a
BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet SO1: Lebensmittel zeich-
nerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen M1a sind insgesamt 18 ,schmal-
kronige* Laubbdume 1. Ordnung in einer Qualitdt von mindestens
Hochstamm STU 16/18 cm (3xv) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Flidche unter den Bdumen ist gértnerisch insgesamt
zu gleichen Anteilen mit standortgerechten Strduchern und Grof-
strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine dauer-
hafte Zuganglichkeit zu den Baumstammen fiir Pflege- und Kontroll-
maRnahmen ist zu gewdhrleisten.

Innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet SO1: Lebensmittel zeich-
nerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen M1b sind insgesamt 7 ,normal-
kronige" Laubbaume 1. Ordnung in einer Qualitdt von mindestens
Hochstamm STU 16/18 cm (3xv) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Flache unter den Béumen ist gértnerisch insgesamt
zu gleichen Anteilen mit standortgerechten Strauchern und Gro3-
strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine dauer-
hafte Zuganglichkeit zu den Baumstdmmen fiir Pflege- und Kontroll-
mafRnahmen ist zu gewahrleisten.

Innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet SO1: Lebensmittel zeich-
nerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréau-
chern und sonstigen Bepflanzungen M2 sind mindestens 50 % der
Fliche gruppenartig mit standortgerechten Gehdlzen / Strauchern
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fldche zwischen den
Gehélzgruppen ist als Rasen- und Vegetationsfliche anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Zuganglichkeit zu den Gehdlzgruppen
ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Ausnahmsweise kann entlang der Prof.-Pabst-StraBe gem. der Fest-
setzung 4.3 ein zweiter Ein- und Ausfahrtbereich mit maximal 5,0 m
Breite zugelassen werden, wenn dieser zur Erfiillung der logistischen
Belange erforderlich ist.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SO1: Lebensmittel sind als
MaRnahme M3 insgesamt 10 ,normalkronige” Laubbdume 1. Ord-
nung in einer Qualitit von mindestens Hochstamm STU 16/18 cm
(3xv) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fldche unter den
Biumen ist gértnerisch als Pflanzfliche mit niedrigen standortge-
rechten Striauchern und Stauden anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Innerhalb der éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage"” ist als MaRnahme M4 die Flache insgesamt als Vegeta-

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

tionsfliche mit erforderlichen Wege- und ErschlieBungsflaichen aus-
zubilden und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 30% der Flache ist
mit standortgerechten Grostrduchern und Strauchern zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten, Der Anteil an Wegefldche betragt
maximal 20 %. Anzulegende Wege sind wasserdurchlassig (wasser-
gebundene Wegedecke) auszubilden.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche des Urbanen
Gebietes MU sind als MaBnahme M5 als Ergdnzung zur bestehenden
Baumreihe entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur A.-Paul-
Weber-StraBe (Liickenbepflanzung) insgesamt é ,normalkronige”
Laubbidume 1. Ordnung in einer Qualitdt von mindestens Hoch-
stamm STU 16/18 cm (3xv) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Mindestens 50 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache ist gart-
nerisch als gestaltete Freifliche mit Strauchern, Stauden und Gréasern
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet SO2: Lebensmittel zeich-
nerisch festgesetzten Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen Méa sind mindestens 2 ,schmal-
kronige" Laubbdume 1. Ordnung in einer Qualitét von mindestens

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

7.8

79

7.10

713

7.12

7.13

7.14

718

7.16

717

Hochstamm STU 16/18 cm (3xv), insgesamt 4 GroRstraducher 4. Ord-
nung sowie 8 Straucher in festgesetzter Pflanzqualitdt gem. Festset-
zung 7.12 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausnahmsweise kann gem, Festsetzung 4.3 entlang der Dr. Arno-
Bergmann-StraRe ein zweiter Ein- und Ausfahrtsbereich mit maximal
5,0 m Breite zugelassen werden, wenn dieser zur Erflillung der logis-
tischen Belange erforderlich ist.

Innerhalb der im Sonstigen Sondergebiet SO2: Lebensmittel zeich-
nerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen Méb sind mindestens insgesamt
2 GroBstriucher sowie 8 Straucher in festgesetzter Pflanzqualitat
gem. Festsetzung 7.12 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der in der 6ffentlichen Griinfliche zeichnerisch festgesetz-
ten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen M7 sind insgesamt 4 GroBstrducher 4. Ordnung so-
wie 6 Straucher gem. Festsetzung 7.12 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Fliche zwischen den Gehélzpflanzungen ist insge-
samt als Rasenfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche des Allgemei-
nen Wohngebietes WA sind als MaBnahme M8 insgesamt 24
,normalkronige" Laubbdume 1. und 2. Ordnung in einer Qualitdt von
mindestens Hochstamm STU 16/18 cm (3xv) zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Mindestens 70 % der nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfliche ist gartnerisch als gestaltete Freifliche mit Strau-
chern, Stauden und Grésern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachflichen der geplanten Baukdrper kénnen mit einer extensiven Dach-
begriinung mit einer Substratdicke von mindestens 12 cm
begriint werden. Die Fléchen sind mit Grasern und Stauden in Anlehnung
an Kalk-Trockenrasen zu begriinen. Maximal 15 % der Gesamtflache der
Dachflachen kann fiir technische Anlagen vorgesehen werden.

Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M4, M5, M7 sowie des All-
gemeinen Wohngebietes WA und der 6ffentlichen StraBenverkehrs-
fliche sind die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes zum Erhalt
festgesetzten Bestandsbaume (V1) It. Geholzliste/ Baumkataster Be-
stand dauerhaft zu erhalten und vor schéddigenden Einfllissen, insbe-
sondere wahrend der Bauarbeiten, zu schiitzen.

Bei Abgang der Biaume sind diese durch klimawandelresistente,
standortgerechte Laubbdume 1. bzw. 2. Ordnung zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise Arten der Broschiire ,Zu-
kunftsbaume fir die Stadt” (BdB eV, GALK e.V., 2023) zu verwenden.

Fiir Baumpflanzungen 1. und 2. Ordnung gelten folgende Orientie-
rungswerte:
- ,normalkronige® GroRbaume 1. Ordnung (fiir Uberschirmung
von Parkplatz oder StraBenraum): Mindestendhdhe: ca.
18,0 - 20,0 m, Mindestendbreite: ca. 8,0 m
- ,schmalkronige" GroBbdume 1. Ordnung (fiir enge Pflanz-
streifen): Mindestendhohe: ca. 18,0 - 20,0 m, Mindestend-
breite: maximal ca. 5,0 m
- ,normalkronige" Biume 2. Ordnung (fiir unterbaute Flidchen):
Mindestendhthe: ca. 12,0 - 16,0 m, Mindestendbreite:
ca, 50m
Die zu pflanzenden Biume sind dauerhaft zu erhalten und vor scha-
digenden Einfllissen zu schiitzen. Bei Abgang der Bdume sind diese
durch klimawandelresistente, standortgerechte Laubbdume 1. bzw.
2. Ordnung zu ersetzen.
Es sind vorzugsweise Arten der Broschiire ,Zukunftsbaume fiir die
Stadt" (BdB eV, GALK e.V., 2023) zu verwenden.

Fiir die Pflanzung von Strauchern und GroBstrauchern sind folgende
Mindestqualititen zu verwenden:

Straucher: 2xv., 60 - 100 cm

GroBstraucher: Solitar, 3xv, 150 - 200 cm

Im Bereich vorhandener oder geplanter Leitungen sind Pflanzungen
tiefwurzelnder Gehdlze (GroBstraucher, Straucher) auszuschlieBen.

Tiefgaragen oder Teile von Tiefgaragen, die nicht {iberbaut sind, sind
mit einer mindestens 60 cm starken, vegetationsfahigen Tragschicht
zu {iberdecken und zu begriinen. In den Bereichen von Baum- und
Strauchpflanzungen muss die Mindestiiberdeckung der Tiefgarage
80 cm betragen.

Fir alle neu zu pflanzenden Biume ist dauerhaft ein durchwurzelba-
rer Raum von mindestens 12 m® bei einer Breite von mindestens
2,0 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete
MaRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchldssig zu erhalten. Alle
Neupflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfallen ist gleich-
wertiger Ersatz zu leisten.

Die Ableitung von Niederschlagswasser liber die Gehrener StraRe ist
wegen der fehlenden nérdlichen Vorflut nicht zuldssig. Das anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken durch geeig-
nete MaBnahmen zu versickern, wie z.B. durch Muldenversickerung,
Retentionsmulden und -rigolen oder tiber Griindacher, und/ oder zu
bewirtschaften.

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit der ThirBO

Nr.

8.
8.1

9.2

2.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

104

11.
@ iy 7 )

11.2

12.

121

Festsetzung

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Flachdacher und Pultdéacher
zulassig.

Werbeanlagen

Die Werbeanlagen sind im Geltungsbereich nur an der Stétte der
Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Die Schriftziige und
Firmenlogos sind unterhalb der festgesetzten maximal zuldssigen
Héhe der baulichen Anlagen anzuordnen.

Werbeanlagen mit beweglichen Teilen sowie wechselndem oder
laufendem Licht sind im Geltungsbereich unzuldssig.

Im Urbanen Gebiet MU sind pro Statte der Leistung Werbeanlagen
mit einer maximalen Gesamtansichtsfliche von 5,0 m? in der Erdge-
schosszone des Gebdudes zuldssig.

In den Sonstigen Sondergebieten SO1: Lebensmittel und SO2:
Lebensmittel sind pro Statte der Leistung fiinf Werbeanlagen mit ei-
ner maximalen Gesamtansichtsfliche von 35,0 m? zuléssig.
Zusatzlich ist in den Sonstigen Sondergebieten SO1: Lebensmittel
und SO2: Lebensmittel je Sonstiges Sondergebiet ausnahmsweise
eine Sammelhinweistafel (Gemeinschaftspylon) mit einer maximalen
Hohe von 7,0 m vom FuBpunkt bis zur Oberkante der Sammelhin-
weistafel und einer maximalen Gesamtansichtsfliche von 12,0 m*
zulassig. ;

Dariiber hinaus ist je Sonstiges Sondergebiet SO1: Lebensmittel und
$02: Lebensmittel eine Einfahrtstele mit einer Hohe von 3,5 m vom
FuBpunkt bis zur Oberkante der Einfahrtstele und einer Breite von
1,5 m zulassig.

Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und der Stellplatze
fiir bewegliche Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Wege und Stellplatze
grundsitzlich mit wasserdurchldssigen Pflaster- oder Plattenbeldgen
auszubilden und breitflichig in Vegetationsflachen zu entwassern.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichba-
ren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese
das hauptsichliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder
nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzuldssig.

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter fiir die Wohnungen und
gewerblichen Einrichtungen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA
und Urbanen Gebiet MU sind vor unmittelbarer Sicht- und Sonnen-
einstrahlung zu schiitzen, z.B. durch dichte Bepflanzung, begriinte
Miill- bzw. Gitterboxen.

Standplitze fiir Abfallbehélter fiir Einzelhandelsbetriebe in den
Sonstigen Sondergebieten SO1: Lebensmittel und SO2: Lebensmit-
tel sind in das Gebsude zu integrieren oder im Bereich der Anliefe-
rung einzuhausen. '

Begriinung baulicher Anlagen

Innerhalb der Sonstigen Sondergebietsfliche SO1: Lebensmittel ist
die westseitige Fassadenfliche des Gebdudes mit rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen. Pro Kletterpflanze ist eine
Pflanzfliche von mindestens 0,50 m? bei einer Tiefe von mindestens
0,6 m herzustellen. Der Pflanzabstand zwischen den Kletterpflanzen
betriagt mindestens 4,0 m. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang der Bepflanzung erfolgt ein
gleichwertiger Ersatz.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebietsfliche SO2: Lebensmittel ist
die ostseitige Fassadenfliche des Geb&udes mit rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen. Pro Kletterpflanze ist eine
Pflanzfliche von mindestens 0,50 m? bei einer Tiefe von mindestens
0,6 m herzustellen. Der Pflanzabstand zwischen den Kletterpflanzen
betrigt mindestens 4,0 m. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang der Bepflanzung erfolgt ein
gleichwertiger Ersatz.

Notwendige Stellpldtze

In den Sonstigen Sondergebieten SO1: Lebensmittel und SO2: Le-
bensmittel kann im Sinne des § 52 Abs. 2 Nr. 1 ThiirBO von der Her-
stellung der notwendigen Anzahl an Stellplétzen um -20 % abgewi-
chen werden.

Erméchtigung
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§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
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§ 97 Abs. 1 Nr. 6 ThiirBO
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TEIL C - HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

1

Archéologische Bodenfunde

Das Gebiet ist archiologisch relevant geméR § 2 Abs. 7 ThiirDSchG. Es muss mit Bodenfunden
gerechnet werden. Vor der Umsetzung von MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist das Thuiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie in Kenntnis zu setzen.

Die Vorschriften des ThiirDSchG fiir Bodendenkmale §§ 16 - 19 sind einzuhalten.

Brandschutz

Der Grundschutz des Léschwasserbedarfs ist nach DVGW W 405 Tabelle 1 sicherzustellen, Auf-
gabentréger ist nach ThiirBKG die Gemeinde Arnstadt.

Die Flichen fiir die Feuerwehr sind freizuhalten und zu kennzeichnen. Auf das Parkverbot in die-
sen Flichen ist durch entsprechende amtliche Beschilderung hinzuweisen.

Fernwarme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesat-
zung der Stadt Arnstadt vom 30. Juli 2019, &ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Arnstadt vom 17.08.2019. Die allgemein geltenden Absténde flir Fernwarmeleitungen miissen
eingehalten werden.

Versorgungsleitungen

Bei der Verlegung der Stromversorgungsleitungen sind die von der Stadtwerke Arnstadt Netz
GmbH geforderten Mindestabsténde sowie Mindestiiberdeckungen einzuhalten. Die Stadtwerke
Arnstadt weisen ausdriicklich darauf hin, dass eine Uberbauung oder Entfernung vorhandener
Versorgungsleitungen nicht zuléssig ist und dass bei Neubebauung bzw. -verlegung die o.a.
Schutzabstinde zu vorhandenen Leitungen einzuhalten sind. Bei Baumpflanzungen ist ein Min-
destabstand von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Die entsprechenden Kosten
fir die Umverlegung von Leitungen sind vom Vorhabentréger zu tragen.

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Arnstadt und Umgebung weist ausdriicklich darauf hin,
dass eine Uberbauung oder Bepflanzung der Leitungskorridore bzw. der dinglich belasteten Fla-
chen auszuschlieRen ist. Die allgemein geltenden Absténde zur Sicherung des Leitungsbestandes
miissen eingehalten werden.

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Arnstadt und Umgebung weist ausdriicklich darauf hin,
dass die Entwisserung des Einzugsgebietes Rabenhold im Trennsystem zu erfolgen hat. Anfal-
lende Schmutzwisser sind dem anliegenden Schmutzwassernetz und anfallenden Regenwasser
nach gegebenen Einleitparametern dem anliegenden Regenwassernetz liber neu zu erstellende
Grundstiicksanschlussleitungen zuzufiihren.

Artenschutz

V2 - Fiir die AuRenbeleuchtung der Freiflichen sind ausschlieBlich energiesparende LED - Tech-
nik und insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Leuchtkdrper zuldssig. Eine Reduzierung
der Beleuchtungszeiten auf die Betriebszeiten (kein reguldrer Nachtbetrieb) bzw. auf das fiir die
Sicherheit erforderliche MaR ist zu beriicksichtigen.

V3 - Grundsatzlich sind an Gebzuden groRflachige Glasflichen (Vogelschlag) zu vermeiden. Im
Falle unbedingter Notwendigkeit der Verwendung groRfléchiger Glasflichen sind folgende Hin-
weise zu beachten:

- Verwendung von vogelfreundlicher, entspiegelter Verglasung

- Vermeidung von Spiegelungen durch Wahl von Scheiben mit geringem AuRenreflektionsgrad

- Vermeidung von Durchsichten durch Wahl von halbtransparenten Materialien.

V1/saP - Notwendige Baumfallungen und Strauchrodungen sind auBerhalb von Brut- und Auf-
zuchtzeiten der Avifauna vom 01.10. - 28./29.02. durchzufiihren. AuBerhalb des Zeitraumes sind
Fallungen und Rodungen nur auf Antrag / nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
in Verbindung mit einer unmittelbaren Priifung der betroffenen Gehdlze auf Besatz durch Végel/
Fledermause zuldssig.

V2/saP - Vor Fillungen und Abbriichen von Gehélzen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs- und
Ruhestitten (Nester, Horste, Hohlen) durchzufiihren. Bei einer Betroffenheit ist die uNB des lim-
kreises zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

A1/saP - Als Ausgleich fiir verloren gehende Niststatten von Hohlen- und Halbhdlenbriitern ist an
geeigneten Anbringungsorten (Aufhdnghéhe mindestens 3,0 m) vorzugsweise innerhalb des Gel-
tungsbereiches die Anbringung von 6 Nistkasten fiir Héhlen- und Halbhdhlenbriter (z.B. Typ 1N, 2M,
2GR oval, 2GR Dreiloch der Fa. Schwegler oder vergleichbare) vorzusehen. Die Nisthilfen sind dauer-
haft vorzuhalten. Eine jahrliche Reinigung der Nistkdsten ist zu gewahrleisten. Die Nisthilfen sind
dauerhaft vorzuhalten und ihre Standorte mit der UNB des llm-Kreises abzustimmen.

A2/saP - Als Ersatz fiir verloren gegangene potenzielle Fledermausquartiere sind an geeigneten
Anbringungsorten (Aufhidnghthe mindestens 5,0 m) vorzugsweise innerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes die Anbringung von zwei Fledermausquartieren (z.B. Typen 1FS, 2FS, 1FF der
Fa. Schwegler oder vergleichbare) vorzusehen. Eine jéhrliche Reinigung der Quartiere ist zu ge-
wahrleisten. Die Quartiere sind dauerhaft vorzuhalten und ihre Standorte mit der UNB des lim-

Kreises abzustimmen.

Kampfmittel

Nach Durchfiihrung einer Kampfmittelerkundung hat sich fiir die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches ein Kampfmittelverdacht nicht bestatigt. Auch wenn kein konkreter Verdacht
festgestellt wurde, kénnen Einzelfunde von Kampfmitteln, wie sie im ehemaligen Kriegsland
Deutschland tiberall vorkommen kénnen, grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Baudurchfiihrung

Wihrend der Bauphasen ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Baulérm vom 19.08.1970) festgesetzten Immis-
sionsschutzrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der Tageszeit und vor allem wahrend der
Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 7:00 Uhr.

SicherungsmafBnahmen

GemaR § 25 Abs, 2 des Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes (ThiirVermGeoG)
haben Eigenttimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken, Gebduden und baulichen Anla-
gen Abmarkungen von Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- oder Schwe-
refestpunktfeldes zu schonen und erkennbar zu halten.

Immissionsschutz

Bei geplanten Trafostationen sind bei der weiteren Planung die Anforderungen der Sechsund-
zwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
{iber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) entsprechend zu beachten.

In Gebiuden oder auf Grundstiicken, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, sind gemaR § 3 der 26. BiImSchV die im Anhang 2 genannten Grenzwerte
der elektromagnetischen Feldstérke und der magnetischen Flussdichte bei héchster betrieblicher
Anlagenauslastung und unter Beriicksichtigung von Immissionen durch andere Niederfrequenz-

anlagen nicht zu {iberschreiten.

10 Schallschutz

Bei Errichtung und baulicher Anderung von Geb3uden ist der Nachweis {iber die Einhaltung der
schallschutztechnischen Anforderungen von AuBenbauteilen entsprechend der zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt baurechtlich eingefiihrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
zu erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren.
Neuere Versionen dieser Norm kénnen auf zivilrechtlicher Basis erganzend angewandt werden.

11  Geologie

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysikalische
oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spétestens zwei
Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt filr Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messda-
ten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u. 4.) gemaR § 9 GeolDG spa-
testens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftragge-
ber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu {ibergeben.

12 Bodenschutz/ Bodenverunreinigungen

Wihrend der Baudurchfiihrung ist der Erhalt des Mutterbodens zu sichern. Das bei der Baumali3-
nahme anfallende Bodenmaterial ist, soweit wie im Rahmen der BaumaBnahme méglich, auf dem
Baugelidnde zwischenzulagern und wieder einzubauen. Fiir die fachgerechte Zwischenlagerung
von Mutterbdden sind Anforderungen der DIN 18915 und 19731 zu beriicksichtigen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Maschineneinsatz be-
dingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétigkeit unter Beachtung der DIN 19639 zu ver-
hindern sowie Bodenverunreinigungen in jeglicher Form zu vermeiden.

Fiir Havariefalle von Baumaschinen sind geeignete Auffangbehilter auf der Baustelle vorzuhalten, um
austretende Kraft-/ Betriebsstoffe vom Eindringen in den Boden zuriickhalten zu kdnnen.

Werden bei der Ausfiihrung des Vorhabens schadstoffkontaminierte Medien bzw. organolepti-
sche Auffalligkeiten (z.B. Geruch, Farbung, usw.) wahrgenommen, ist gem. § 2 ThiirBodSchG das
Umweltamt des llm-Kreises umgehend zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Rechtsgrundlagen

1
2
3.
4

%

Baugesetzbuch (BauGB)

. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirkO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, DIN-Normen etc.) kdnnen im
Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Arnstadt (Am Plan 2, 99310 Arnstadt) eingese-
hen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungs-
plan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Kartengrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* im gekennzeichne-
ten Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stand vom WD02.2005 | - mit
dem Liegenschaftskataster {ibereinstimmen. Der Geb4udenachweis kann vom értlichen Bestand ab-

Eope

Thiiringer Landesamt flir Bodenmanagement
und Geoinformation

-----------------------------

Ort, Datum

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat am 22.09.2022 mit Beschluss 2022-0143, ortstiblich be-
kannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Arnstadt am 12.11.2022, den Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amts-
blatt der Stadt Arnstadt am 29.04.2023, ist vom 08.05.2023 bis zum 16.06.2023 durch offent-
liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.05.2023 unterrichtet und im Zeitraum vom
30.05.2023 bis zum 03.07.2023 zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat am 22.08.2024 mit Beschluss Nr. 2024-0044 den Entwurf
des Bebauungsplans ,Zentrale Funktionen im Stadtumbaugebiet Rabenhold” gebilligt und
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt. Der Beschluss wurde am
21.09.2024 im Amtsblatt der Stadt Arnstadt ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der &ffentlichen Auslegung sind gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Arnstadt am 21.09.2024 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung inkl. Umweltbericht mit integrier-
tem Griinordnungsplan waren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2024 bis zum
25.10.2024 im Internet verdffentlicht und haben zusétzlich 6ffentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 23.09.2024 von der Veréffentlichung im Internet auf elektroni-
schem Wege benachrichtigt und im Zeitraum vom 23.09.2024 bis zum 25.10.2024 zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

8. Dieim Rahmen der &éffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gepriift und in die wei-
tere Abwagung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden
Punkten gedndert:

- Erweiterung des Geltungsbereiches

- Anderungen und Erginzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
- Anderung, Erganzung und Aktualisierung der Begriindung

- Aktualisierung der Fachgutachten

9. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat am 04.09.2025 mit Beschluss Nr. 2025-0230 den 2. Entwurf
des Bebauungsplans JZentrale Funktionen im Stadtumbaugebiet
Rabenhold® einschlieflich Begriindung und Umweltbericht gebilligt und gemaR
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zur erneuten &ffentlichen Auslegung bestimmt. Der
Beschluss wurde am 13.09.2025 im Amtsblatt der Stadt Arnstadt ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Ort und Dauer der erneuten Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung, so-
wie Angaben darliber, welche Arten umweltbezogener Informationen und Anderungen oder
Erginzungen und ihre moglichen Auswirkungen gem. § 4a Abs. 3 BauGB verfiigbar sind, sind
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Arnstadt am 13.09.2025 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

11. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung inkl. Umweltbericht mit inte-
griertem Griinordnungsplan waren gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.09.2025 bis
zum 17.10.2025 im Internet veréffentlicht und haben zusétzlich 6ffentlich ausgelegen.

12. Die von der Planung berilhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem3R § 4 Abs. 2 BauGB am 12.09.2025 von der erneuten Veréffentlichung im Internet auf
elektronischem Wege benachrichtigt und im Zeitraum vom 15.09.2025 bis zum 17.10.2025
zur Stellungnahme aufgefordert worden.

13. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat am /\ A4 70255 mit Beschluss Nr. 26025 <0322 nach
Priifung der abgegebenen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen.

14. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat amﬁ%-ﬁlﬂ’fb mit Beschluss Nr.Zo/5=03L"  den
Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 24 A0 107% gemiB § 10 Abs. 1 BauGB
iV.m. § 97 Abs. 2 ThiirBO und §§ 19, 2 ThiirKO als Satzung beschlossen.

15. Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB der hoheren Verwaltungsbehdrde zur
Genehmigung vorgelegt Das Landratsamt des llm-Kreises hat den Bebauungsplan mit Bescheid

vomZ ¥ 02 14.AZ 4F10AAF  genehmigt.
Arnstadt, den 2)0 03 7_07.6

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen der Stadt Arnstadt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigu

Arnstadt, den 2.00"\ 7.02‘6

/:. germeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebaungsplans wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im Amts-
blatt der Stadt Arnstadt am ()2, (Yo 7.4 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Arnstadt, den Ol : DE) 207_6

Arnstadt, den

Landratin

Ubersichtsplan

(ohne Malistab)
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Bebauungsplan 50 Arnstadt

"Zentrale Funktionen im
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mit integriertem Griinordnungsplan
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