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Bebauungsplan Arnstadt "Wohnpark am Kesselbrunn" 2. Anderung und Erwelterung
des 2. und 3. BA
Stellungnahme Landratsamt

Sehr geehrter Herr Spilling,

bezugnehmend auf die eingereichten Unteﬂagen, bei uns eingegangen am 12.05.2021, zur 2.
Anderung und Erweiterung des 2. und'3. Bauabschnittes des Bebauungsplanes ,Wohnpark am
Kesselbrunn® der Stadt Arnstadt nimmt das Landratsamt des lim-Kreises wie folgt Stellung:

Nach naturschutzrechtlicher und —fachlicher Priifung der eingereichten Unterlagen (Entwurf
des Bebauungsplans vom 16 04.2021) hat die Untere Naturschutzbehorde folqende Forde-
rung:

1. Die Eingriffs- Ausgle|chsbllan2|erung ist unter Anwendung des Tharinger Bilanzie-
rungsmodells fur die Bauabschnitte 2 und 3 zu aktualisieren u.a. sind zusétzlich be-
anspruchte Flachen und/oder gednderte Flachennutzungen (u.a: Versickerung,
Stralle) zu ergénzen und zu bilanzieren.

2. Gemal Bilanzierungsergebnis sind fur die'Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft angemessene (gdfls. externe) AusgleichsmaRnahmen darzustellen. Vor-
schldge sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

3. Fur die Erweiterungsflachen ist eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren.
Es ist darzulegen, ob durch die Planung Anhaltspunkte fur die Erfilllung von Ver-
botstatbesténden des § 44 BNatSchG vorliegen. In Abhéngigkeit des Ergebnisses
der saP-sind ggfls. notwendige artenschutzfachliche Mlnderungs und SchutzmaR-
nahmen abzuleiten.
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Hinweise zur Uberarbeitung der Planung:

Sofern im Ergebnis der Bilanzierung zusatzlicher Kompensatlonsbedarf ermittelt wird, sind ex-
terne Ausgleichsmallinahmen vorzuschlagen.

Gestaltungsmaflinahmen wié Baumpflanzungen auf privaten Grundstlicken mnerhalb des Be-
bauungsplangebiets sind keine Ausgleichsmalinahmen im Sinne der Eingriffsregelung des
BNatSchG, weil die Sicherstellung der Qualitat der Umsetzung, die dauerhafte Erhaltung und
die Kontrolle der Malihahme nicht méglich ist. ;
Erforderlicher naturschutzrechtlicher Ausgleich ist vorrangig durch naturschutzfachliche MaR-
nahmen auRerhalb’'des Bebauungsplanes zu realisieren.

Begriindung:

Zu 1 und 2:
Die geplante 2. Anderung und Erwenterung des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen im Au-
enbereich nach § 35 BauGB.
Das Bauvorhaben im Erweiterungsbereich stellt einen Eingriff in Natur und Landschaftl S.d. §
14 BNatSchG dar. Dementsprechend ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entspre-
chend §§ 14 ff. BNatSchG abzuarbeiten.
Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintréachti-
gen konnen als Eingriffe in Natur und Landschaft.
GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintréchtigungen sind vermeid-
bar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
. oder mit geringeren Beemtrachtlgungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mainahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaRnahmen) - § 15 Abs. 2 BNatSchG. Gemalk § 17 Abs. 4 BNatSchG sind vom
Eingriffsverursacher zur Beurtellung des Elngrlffes erforderliche Unterlagen vorzulegen, insbe-
sondere Uber:

* Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf der Elngrlffe sowie '

- die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Beein-
tréachtigungen von Natur und Landschaft einschlieflich Angaben zur tats&chlichen und rechtli-
chen Verfugbarkeit der fir den Ausgleich und Ersatz benétigten Flache.

Zu 3:

Vom Antragsteller ist eine Aussage zu treffen, inwieweit die Vorschriften des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Artenschutzbelange) einschlégig sind.

BNatSchG § 44 Abs. 1: Demnach ist es verboten, den ,wild lebenden Tieren der besonders ge-

schiitzten Arten nachzustellen, sie.zu fangen, zu verletzen zu téten oder ihre Entwicklungsfor-

men aus der Natur zu entnehmen zu beschadigen oder zu zerstoren ;

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG danach ist es verboten, ,,Fortpflanzungs oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren®. Besonders zu beachten sind hier die wild lebenden Tiere der streng
geschitzten Arten und der ‘europaischen Vogelarten, deren Vorkommen auf den brachliegen-
den Flachen und in Gehdlzstrukturen (abhangig von der tatsédchlichen Vervvlrkllchung des Vor-
habens/Malnahmezeit) zu erwarten sind.



Der Wohnpark soll mit einem 3. Bauabschnitte in Richtung Norden erweitert Werden
Fur das Plangebiet bestehen Vorbelastungen mit Verkehrslarmlmmlsswnen durch Schienen- .
verkehr von der nord-gstlich beflndllchen Gleisanlage.

Im Rahmen der weiteren Planung ist mittels einer schalltechnischen Untersuchung eine Aus-
sage zu den vorliegenden Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet zu treffen.

‘Sollten von den Gleisanlagen/Umschlaganlagen in Richtung Bahnbetriebswerk relevante
Larmemissionen ausgehen, sind diese entsprechend einzubeziehen.

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Arnstadt weist angrehzend an den 3. BA Ge-
melnbedarfsflachen flr Sportanlagen aus. In der weiteren Planung sind mdgliche Larmimmissi-
onen durch diese zu beachten..

Im Rahmen der stadtebaullchen Planung sollten zur Gewahrle|tung gesunder Wohnverhélt-
nisse die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 entsprechende Beriicksichti-
" gung finden. Diese betragen fiir allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
bzw. 40dB(A). Der niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Bestehende Larmkonflikte (Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte) sind in
die Abwégung einzustellen. Soll trotz bestehender Uberschreitungen an der Planung festgehal-
ten werden, ist dies zu begrunden und es sind eventuell erforderliche MaBnahmen im Bebau-
ungsplan festzusetzen

Die Deutsche Bahn sollte im Verfahren beteiligt werden. Die DB.Cargo hat in Beratungen mit
dem lim-Kreis und der Stadt Arnstadt ihre Planungsabsicht mitgeteilt, dass am Bahnhof Arn-
stadt ein neuer Glterterminal entstehen soll. Das Eisenbahnbundesamt wurde bereits dement-
sprechend informiert. '

Das Gebiet am ,,Kesselbrunn ist aufgrund zahlreicher bereits bekannter archaologlscher Fund-
stellen ein groRflachiges archéologisches Relevanzgebiet gemank § 2 ThiurDschG Abs. 7, in dem
bei Erdarbeiten unbedingt mit weiteren archzologischen Funden und Befunden gerechnet wer-
den muss. Den Umgang mit Arch&ologica regelt das Thuringer Denkmalschutzgesetz i.d.F. v.
14.04.2004. Es gilt das sogenannte Verursacherprinzip (§ 13 ThirDschG).

Zwischen Bauherrn und dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie:
(TLDA), Fachbereich Archdologie, 99423 Weimar, Humboldtstrale 11, ist eine Verembarung zur
Regelung der Belange der archéologischen Denkmalpflege abzuschhef&en

Alle Einzelvorhaben im Baugeblet sind dem TLDA zur Stellungnahme einzureichen.

Die ausreichende Léschwasserversorgung ist zu sichern. Der Sicherung der Léschwasserver-
sorgung wie im genehmigten 2. Bauabschnitt kann zugestimmt werden, wenn die neue Lésung
offentlich-rechtlich gesichert wird (Ubertragung der Pflichtaufgabe der Loschwasserbereltstel-
lung im Grundschutz von der Gemeinde an das Trinkwasserversorgungsunternehmen).



Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszUIegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist uns bisher nicht zugegangen. Zur Durchflhrung
des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3:BauGB ist dies aber erforderlich. '
Die Verfahrensvermerke und die Rechtsgrundlagen sind zu aktuaI|S|eren

In der Begriindung ist fur den Erweiterungsbereich § 13 BauGB zu berucksichtigenf

Mit freundlichen Grifien
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Verteiler: Planungsbiiro Jéck Architekten und Ingenieure 98527 Suhl Friedrich-Konig-Straie 14



