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1 Anlass und Zielstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Arnstadt wurde erstmals durch Bekanntmachung
der Genehmigungsverfligung am 21.04.2007 wirksam. Mit der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in den Jahren 2008 bis 2010 wurden insgesamt in 13 Teilberei-
chen Darstellungen geédndert. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
durch Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung des Thiringer Landesverwal-
tungsamtes am 15.05.2010 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung wurde zugleich der
Flachennutzungsplan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu bekannt gemacht.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden in den Jahren 2013 und 2014
im Wesentlichen Korrekturen und Anpassungen der Flachennutzungsplandarstellungen
an die seinerzeit geltenden planungsrechtlichen Gegebenheiten sowie an die Ergebnis-
se des 2012 erarbeiteten, die im FNP ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft konkretisierenden Ergebnisse des Pfle-
ge- und Entwicklungsplans vollzogen. Grundlage hierfur war zugleich die Umstellung
der verwendeten, bis dahin analog zusammengestellten Kartengrundlage auf die Digi-
tale Topographische Karte 1:10.000 (DTK) des Thiringer Landesamtes flir Vermes-
sung und Geoinformation. Im Zusammenspiel mit den ebenfalls vom Thiringer Land-
esamtes flr Vermessung und Geoinformation zur Verfligung gestellten Digitalen Or-
thophotos (DOP) und der flr Arnstadt dartber hinaus vorliegenden Digitalen Stadtkar-
te wurden erheblich prazisere Abgrenzungen der einzelnen Flachendarstellungen als
zuvor méglich. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch Bekanntma-
chung der Genehmigungsverfligung des Thiringer Landesverwaltungsamtes am
26.07.2014 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung wurde zugleich der Flachennut-
zungsplan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu bekannt gemacht.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in den Jahren von 2013 bis
2015 zum einen der an der Ichtershauser StraBBe gelegene und im seinerzeit gelten-
den Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufldche dargestellte Anderungsbereich
(Geltungsbereich entsprechend des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungspla-
nes ,i49"%) als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , GroBflachiger Einzelhan-
del™ (§ 11 (3) BauNVO) ausgewiesen. Zum anderen wurde daruber hinaus aufgrund
einer die Gesamtstadt umfassenden Bestandsanalyse des Einzelhandels und einem
darauf basierenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Stadt + Handel, Leipzig
02.10.2014) auch die flachennutzungsplanrelevanten Ergebnisse dieses Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes (zentrenrelevante Versorgungsbereiche, Konkretisierung der
Sondergebiete ,Handel' im Hinblick auf die jeweils zulassigen Sortimente, Differenzie-
rung der gewerblichen Bauflachen in Industrie- und Gewerbegebiete sowie Auschluss
von Einzelhandel in den Industriegebieten und Ausschluss von Einzelhandel mit zen-
trenrelevanten Sortimenten in Gewerbegebieten) in den Flachennutzungsplan Uber-
nommen. Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde durch Bekanntmachung
der Genehmigungsverfliigung des Thiringer Landesverwaltungsamtes am 17.10.2015
wirksam. Mit dieser Bekanntmachung wurde zugleich der Flachennutzungsplan gemaB
§ 6 (6) BauGB insgesamt neu bekannt gemacht.
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Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Arnstadt die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
~Wohngebiet Kirchheimer Blick" geschaffen. Durch diese Bauleitplanverfahren wurde in
einem eng begrenzten Teilbereich des Arnstadter Ortsteils Rudisleben der Bau von 5
Wohnhé&usern dstlich der Kirchheimer StraBe ermdglicht. Die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wurde durch Bekanntmachung der Genehmigungsverfligung des Th-
ringer Landesverwaltungsamtes am 08.04.2017 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung
wurde zugleich der Flachennutzungsplan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu be-
kannt gemacht.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes will die Stadt Arnstadt im Parallelver-
fahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Ichtershiuser StraBe" ei-
nerseits die im Genehmigungsverfahren zur 4. Anderung beanstandete Zweckbestim-
mung des Sondergebietes H* korrigieren und anderseits das Sondergebiet H* in sudli-
che Richtung auf die durch das Mdbelhaus Kieppe genutzten Flachen erweitern. Das
Mébelhaus Kieppe will seinen Betrieb an diesem Standort mittelfristig deutlich vergré-
Bern. Dazu sollen die Verkaufsflachen von derzeit 2.600 m? auf zuklinftig 8.000 m? er-
weitert werden. Bei der planungsrechtlichen Zulassung dieses Vorhabens sollen so-
wohl die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2025) als auch die im Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Arnstadt (Stadt + Handel, Leipzig,
02.10.2016) formulierten Ansiedlungsleitsatze berlcksichtigt werden.

2.1 Lage im Raum

Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Ichtershduser StraBe" gelegene
Flachen zwischen der Ichtershdauser StraBe und dem westlichen Bierweg. Er umfasst
die Flachen des Sondergebietes H* (Danisches Bettenlager, Autohaus Fair Play) sowie
die sich sudlich daran anschlieBenden als Gewerbegebiet dargestellten und im wesent-
lichen durch das Mébelhaus Kieppe genutzen Flachen. Die GroBe des Anderungsberei-
ches betragt ca. 3,12 ha.

2.2 Planungsvoraussetzungen

Beziglich der Einzelhandelsentwicklung in Arnstadt sind aus dem am 5. Juli 2014 in
Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025) fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes insbesondere die Festlegungen des Kap. 2.6 Einzelhandels-
groBprojekte von Bedeutung. Demnach sind bei der Planung und Ansiedlung von Ein-
zelhandelsgroBprojekten als Erfordernisse der Raumordnung u.a. insbesondere folgen-
de Ziele und Grundsatze zu beachten:

- Z Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBpro-
jekten ist nur in Zentralen Orten héherer Stufe zuldssig (Konzentrationsgebot). Aus-
nahmsweise zuldssig sind EinzelhandelsgroBprojekte
- in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen
- in nichtzentralen Orten, wenn sie der Grundversorgung dienen, die Funktionsfahig-
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keit der umliegenden Zentralen Orte nicht beeintrachtigen und der Einzugsbereich
nicht wesentlich Uber das Gemeindegebiete hinausgeht (vgl. Kap. 2.6.1 LEP 2025);

- G Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBpro-
jekten soll sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfligen (Kongruenzgebot).
Als raumlicher MaBstab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsraume
(vgl. Kap. 2.6.2 LEP 2025);

- G Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Versorgungsbereich und die
Funktionsfahigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und we-
sentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten nicht oder nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot) (vgl. Kap. 2.6.3 LEP 2025);

- G Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojek-
ten mit Uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrier-
ter Lage und mit einer den ortlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an
den OPNV erfolgen (Integrationsgebot) (vgl. Kap. 2.6.4 LEP 2025).

Den Erfordernissen der Raumordnung liegen als strategisch-programmatische Aussa-

gen die folgenden Leitvorstellungen zugrunde (vgl. Kap. 2.6 LEP 2025):

1. Die Entwicklung von EinzelhandelsgroBprojekten in Thuringen soll sich an der poly-
zentrischen Siedlungsstruktur des Landes orientieren, die gewachsenen Versor-
gungsstrukturen, insbesondere in den Innenstadten, nachhaltig starken und zu ei-
ner insgesamt ausgewogenen und wettbewerbsgerechten Handelsstruktur beitra-
gen.

2. Fur alle Bevolkerungsgruppen soll die Erreichbarkeit von Einrichtungen und Ange-
boten der Grundversorgung angemessen gewahrleistet werden. Bei der Standort-
wahl von EinzelhandelsgroBprojekten soll daher eine den Mobilitatsmoéglichkeiten
und Versorgungsanforderungen aller Bevdlkerungsgruppen angepasste verkehrliche
ErschlieBung, insbesondere mit dem OPNV, erreicht werden.

Der Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011) weist Arnstadt als Mittelzentrum
aus. In der Raumnutzungskarte, Westblatt wird der Geltungsbereich nachrichtlich als
Siedlungsbereich Bestand dargestellt. Im Hinblick auf die Ansiedlung von Einrichtun-
gen des groBflachigen Einzelhandels im Sinne des § 11 (3) BauNVO wird in Kapitel 2.3
auf die Festlegungen des (bisher) geltenden Landesentwicklungsplanes (LEP 2004) Be-
zug genommen, der die Zuldssigkeit und Konzentration solcher Ansiedlungen in Zen-
tralen Orten hoéherer Stufe vorsieht.

Mit Datum vom 02.10.2014 wurde ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Stadt Arnstadt (EHZK Stadt + Handel, Leipzig 02.10.2014) vorgelegt. Das EHZK
wurde am 23.10.2014 durch den Stadtrat beschlossen (Beschluss-Nr. 2014/053). Ge-
maB § 1 (6) Nr. 11 BauGB ist es damit bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept umfasst eine Markt- und Standortanalyse,
eine Angebots- und Nachfrageanalyse und eine Analyse der Nahversorgungsstruktur
in Arnstadt. Darauf aufbauend werden Leitlinien flr die kiinftige Einzelhandelsentwick-
lung formuliert, die insbesondere den absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen und
Ubergeordnete Entwicklungsziele fiir Arnstadt berutcksichtigen.
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Im konzeptionellen Teil wird zunachst ein Zentrumskonzept mit Empfehlungen fir
zentrale Versorgungsbereiche in Arnstadt entwickelt. Demnach werden zwei Zentrale
Versorgungsbereiche definiert und raumlich abgegrenzt. Dabei handelt es sich um das
Innenstadtzentrum Altstadt und das Nahversorgungszentrum Arnstadt West in der
GoethestraBe. Diese zentralen Versorgungsbereiche werden entsprechend des EHZK
bereits im geltenden Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung vom
15.12.2016 dargestellt.

Dartber hinaus werden ein Nahversorgungskonzept, ein Konzept flir erganzende
Standorte (Standortbereich Ichtershauser Strae) sowie Empfehlungen flr sonstige
Standortagglomerationen (z.B. Ilmkreis Center) definiert. Zudem wird aufgrund der
Bestandsanalyse eine auf die Stadt Arnstadt bezogene Liste zentrenrelevanter sowie
nicht zentrenrelevanter Sortimente erarbeitet. SchlieBlich werden flr die zuklnftige
Einzelhandelsentwicklung Ansiedlungsleitsatze sowie planungsrechtliche Steuerungs-
und Festsetzungsempfehlungen formuliert.

Das Konzept flir ergdanzende Standorte (Kap. 6.5 EHZK) zielt im wesentlichen auf den
Standortbereich Ichtershauser StraBe und ist damit auch fur diese Planung von Be-
deutung. Hier gilt als Zielstellung, im Rahmen der Ansiedlungsleitsatze und vor dem
Hintergrund des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens nur groBflachige Einzel-
handelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten anzusiedeln. Gleichzeitig
sollte dabei mit innenstadtrelevanten Randsortimenten restriktiv umgegangen werden.
Der Bereich Ichtershauser StraBe soll dauerhaft Standort flr den groBflachigen Einzel-
handel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment sowie flr den kleinflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sein.

Flr die Steuerung der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung in Arnstadt werden im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept schlieBlich 4 Ansiedlungsleitsatze (Kap. 6.8 EHZK)
zur Anwendung empfohlen. Flr diese Planung sind Leitsatz III und IV maBgeblich:

- Leitsatz III: Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel im gesamten Stadtgebiet; primar
am Sonderstandort Ichtershauser StraBe.
(Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen zur An-
gebotsbereicherung primar am Sonderstandort Ichtershdauser StraBe angesiedelt
werden, um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu bindeln und einer Dis-
persion des Einzelhandelsstandortgefliges auch im Interesse der Standortsicherung
fur produzierende und Handwerksbetriebe entgegenzuwirken. Selbstverstandlich ist
auch eine Ansiedlung im Innenstadtzentrum empfehlenswert, sofern dies entspre-
chend der Standortanforderungen von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten im Einzelfall realisierbar ist.)

- Leitsatz IV: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment begrenzt zulassig.
(Bis zu max. 10% der Verkaufsflache eines Vorhabens, max. 800 m? Verkaufsflache;
im Innenstadtzentrum keine Beschrankung.)
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Basierend auf diesen im Einzelhandels- und Zentrenkonzept flir Arnstadt definierten
Rahmenbedingungen wurde eine Auswirkungsanalyse Umstrukturierung von Mo-
bel Kieppe in der Ichtershdauser StraBBe 40 in 99310 Arnstadt (BBE Handelsbe-
ratung GmbH, Erfurt, 19.01.2018) durchgefiihrt, die folgende die Inhalte der Analyse
beschreibende sowie ihre Ergebnisse darstellende Zusammenfassung enthalt:
~Nachfolgend werden die wichtigsten Aspekte der vorliegenden Untersuchung zu den
Auswirkungen, die aus der geplanten Umstrukturierung von Mébel Kieppe in Arnstadt
resultieren kénnen, zusammengefasst.

- Mobbel Kieppe betreibt bereits langjéahrig in Arnstadt ein Mébelhaus mit knapp 2.600
m?2 Verkaufsfldache. Auf Grund der verédnderten Kundenanspriiche und der gewach-
senen Anspriliche des Handels an die Flache ist eine konzeptionelle Neuausrichtung
des Moébelhauses notwendig. Im Rahmen einer Umstrukturierung ist die flachensei-
tige Erweiterung auf rd. 5.000 m2 Verkaufsflache geplant. Die Erweiterung des Mo6-
belhauses erfolgt durch die Hinzunahme von Lager-, Werkstatt- und Nebenflachen
innerhalb des Bestandsgebiudes, so dass die Kubatur der Immobilie wie auch die
Standortvoraussetzungen des Mébelhauses (u.a. Erreichbarkeit, Zufahrt, Fernwir-
kung, Lage der Parkplatze) zundchst unverédndert bleiben.

- Im Rahmen einer langfristigen Neupositionierung ist in einem zweiten Schritt ge-
plant, nach der Umstrukturierung des ,Stammhauses" durch die Hinzunahme von
Grundstiicken sudlich des Mébelhauses einen Anbau mit einer Verkaufsflache von
rd. 3.000 m2 vorzunehmen. Auf dem Projektgrundstick ist ferner auf rd. 2.000 m?2
Nutzflache ein Informationszentrum fir Haus, Bau und Energie geplant, wobei diese
Flache lediglich fur Beratung, Information und Service genutzt wird.

- Die prospektive Gesamtverkaufsflache wird 8.000 m2 betragen. Hiervon sind maxi-
mal 10 %, d.h. 800 m2 fir sog. zentrenrelevante Randsortimente i.S.d. Arnstadter
Sortimentsliste vorgesehen. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens
wird (ber einen Bebauungsplan geregelt, der das Vorhabenareal als Sondergebiet
nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausweist.

- Der Standort des Mébelhauses befindet sich ca. 1 km nérdlich der Arnstadter In-
nenstadt und ist dem sog. Standortbereich Ichtershduser StraBe zugeordnet. Ge-
méaB den Aussagen im Arnstédter Einzelhandelskonzept sollen Einzelhandelsvorha-
ben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment primar in diesem Standortbereich
angesiedelt werden. Demnach ist der Standort fir den Betrieb eines Mébelhauses
pradestiniert.

- Der betriebliche Kerneinzugsbereich von Mébel Kieppe wird durch gréBere Mbbel-
hduser im regionalen Umfeld begrenzt. Insbesondere stellt das Mbbelangebot im
GroBraum Erfurt einen limitierenden Faktor fiir den gesamten Arnstddter Mébelhan-
del dar. Der Marktbereich von Mébel Kieppe umfasst im Wesentlichen den nérdli-
chen und zentralen Bereich des IIm-Kreises und auch angrenzende Gebiete. In dem
gesamten Marktbereich kann Mébel Kieppe auf ein Konsumentenpotenzial von rd.
66.000 Einwohnern zurtickgreifen, die eine jdhrliche Nachfrage nach Mébeln von rd.
28,7 Mio. EUR besitzen.

- In Arnstadt ist aktuell ein flachenseitig begrenztes Angebot an Mébelhédndlern vor-
handen, da neben dem Mbébelhaus Kieppe lediglich ein Mébelfachmarkt und ein Mé-
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belabholmarkt vorhanden sind. Dieses Angebot wird durch einzelne Spezialanbieter
(Klichenstudios) erganzt. Das eingeschrdnkte Angebot spiegelt sich in der Zentrali-
tat der Mébelbranche in Arnstadt wieder, wobei die Bindungsquote von 52 % auf ei-
nen hohen Kaufkraftabfluss deutet. In dem (berdértlichen Einzugsgebiet besteht mit
Ausnahme eines Mdébeldiscounters (Mébelpiraten in Martinroda) kein weiteres struk-
turprdgendes Angebot, so dass circa drei Viertel und somit der GroBteil der Kauf-
kraft aus dem Marktgebiet abflieBt und an umliegenden Angebotsstandorten gebun-
den wird.

- Auf Grund der Standortqualitdt und der geplanten GréBe des Mbbelhauses ist flr
Mébel Kieppe langfristig ein Umsatz von rd. 6,7 Mio. EUR zu erwarten. Dies ent-
spricht einer Ublichen bundesdurchschnittlichen Raumleistung von rd. 0,8 TEUR/m?2
Verkaufsflache. Bei der zu erwartenden Marktdurchdringung kann Mébel Kieppe kei-
ne marktbeherrschende Stellung in der Region einnehmen, so dass auch nach der
Erweiterung offene Nachfragepotenziale verbleiben, die von anderen Mébelanbie-
tern gebunden werden kénnen.

- Der Umsatz der erweiterten Verkaufsflache wird naturgeméaB aus Verdréngungsum-
sdtzen zu Lasten von bestehenden Mébelanbietern bzw. auch von Betrieben mit
sog. Randsortimenten aus dem Umfeld von Mébel Kieppe rekrutiert. Die prognosti-
Zierten Umsatzverluste liegen Uber alle Mébelanbieter hinweg deutlich unterhalb
des Schwellenwertes der Unvertraglichkeit von rd. 20 % und erreichen auch einzel-
betrieblich fiir keinen Betrieb einen Wert, der auf eine Geschéaftsaufgabe schlieBen
lasst. Auf Grundlage der H6he der Umsatzverluste ist somit keine Abschmelzung
des bestehenden Angebots zu prognostizieren. Dies trifft sowohl auf andere Mébel-
mdérkte wie auch auf Spezialanbieter im gesamten Einzugsgebiet zu.

- In den geplanten Randsortimenten werden durch das Umstrukturierungsvorhaben
von Mébel Kieppe nur geringe Umsatzumlenkungen auf die betroffenen Anbieter
ausgelést. Auf Grund der geringen Hbhe dieser Verdrangungsumsétze ist eine vor-
habeninduzierte Abschmelzung von bestehenden Betrieben - insbesondere in der
Arnstéadter Innenstadt - mit einer hohen Sicherheit auszuschlieBen. Ferner ist auch
eine Absiedlung der vereinzelten Anbieter mit Randsortimenten in dem lberértli-
chen Einzugsgebiet nicht zu erwarten.

- Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die betroffenen Anbieter werden
schrittweise erfolgen und somit nicht mit einem Mal wirksam. Somit verteilen bzw.
relativieren sich die zu erwartenden Umsatzumverlagerungen, da sich die betroffe-
nen Handelsbetriebe zwischenzeitlich auf die verstédrkte Konkurrenz durch Mébel
Kieppe einstellen kénnen. Die Umstrukturierung des Stammhauses wird dabei zeit-
nah erfolgen, die Inwertsetzung bzw. die Neubebauung der Potenzialfldche ist flr
die ndchsten Jahre geplant.

- Fur die baurechtliche Bewertung des Erweiterungsvorhabens ist entscheidend, ob
durch die erzeugten Umsatzverlagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ih-
rer Funktionalitdt beeintrdachtigt werden oder negative Auswirkungen auf die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauN-
VO zu erwarten sind. Eine Beeintrdchtigung des innerstidtischen zentralen Versor-
gungsbereiches in Arnstadt bzw. auch in den Orten im Uberértlichen Einzugsgebiet

T E P E landschafts-stadtebau-architektur, S. 7
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ist auf Basis der durchgefihrten Analyse auszuschlieBen. Dies ist insbesondere aus
der geringen Hbhe der absatzwirtschaftlichen Beeintrdchtigung flr diesen Bereich
abzuleiten, zumal hier keine angebotsaffinen Betriebe verortet sind. Ebenso ist ein
vorhabeninduzierter Abbau von verbrauchernah liegenden Betrieben nicht zu erwar-
ten, da eine Absiedlung prégender Mébelanbieter oder sonstiger Anbieter mit den
projektrelevanten Randsortimenten nicht anzunehmen ist.

- Derzeit decken Kunden aus Arnstadt und aus dem Umfeld der Stadt ihre Nachfrage
nach Mébeln und auch den projektrelevanten Randsortimenten zum groBen Teil in
anderen Stadten. Mit der Umsetzung des Projektvorhabens werden Konsumenten
auf Grund der zu erwartenden Attraktivitdt von Mébel Kieppe auch verstérkt dieses
Mobelhaus aufsuchen und hier einkaufen. Ein GroBteil des Umsatzes des Erweite-
rungsvorhabens wird sich somit aus der Rickholung von derzeit abflieBender Kauf-
kraft zusammensetzen, wobei die verstédrkte Bindung der lokalen Kaufkraft vor Ort
unter raumordnerischen Gesichtspunkten positiv einzustufen ist. Eine vollstandige
Bindung der gesamten Mdbelkaufkraft in Arnstadt durch Mébel Kieppe ist jedoch -
auch zukunftig - nicht moglich. Dies ergibt sich aus der eingeschrénkten Markt-
durchdringung des geplanten Mébelhauses und der limitierten GesamtgréBe.

- Die Umsétze, die umliegenden Mébel-Standorten auBerhalb des Einzugsgebietes
verloren gehen, werden beziglich der breiten réumlichen Streuung und der gerin-
gen Héhe nicht zu einer Absiedlung von anderen Mbbelanbietern im regionalen Um-
feld von Arnstadt fiihren. Eine Schadigung - vor allem gleich- oder héherrangiger
zentraler Orte - ist nicht zu erwarten, so dass das zentralbrtlich abgestufte Versor-
gungssystem der Region durch die avisierte Erweiterung nicht beeintréachtigt wird.
Grundsétzlich handelt es sich bei der zu erwartenden Konsumenten- bzw. Umsatz-
rtickholung um eine legitime Eigenbindung des lokalen Nachfragepotenzials in der
als Mittelzentrum ausgewiesenen Stadt Arnstadt, so dass mégliche Umsatzriickver-
lagerungen prinzipiell als hinnehmbar einzustufen sind.

- Das Projektvorhaben ordnet sich in die formulierten Ziele des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Arnstadt sowie des Regionalen Einzelhandelskonzepts
Mittelthdringen ein, da den hier formulierten MaBgaben zur Standortentwicklung
und zur Sortimentsfestsetzung entsprochen wird.

- Fur das geplante Vorhaben ist eine Kompatibilitdt mit den relevanten Zielen bzw.
Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 (Konzentrations-
gebot, Kongruenzgebot, Beeintrdchtigungsverbot, Integrationsgebot) gegeben."

Im Hinblick auf das in Aufstellung befindliche Planverfahren bezlglich der Erweite-
rungsabsichten des im Bereich der Stadt Erfurt unmittelbar an der BAB-A4-Anschluss-
stelle Erfurt-West gelegenen Betriebes Mdbel Hoffner von derzeit ca. 34.800 m2 Ver-
kaufsflache (VK) auf zuklinftig ca. 49.000 m2 VK und die damit evtl. verbundenen
Auswirkungen auf die Einzelhandelssituation in Arnstadt hat die BBE Handelsberatung
GmbH wie folgt Stellung genommen:
«[...] Im Rahmen der avisierten Flachenerweiterung von Mébel Kieppe ist mit einer
Kunden- bzw. Umsatzriickholung von abflieBender Kaufkraft zu rechnen, da derzeit
ein Teil der Mébelkaufkraft insbesondere zu Mébelanbietern in die Landeshauptstadt
Erfurt bzw. direkt umliegender Mébelh&user flieBt. Dies wird in der berechneten
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Bindungsquote des Arnstadter Mébelhandels deutlich, die mit 52 auf einen Kunden-
abfluss von knapp der Hélfte der relevanten Kaufkraft hinweist. (vgl. BBE Handels-
beratung, Auswirkungsanalyse [...] 19.01.2018, Tab. 6).

Durch die Kaufkraftriickholung, die durch die Erweiterung von Mébel Kieppe ausge-
16st wird, werden sich Umsatzumlenkungseffekte fir den Mébelhandel im Raum Er-
furt ergeben, die auf rd. 1,3 % des hier generierten Umsatzes zu prognostizieren
sind. (vgl. BBE Handelsberatung, Auswirkungsanalyse [...] 19.01.2018, Tab. 22).
Hierbei ist u.a. auch der Verbundstandort von Hoéffner (Mébelhaus Héffner, Sconto)
betroffen.

Im Rahmen einer Umstrukturierung dieses Standortes plant der Betreiber die fla-
chenseitige Erweiterung der beiden Mébelhduser um ca. 14.200 m2 auf dann ca.
49.000 m?2 Verkaufsfldache. Die Umséatze dieser erweiterten Verkaufsflache setzen
sich naturgeméB aus Verdrdngungsumsétzen zu Lasten von umliegenden Anbietern
im Einzugsgebiet der beiden Héffner-Mbbelhduser zusammen. Da Héffner - im Ver-
gleich zu Mébel Kieppe - ein weitaus gréBeres bzw. Uberregionales Einzugsgebiet
erschlieBt, ist von einer hohen Streubreite der Umsatzherkunft auszugehen. Die
Umsatzumverlagerungen aus Arnstadt werden daher in einem niedrigen einstelligen
Prozentbereich liegen.

Als Konsequenz flir das Projektvorhaben von Mébel Kieppe ergibt sich, dass sich die
beiderseitigen Erweiterungsvorhaben in Bezug auf die generierten Erlése im gewis-
sen Sinne relativieren werden. Da die geplante Erweiterungsfldche von Héffner mit
ca. 14.200 m=2 uber dem geplanten Flachenzuwachs von Mébel Kieppe mit ca. 5.400
m2 liegt, werden sich die gegenseitigen Umsatzumverlagerungen nicht vollstédndig
egalisieren.

Somit wére flr das Erweiterungsvorhaben von Mébel Kieppe bzw. insbesondere den
2. Erweiterungsabschnitt - der zeitlich versetzt zu der ersten Flachenerweiterung
erfolgen wird - ggf. mit niedrigeren zusétzlichen Erlésen zu rechnen. Im Umkehr-
schluss bedeutet dies, dass Mébel Kieppe einen leicht geringeren Gesamtumsatz er-
zielen wird und somit eine geringere Umsatzbindung vor Ort erreicht werden kann.
Eine beiderseitig massive Beeintrdachtigung der Vorhaben ist jedoch nicht zu erwar-
ten.

BBE Handelsberatung GmbH

i.V. Mathias Vicek

Erfurt, 18.04.2018"

Der geltende Flidchennutzungsplan der Stadt Arnstadt in der Fassung der 4. Ande-
rung vom 15.12.2016 stellt den Anderungsbereich der 5. Anderung entsprechend des
rechtskréftigen Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung als Gewerbegebiete
(2,24 ha) sowie als Sondergebiet ,GroBflachigen Einzelhandel Nr. 4: Mdbelfachmarkt"
(0,88 ha) dar.

Im Landschaftsplan Arnstadt (Stand Mai 1996) wird das Plangebiet sowohl in der
Bestandserfassung als auch in der Entwicklungskonzeption als Gewerbegebiet darge-
stellt. Besondere Merkmale oder Ziele der Landschaftsplanung werden daliber hinaus
flr dieses Gebiet nicht formuliert.
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Im Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Ichtershiu-
ser StraBe™ wird der Anderungsbereich gemaB § 11 (3) BauNVO als Sondergebiete
(SOW, SO® und SO®) mit der Zweckbestimmung , GroBflachiger Einzelhandel" gewid-
met. GemaB der textlichen Festsetzungen sind im SO® 1.200 m? Verkaufsflachen (VK)
fur einen Mobelfachmarkt, im SO® 1.100 m? VK fir einen KFZ-Handel/KFZ-Zubehor
und im SO® ein Mdbelfachmarkt mit insgesamt 8.000 m? VK zuldssig. Zentrenrelevan-
te und zentren- sowie nahversorgungsrelevante Randsortimente dirfen einen Anteil
von 10% der Verkaufsflachen (insgesamt max. 800 m? VK) nicht Uberschreiten.

2.3 Plananderungen

Wie aus der Planzeichnung ersichtlich stellt der geltende Flachennutzungsplan in der
Fassung der 4. Anderung den Anderungsbereich als Sondergebiet , GroBflachiger Ein-
zelhandel Nr. 4, Mébelfachmarkt" (0,88 ha) und als Gewerbegebiet (2,24 ha) dar. Mit
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nunmehr der gesamte Anderungsbe-
reich entsprechend der tatsachlich vorhandenen und geplanten Betriebe als Sonderge-
biet ,,GroBflachiger Einzelhandel, Mébelfachmarkt, KFZ-Handel/KFZ-Zubehor, Mébel-
haus" (3,12 ha) dargestellt.

Dariiber hinaus wird die im Anderungsbereich bisher vorhandene Darstellung einer
~Innerortlichen Grinverbindung, Gehdlze™ aufgehoben, da eine landschaftsdkologisch
wirksame Grunverbindung zwischen der Kleingartenanlage und der Ichtershauser
StraBe aufgrund der Bestandssituation und der sich abzeichnenden Entwicklungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Ichtershauser StraBe™ nicht mehr
realisierbar sein wird. Die im geltenden Fldchennutzungsplan den Anderungsbereich
qguerende Darstellung einer innerértlichen Grinverbindung resultiert zudem aus einer
frihen Entwurfsphase zum Flachennutzungsplan Mitte der 1990-er Jahre. Es wurde
das Ziel verfolgt, im Zuge einer damals méglich erscheinenden Neubebauung/Neu-
strukturierung des Anderungsbereiches eine Griinverbindung zwischen den westlich
des Gebietes vorhandenen Grinflachen der Gartenanlagen mit der damals noch vor-
handenen und das Erscheinungsbild der Ichtershauser StraBe pragenden Allee hoch-
gewachsener Alt-Baume herzustellen. In Anbetracht der seither vollzogenen und sich
fiir die Zukunft abzeichnenden Entwicklungen des Anderungsbereiches sowie der im
Zuge der Erneuerung der Ichtershduser StraBe verschwundenen Alt-Baumallee wird
eine solche Grlnverbindung nicht mehr realisierbar sein.

3 Umweltbericht

Bezugnehmend auf die gemaB §§ 2a und 2 (4) BauGB durchzufiihrende Umweltpru-
fung wird gem. § 2 (4) BauGB auf den in der Bebauungsplanung (2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Westlich der Ichtershauser StraBe") enthaltenen und nachfolgend zi-
tierten Umweltbericht verwiesen. Dementsprechend sind aufgrund der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
als die dort beschriebenen nicht zu erwarten.
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3. Umweltbericht (§§ 2a und 2 (4) BauGB)

3.1. Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes (Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Ichtershduser StraBe™ will die
Stadt Arnstadt gemaB der Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(EHZK) der Stadt Arnstadt (Stadt+Handel, Leipzig, 02.10.2014) planungsrechtliche
Regelungen zur Einzelhandelssteuerung umzusetzen. Dabei geht es insbesondere da-
rum, die Zulassigkeit bestimmter Sortimente im Hinblick auf die GréBe der Verkaufs-
flachen neu zu bestimmen. Die bereits geltenden Festsetzungen sollen hinsichtlich des
Ausschlusses von bestimmten Einzelhandelsnutzungen tberpruft, ggf. korrigiert bzw.
erganzt werden.

STADT
ARNSTADT

Dartber hinaus sollen bisher als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen, die bereits aktu-
ell durch das Mdébelhaus Kieppe genutzt bzw. flir eine zukiinftige Nutzung in Anspruch
genommen werden sollen, in ein Sondergebiet flur einen Mdbelfachmarkt umgewidmet
werden. Das Mdbelhaus Kieppe will seine Verkaufsflache von derzeit 2.600 m? auf zu-

kinftig 8.000 m? erweitern.

AuBerdem sollen im Zuge dieser Bebauungsplananderung auch alle anderen bisher
geltenden Festsetzungen insbesondere zu den zuldassigen MaBen der baulichen Nut-
zung und zur Zulassigkeit von Werbeanlagen Uberprift und ggf. an aktuelle Entwick-
lungen angepasst werden.

Sowohl der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch die Lage der Baugrenzen
sowie die geltenden Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der Grundstiicke (GRZ) werden
von der Bebauungsplananderung nicht berthrt. Es werden gegenliber dem geltenden

Bebauungsplan weder neue Versiegelungen noch zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft zugelassen.

3.1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Grundlagen (Anlage 1 Nr. 1b BauGB)

Als fur die Umweltprifung/Umweltbericht maBgeblichen Gesetze und Fachplanungen
werden das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG),
Informationen der Thiringer Landesanstalt flir Umwelt und Geologie (TLUG), der Regi-
onalplan Mittelthliringen (RP/MT 2011) sowie der Landschaftsplan Arnstadt bertick-
sichtigt.

3.2. Beschreibung und Bewertung der im Zuge der Umweltprifung

ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen

3.2.1 Bestandserfassung des Umweltzustands (Basisszenario), Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete, voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Anlage 1 Nr. 2a BauGB)

Naturraum und Geologie
Die Stadt Arnstadt befindet sich hinsichtlich ihrer naturrdumlichen Lage im Innerthi-

ringer Ackerhtigelland (5.1) als Teil der Ackerhiigellander (5). Die leicht gewellte Vor-
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landregion des Thiiringer Waldes erscheint als Ubergangsbereich vom siidwestlich ge-
legenen Westthiringer Berg- und Higelland zum norddéstlich angrenzenden Thiiringer
Becken als flachwellige, Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte und nahezu wald-
freie Hlugellandschaft mit Hohen zwischen 200 und 300 m 4. NN. Geologisch betrach-
tet handelt es sich hier um mesozoische Gesteine der Vorlander und Beckenbereiche
als Ablagerungen des Mittleren Keupers, gekennzeichnet durch Wechsellagerungen
von Ton- und Schluffstein, plattigen Sandsteinen, mergeligen Kalksteinen, Dolomiten
und Schiefertonen. Sidlich begrenzt von den muschelkalkgepragten Vorbergen des
Thiringer Waldes einschlieBlich einer von Nordwest nach Stdost verlaufenden herzy-
nisch gerichteten Hauptstérungszone (Eichenberg-Gotha-Saalfelder Stérungszone),
wird das Innerthiringer Ackerhigelland mit maBig dichter Besiedlung sowie guter Ver-
kehrserschlieBung Uberwiegend intensivlandwirtschaftlich genutzt.

Geografische und Naturraumliche Lage des Plangebietes
Gliederung Nummer Bezeichnung
Geografische Lage IIm-Kreis
Untereinheit 5 Ackerhlgelldnder
Teileinheit 5.1 Innerthiringer Ackerhtigelland

Das Plangebiet befindet sich in einer Héhenlage von ca. 270 m . NN und hinsichtlich
seiner geologischen Voraussetzungen uberwiegend im holozangepragten Bereich einer
Niederterrasse randlich des ebenen, durch Schotterauflagen gepragten Talbodens der
Gera (Lithostratigraphisches Kiirzel qwN). Ein schmalerer Streifen ist durch die sich
unmittelbar westlich anschlieBende geologische pleistozanbeeinflusste Formation des
saalezeitlichen, ungegliederten Mittelterrassenschotters, gréBtenteils Flussschotter ge-
pragt (Lithostratigraphisches Kirzel gsM). Die in beiden Formationen in einer Machtig-
keit von 0 bis 5 m auftretende, z.T. steinige, sandige oder siltige Kiesschicht erscheint
ohne metamorphe Uberpragung (Kartierung 1920).

Schutzgut Boden und Fléchen
Bdden wirken in unterschiedlicher Weise als Filter flr Stoffe, die aufgrund anthropoge-

ner Beeinflussung von der Oberflache Uber Niederschléage als Bodenlésung eindringen
und in groBere Tiefen bis hin zum Grundwasser verlagert werden kdnnen. Die Belast-
barkeit der Bdden, das physiko-chemische Filtervermdgen (Speicher- und Reglerfunk-
tion) als Fahigkeit, geldste Stoffe aus der Bodenlésung zu absorbieren, hangt insbe-
sondere von der Oberflachenaktivitat der Bodenteilchen ab, der so genannten Aus-
tauscherkapazitat flir geldste Stoffe. Die Bodenqualitat und -nutzbarkeit einer Boden-
formation steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Speicher- und Reglerfunkti-
on. Das Nitratrickhaltevermdégen eines Bodens, das uUber die Verlagerung von Nitrat
mit dem Sickerwasser als ausschlaggebender Faktor einer Grundwassergefahrdung
betrachtet wird, hangt vom Bodentypus und seiner Feldkapazitat sowie der Sickerwas-
serrate und dem Nitratentzug durch die Pflanzen ab. Die Bodenbewertung ist Resultat
des Funktionserflillungsgrades hinsichtlich der natlirlichen Bodenfunktion (Lebens-
grundlage und Lebensraum, Wasser- und Nahrstoffkreislauf, Ausgleichsmedium fur
Filter- und Pufferfunktion), der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie seiner Nutzungsfunktion.
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Das Plangebiet befindet sich im mittleren Abschnitt des durch ebene Flachen eines 1,4
bis 1,7 km breiten Auebereichs gepragten Geratales. Aufgrund seiner geologischen
Ausgangssituation und Lage im Raum treten hier Béden der Hochflutlehm- und Terras-
sengebiete der Bodenregion Flusslandschaften mit Braunerden, Regosole und Para-
rendzinen aus Flusssand, -lehm und -kies auf, an die sich westlich die Bodenformatio-
nen der Auen und Niederterrassen mit Pararendzinen und Tschernoseme aus fluviati-
lem Lehm, Sand und Kies anschlieBen. Das Plangebiet befindet sich hinsichtlich seiner
geologischen Voraussetzungen Uberwiegend im holozangepragten Bereich einer Nie-
derterrasse als Teilbereich des ebenen, durch Schotterauflagen gepragten Talbodens
der Gera (Lithostratigraphisches Kirzel gwN). Ein schmalerer Streifen ist durch die
sich unmittelbar westlich anschlieBende geologische pleistozéanbeeinflusste Formation
des saalezeitlichen, ungegliederten Mittelterrassenschotters, groBtenteils Flussschotter
gepragt (Lithostratigraphisches Kiirzel gsM). Die in beiden Formationen in einer Mach-
tigkeit von 0 bis 5m auftretende, z.T. steinige, sandige oder siltige Kiesschicht er-
scheint ohne metamorphe Uberpriagung (Kartierung 1920).

Die natlrlicherweise anstehenden Bdden der Hochflutlehm- und Terrassengebiete der
Bodenregion Flusslandschaften sind durch Braunerden, Regosole und Pararendzinen
aus Flusssand, -lehm und -kies gekennzeichnet, an die sich westlich die Bodenformati-
onen der Auen und Niederterrassen mit Pararendzinen und Tschernoseme aus fluviati-
lem Lehm, Sand und Kies anschlieBen.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ware somit nattrlicherweise durch die Leitbo-
denform breiter Flussauen ,Sandiger Lehm - Braunerde (lber Kies)' (ds3) gepragt, ein
Bodentypus der ebenen bis flachwelligen Terrassenflachen im Bereich breiter Flussta-
ler (vgl. Bodengeologische Karte (BGKK100)). Dieser lehmige bis lehmig-sandige Bo-
den mit einem Grundwasseranschluss von >2 m unter Gelandeoberkante besitzt eine
ca. 0,2 bis 0,3 m humose Deckschicht bei durchschnittlich mittlerer Wasserspeicherfa-
higkeit, einer Austrocknungstendenz mit jedoch Uberwiegend ausgeglichenem Wasser-
haushalt sowie Versauerungstendenz bei maBigem Krimelgeflige. Grundsatzlich ist
dieser Bodentypus pleistozanen Ursprungs gemaB Bodenschatzung (SL 5 D) mit der
durchschnittliche Bodenzustandsklasse 5 (von 1-7) als mittel- bis hochwertig bei einer
Bodenzahl von g 42 gekennzeichnet. Er besitzt eine stark schwankende, durchschnitt-
lich mittlere Ertragspotenz sowie eine mittlere Speicher- und Reglerfunktion.

Der westliche Bereich des Plangebietes ware natlrlicherweise durch die Leitbodenform
,Sandig-lehmiger Kies (ds2)' gepragt, ein Bodentypus der ebenen Flachen im Bereich
breiter Flussauen bzw. in welliger Plateaubereiche, insbesondere der pleistozanen Ter-
rassen (vgl. Bodengeologische Karte (BGKK100)). Mit einem Grundwasseranschluss
von >2 m unter Gelandeoberkante weist dieser kalkhaltige bis kalkfreie, leichte, kie-
sig-sandige Lehm bis lehmige Sand eine ca. 0,2 - 0,3 m humose Uberdeckung mit
vorwiegend geringer Wasserspeicherfahigkeit eine Austrocknungstendenz sowie magi-
ges Krimelgeflige auf. Bei vergleichsweise glnstigem naturlichem Nahrstoffpotenzial,
jedoch allgemein eingeschrankter Anbaueignung besteht eine geringe bis mittlere
Speicher- und Regler- sowie Ertragsfunktion bei geringe Ertragssicherheit. Dieser Bo-
den ist gemaB Bodenschatzung (SL 4 D) mit der durchschnittliche Bodenzustandsklas-
se 4 (von 1-7) als mittelwertig bei einer Bodenzahl von g 48 gekennzeichnet.
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Aufgrund seiner Nutzungsgeschichte, gekennzeichnet durch eine vollstdndige anthro-
pogene Uberformung verbunden mit einer jahrzehntelangen, nahezu flaichendecken-
den gewerblichen Nutzung, ist fir das Plangebiet jedoch von einer veranderten Be-
standssituation auszugehen, so dass eine Schutzgutbewertung auf Grundlage des na-
tlrlich anstehenden Bodens nicht erfolgen kann. Durch Bebauungen und sonstige
Versiegelungen ist im Plangebiet mit Ausnahme der im rickwartigen Bereich des
Mischgebietes zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen kein na-
tlrlich anstehender Boden mehr zu erwarten. Dabei sind insbesondere in den Versie-
gelungsbereichen die Bodenfunktionen vollstéandig zum Erliegen gekommen. Insge-
samt wird daher die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Boden sowie die
Auspragung der Bodenfunktionen als nachrangig eingestuft.

Fur das Plangebiet ergibt sich gemaB der Bodenfunktionsbewertung (TLUG 2016) im
Hinblick auf den Funktionserfillungsgrad lediglich eine sehr geringe Wertigkeit.

. . Wertigkeit
Bodenfunktionen/Kriterien natiirlich anstehender Boden aktueller Bestand

Bodenfruchtbarkeit Bodenzahl: g 42 - 48 keine Bewertung, aufgrund nahe-

mittlere Wertigkeit; |zu fldachendeckender anthropoge-

Speicher-/Reglerfunktion |gering-mittel, als Abbau-, Aus- ner Uberformung, Versiegelung

Bodenqualitat gleichs- und Aufbaumedium; und Bebauung;

Grundwasserschutz mittlerer Grundwasserschutz;

Erosionsanfalligkeit mittel keine Bewertung/sehr gering
aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades;

aktuelle und keine Bewertung/sehr gering

frihere Bodennutzung aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades;

Naturnihe Lebensraum fiir Menschen, keine Bewertung/sehr gering

Tiere, Pflanzen und aufgrund des hohen Versiege-

Bodenorganismen lungsgrades;

Vorbelastungen sehr hoch aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades;

naturgeschichtliche keine Vorkommen seltener, keine Vorkommen seltener,

Bedeutung schutzwirdiger Boden; schutzwirdiger Boden;

Archivfunktion kulturgeschichtliche keine Vorkommen schutzwirdiger |keine Vorkommen schutzwdirdiger

Bedeutung Landschaftsteile (z.B. Ackerter- Landschaftsteile;

rassen, alte Weinberge, etc.);
Nutzungsfunktion Flachen fir gewerbliche Nutzung
Bodenfunktionserfillungsgrad, insgesamt mittel; sehr geringwertig;
Schutzgut Wasser
Grundwasser:

Grundwasserergiebigkeit und -qualitat:
Im Hinblick auf die hydrogeologische Voraussetzungen befindet sich das Plangebiet
im Bereich der nérdlichen Geraaue innerhalb des Mitteldeutschen Bruchschollenlan-
den, des als Lithofacieseinheit L10 gekennzeichneten Teilraumes ,Keuper der Thirin-
gischen Senke'. Der anstehende Kluft/Karst- bzw. teilweise Poren-Grundwasser(-ge-
ring)leiter besteht aus sulfatischen bzw. silikatischen Sedimentgesteinen des Keu-
pers mit geringer bis maBiger Durchlassigkeit. Aufgrund der Gberdeckenden, naturli-
cherweise anstehenden Leitbodenformen ,Sandiger Lehm - Braunerde (uber Kies)'
(ds3) sowie ,Sandig-lehmiger Kies (ds2)' besteht hier grundsatzlich eine mittlere
Grundwasserbedeutung. Das natirlicherweise <5 m unter Gelandeoberkante auftre-
tende Grundwasser ist durch eine hohe Verdunstungs- sowie geringe Neubildungsra-
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te mit relativ tragem Abfluss in nord- bis norddstliche Richtung gekennzeichnet. Die
Gesamtregion ist aufgrund geringer Wassereintrage durch eine gering- bis mittel-
wertige Grundwasserflihrung gekennzeichnet, zusatzlich beeintrachtigt durch un-
gunstige hydrologische und hydrogeologische Voraussetzungen der muschelkalkge-
pragten Vorberge des Thiringer Waldes mit einem daraus resultierenden hohen
Wasserhartegrad, die eine nachrangige Qualitat zur Folge haben.

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers:

Die Bewertung der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers hangt von der
Machtigkeit, Ausbildung und Durchlassigkeit der grundwasseriiberdeckenden Schich-
ten, der Durchlassigkeit des Grundwasserleiters, der Grundwasserneubildungsrate,
der mikrobiellen Aktivitat, der Sorptionskapazitaten, den klimatischen Faktoren so-
wie einer Vielzahl weiterer Parameter ab. Danach besteht flir den natirlicherweise
anstehenden Boden des Plangebietes, auch aufgrund des eher geringen Grundwas-
serflurabstandes eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit gegentiber flachenhaft
eindringende Schadstoffen.

Aufgrund des sehr hohen MaBes anthropogener Uberformung und der nahezu fla-
chendeckenden gewerblichen Nutzung ist flr das Plangebiet jedoch von einer veran-
derten Bestandssituation auszugehen, so dass eine Schutzgutbewertung auf Grund-
lage des natlrlich anstehenden Bodens nicht erfolgen kann. Aufgrund der Bebauun-
gen und Versiegelungen im Plangebiet ist dementsprechend flr die das Grundwasser
betreffenden Funktionen lediglich von einer nachrangigen Wertigkeit auszugehen.

Trinkwasserschutzzonen:
Das Plangebiet und seine nahere Umgebung werden nicht von Trinkwasserschutzzo-
nen Uberlagert.

Oberflachengewasser:
Innerhalb des Plangebietes sowie in der ndheren Umgebung sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft

Makroklimatisch liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen den atlantisch und
kontinental gepragten GroBklimazonen Eurasiens bzw. kleinrdumiger betrachtet inner-
halb der ,Stdostdeutschen Becken und Hugel', als Teil der insgesamt vier Klimaberei-
che Thiringens. Mesoklimatische Klimaeinflisse resultieren aus der Oberflachenstruk-
tur, Boden- und Landnutzung, wie Waldgebiete, kleinere H6henzlige, Tal- oder Hang-
lagen sowie Ebenen, die zu differenzierten Wetterlagen und -werten hinsichtlich der
Niederschlage, Temperaturen, Windstromungen und Sonnenscheindauer fliihren koén-
nen. Bei vorherrschenden, niederschlagsreichen West-Sidwestwinden ergeben sich
durch die Windschattenlage des Raumes zum Thiringer Wald flir das Plangebiet redu-
zierte Niederschlagsmengen, eine schwache Bewdlkungsdichte mit daraus folgender
hoher Sonneneinstrahlung aber auch einer ungehinderten Warmeabstrahlung mit tie-
fen Temperaturen in der Nacht und im Winter. In den Winter- und Frihjahresmonaten
kdénnen als klimatische Besonderheit gehauft auftretende Winde aus Ost- und Sidost
in Verbindung mit kalteren Luftmassen zu Inversionswetterlagen und Trockenfrdsten
fuhren. Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage innerhalb des Siedlungsraumes so-
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wie der Nutzung als Gewerbegebiet und den damit verbundenen Immissionen aus
StraBenverkehr und Gebaudeheizungen als maBig belastet eingestuft. Die Ichtershau-
ser StraBe (L 3004) gilt mit einer taglichen Kfz-Frequentierung >8.000 als GroBemit-
tent.

Allgemeine Klimadaten fiir die Stadt Arnstadt:
(Datengrundlage TLUG 1991-2000 u. Deutscher Wetterdienst)

Mittlere Jahrestemperatur:

8,7°C

Warmster Monat:

Julimit g 17,7°C

Kaltester Monat:

Januar mit g -0,5°C

Mittlere Niederschlagsmenge:

600-700 mm

Reale Verdunstung

550-650mm

Niederschlagsreichster Monat:

Juni mit 75 mm

Mittlere Sonnenscheindauer:

1.451-1.500 Std./Jahr

Windrichtung:

Hauptwindrichtung aus Sitd-Sidwest

(Sommer und Herbst ausgepragt)

teilweise aus West und Sidwest, auch drehend;
Ost- u. Stdost (Winter und Frihjahr ausgepragt);

Bewdélkung im Jahresmittel:

65%

Vegetationsperiode:

5,0°C im Tagesmittel, ca. 222 Tage

Verdunstung > Niederschlag:

Juni bis September

Klimadkologie:

Im Hinblick auf die Klimadkologie, die sich als klima- und lufthygienische Ausgleichs-
leistung eines Raumes definiert, werden die Belastungen sowie Klimafunktionen hin-
sichtlich der Kaltluft- und Frischluftentstehung innerhalb des Plangebietes betrachtet.
Im Gesamtraum hat sich die unmittelbare Emissionsbelastung ausgewahlter Luft-
schadstoffe (z.B. Schwefeldioxid (SO,), anorganischen Gase (z.B. NO,), organische
Gase und Dampfe (z.B. Methan), Kohlendioxid (CO,), Staube), insbesondere flr die
Emissionsgruppen SO,, NO,, organische Gase und Dampfe durch Industrie, Gebaude-
heizungen und Kfz-Verkehr zwischen 1995/96 und 2000/01 deutlich verringert (vgl.
TLUG). Innerhalb des Plangebietes als Teil der ausgedehnten, im nérdlichen Teil Arn-
stadts gelegenen Gewerbeflachen, die insbesondere durch das Gewerbegebiet Nord
und das Industriegebiet Erfurter Kreuz gebildet werden, kann es aufgrund des sehr
hohen Versiegelungsgrades in den Sommermonaten zu Uberwédrmungserscheinungen
kommen.

Das Plangebiet ist durch ein hohes MaB anthropogener Uberformung, einer nahezu fla-
chendeckenden gewerblichen Nutzung, einen hohen Versiegelungsgrad sowie ver-
kehrs- und nutzungsbedingte Immissionsbelastungen gekennzeichnet. Da zudem in-
nerhalb des Plangebietes keine thermische, lufthygienische oder klimatische Aus-
gleichsfunktionen durch Kaltluftentstehungs-, Waldflachen und/oder Kaltluftabfluss-
bahnen vorhanden sind, werden die Klimafunktionen als sehr geringwertig eingestuft.

Bioklima:

Das Bioklima als Ausdruck der Summe aller Klimafaktoren wie Windgeschwindigkeit,
Temperatur, relative Luftfeuchte, Strahlungsintensitat, etc. und seiner Wirkung auf le-
bende Organismen besitzt unmittelbare Auswirkungen auf das Wohlbefinden, die Leis-
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tungsfahigkeit und Gesundheit des Menschen. Das Plangebiet befindet sich danach bi-
oklimatisch in einem schonenden bis reizschwachen Bereich, in dem zuweilen Warme-
belastungen fir den Menschen auftreten kénnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Heutige potenzielle natlrliche Vegetation (HPNV):

Die Darstellung der heutigen potenziellen, natlrlichen Vegetation (HPNV) bezogen auf
die aktuellen Standortverhaltnisse dient als EinstufungsmafBstab flir die anthropogene
Entwicklung einer Landschaft und ist z.B. im Hinblick auf Pflanzungen im Rahmen ge-
planter Projekte von Bedeutung.

Wie der gesamte mitteleuropdische Raum ware auch das Plangebiet ohne Einflussnah-
me des Menschen unter Einwirkung der standértlichen, abiotischen Faktoren wie Kli-
ma-, Boden- und Wasser bis auf wenige Ausnahmen von Waldern, insbesondere den
in Mitteleuropa vorherrschenden sommergrinen Laubwaldern bedeckt. In Abhangig-
keit der Topografie, des Bodens und der Wasserverfiigbarkeit waren unterschiedliche
Auspragungen vorhanden. Vorherrschend waren hier Buchenwalder stark basenreicher
bis kalkhaltiger Standorte in der Auspragung des ,submontanen Bergseggen-Wald-
gersten-Buchenwaldes' mit ortlich auftretendem Orchideen-Buchenwald (N32). Diese
artenreiche Buchenwaldgesellschaft der Hanglagen mit gut ausgebildeter, artenreicher
Strauchschicht ist durch Baumarten wie die Buche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche
(Prunus avium) und Trauben-Eiche (Quercus petraea), Linde (Tilia plathiphyllos),
Hainbuche (Carpinus betulus) und den Ahorn (Acer pseudoplatanus) gepragt. Wald-
freie Flachen der Extremstandorte waren im Plangebiet nicht vorhanden.

Bestands-Biotoptypen:

Das Plangebiet als Teil der ausgedehnten, im nérdlichen Teil Arnstadts gelegenen Ge-
werbeflachen, die insbesondere durch das Gewerbegebiet Nord und das Industriege-
biet Erfurter Kreuz gebildet werden, befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes.
Wahrend die Flachen des Mischgebietes mit einer Bebauung in niedriger, offener Bau-
weise und Garten durch eine gemischte Nutzung mit stadtischer Pragung (9121) cha-
rakterisiert sind, werden alle anderen Flachen der Gewerbe- und Sondergebiete als
Gewerbeflachen (9142) eingestuft. Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes
gelten als sonstige StraBe (9213), die Ichtershdauser StraBe als HauptstraBe (9212).

Arten- und Biotopausstattung:

Die nachfolgende floristische und faunistische Einschatzung und Bewertung des Plan-
gebietes basiert auf Datenmaterial der TLUG, des Landschaftsplanes Arnstadt (1996)
sowie eigener oOrtlicher Erhebungen. Der floristische und faunistische Bestand des
Plangebietes wird als Vegetationseinheit bzw. Lebensraumkomplex beschrieben. Da
flir das Plangebiet und angrenzende Flachen bisher keine faunistischen Erhebungen
und Kartierungen vorliegen, leitet sich die faunistische Bewertung aus der Einschat-
zung der Lebensraumqualitat aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ab.

Lebensraumkomplex Gewerbeflachen innerhalb des Siedlungsraumes:

Das Plangebiet ist insgesamt Teil dieses Lebensraumkomplexes, der nahezu vollstan-
dig durch gewerbliche Bebauungen und Flachenversiegelungen sowie nur geringflachig
durch Freiflachen mit Gehdlzbestand gekennzeichnet ist. Lediglich das Mischgebiet
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weist rlickwartig teilweise strukturreiche Garten auf, die bereits im geltenden Bebau-
ungsplan in der Fassung der 1. Anderung als Flachen fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind. Das Plangebiet ist ansons-
ten durch ein hohes MaB an Versiegelung mit nicht vorhandenen bzw. kaum ausge-
pragten Saumstrukturen charakterisiert. Aufgrund der nur sehr gering- bis teilweise
geringwertigen natirlichen Voraussetzungen als floristischer und faunistischer Lebens-
raum beschrankt sich das floristische Arteninventar auf wenige Arten mit einer weiten,
O0kologischen Amplitude. Im Hinblick auf die wertgebenden Kriterien Vollkommenheit,
Grad der Naturnahe, Seltenheit/Gefahrdung, Alter, Biotopverbund, Entwicklungsgrad/-
potenzial, Vielfalt und anthropogene Beeintrachtigung wird dieser Lebensraumkomplex
flr die Artengruppen der Saugetiere, Vogel, Amphibien und Reptilien sowie Insekten
demzufolge als gering- bis sehr geringwertig eingestuft.

Biologische Vielfalt:

Die bereits lange andauernde, Uberwiegend gewerbliche Nutzung des Plangebietes,
die Auswirkungen der angrenzenden bzw. in der ndheren Umgebung vorhandenen, als
Barrieren mit Zerschneidungseffekt wirkenden Verkehrswege und Gewerbeflachen so-
wie nicht vorhandene Biotopvernetzungsstrukturen fir mdégliche Wechselbeziehungen
faunistischer Populationen bedingen lediglich eine geringe bis sehr geringe floristische
und faunistische Lebensraumqualitat. Im Plangebiet ist daher keine biologische Vielfalt
zu erwarten. Geschutzte Tier- und Pflanzenarten sowie gemaB § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 18 ThiurNatG geschitzte Biotope sind im Plangebiet zudem nicht vorhanden.

Schutzgut Landschaft
Fir die Bewertung des Schutzgutes Landschaft werden in der Regel die Merkmale Re-

lief, Vegetation und Nutzung sowie die Kriterien Vielfalt, Schénheit und Eigenart be-
trachtet. Als Teil des Thiringer Ackerhligellandes befindet sich das nahezu ebenflachi-
ge, leicht norddstlich exponierte Plangebiet innerhalb des Siedlungsraumes ndrdlich
der Innenstadt. Das insbesondere durch eine gewerbliche Bebauung und einen hohen
Versiegelungsgrad gekennzeichnete, aus Gewerbe-, Misch- und Sondergebieten beste-
hende Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an die Ichtershauser StraBe, die als in-
nerstadtische HauptverkehrsstraBe fungiert und den Siedlungsraum mit dem regiona-
len und Uberregionalen StraBennetz ndrdlich von Arnstadt verbindet. Der entlang der
stdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufende Bierweg dient als
ortliche ErschlieBungsstraBe flr die riickwartigen Bereiche des Plangebietes sowie die
sich westlich anschlieBenden Siedlungsbereiche. Mit Ausnahme der Mischgebiete mit
den in den ruckwartigen Bereichen vorhandenen gering bis maBig strukturierten Gar-
tenflachen ist das Plangebiet durch ein hohes MalB an Versiegelung und Bebauung mit
einem sehr geringen Anteil vegetationsgepragter Flachen gekennzeichnet.

Als Teil der ausgedehnten, im nérdlichen Teil Arnstadts gelegenen Gewerbeflachen, die
insbesondere durch das Gewerbegebiet Nord und das Industriegebiet Erfurter Kreuz
gebildet werden ist das Plangebiet intensiv durch anthropogen Uberformte Strukturen
bei einem nur sehr geringen MaB8 an Naturndhe ohne naturraumtypische Einzelele-
mente gekennzeichnet. Daher wird das Plangebiet in Bezug auf die Eigenart des Land-
schaftsraumes sowie aufgrund seiner Lage, seiner geringen Vielfalt, Schénheit und Ei-
genart als sehr geringwertig eingestuft.
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Schutzgut Mensch
Die Bewertung des Schutzgutes Mensch, Wohnen/Wohnumfeld und Erholungsnutzung

erfolgt nach den Kriterien anthropogene Beeintrachtigung, naturliche Erholwirksamkeit
sowie infrastrukturelle Ausstattung. Danach kann lediglich im Bereich des Mischgebie-
tes aufgrund der hier vorhandenen Wohnnutzungen bzw. des hier zumindest anteilig
zulassigen Wohnens von einer geringen bis mittleren Bedeutung beztiglich des Teilas-
pektes Wohnen ausgegangen werden. Um das hier zulassige Wohnen vor unvertragli-
chen Larmimmissionen zu schitzen, gelten bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
in der Fassung der 1. Anderung in allen anderen Baugebieten des Geltungsbereiches
entsprechende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel. Diese Re-
gelungen werden im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht gedndert,
sodass weiterhin von einer stérungsfreien Benachbarung der verschiedenen Nutzun-
gen ausgegangen werden kann. Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebietes flr
das Schutzgut Mensch aufgrund des geringen Umfangs des Wohnens, der fehlenden
Wohnumfeldfunktion, nicht vorhandenen Reliefierung, fehlenden Randeffekten sowie
nicht vorhandenen infrastrukturellen Ausstattungen im Hinblick auf die Erholungsnut-
zung als nachrangig eingestuft.

Schutzgut Kultur und Sachguter
Das Plangebiet besitzt fir das Schutzgut Kultur- und Sachgulter nach aktuellem Kennt-

nisstand keine Bedeutung, da hier keine entsprechenden Schutzgegenstande (z.B. des
Denkmalschutzes bzw. des archaologischen Denkmalschutzes) vorhanden sind.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Der Umweltzustand des Plangebietes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung wie in

der Bestandserfassung/Basisszenario beschrieben verbleiben. Als Teilbereich der im
Norden Arnstadts gelegenen Gewerbeflachen ist das Plangebiet bereits seit vielen
Jahrzehnten intensiv durch anthropogen lberformte Strukturen bei einem sehr gerin-
gen MaB an Naturnahe gekennzeichnet. Versiegelungsgrad und die bauliche Nutzung
der Grundstlcke entsprechen dabei im wesentlichen den Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes i.d.F. der 1. Anderung. Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
kann sich gleichwohl im Rahmen der geltenden Festsetzungen das Verhaltnis von be-
bauten Flachen und versiegelten Freiflachen andern, ohne dass dies Auswirkungen auf
die Entwicklung des Umweltzustandes haben wird.

3.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (Anlage 1 Nr. 2b BauGB)

Bei Durchfihrung der Planung sind keine Veranderungen des Umweltzustandes zu er-
warten, da von der 2. Anderung des Bebauungsplanes weder die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches noch die Lage der Baugrenzen und/oder die geltenden Festsetzungen
zur Uberbaubarkeit der Grundstiicke (GRZ) beriihrt werden. Gegeniiber dem gelten-
den Bebauungsplan werden weder neue Versiegelungen noch zusatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft zugelassen. Die Plananderungen betreffen lediglich die Festset-
zungen zu den zuldssigen Nutzungsarten einschlieBlich der jeweils zuldssigen Ver-
kaufsflachengréBen sowie der zulassigen Sortimente, die Festsetzungen zur zulassigen
Hohe baulicher Anlagen und die Festsetzungen zu den zuldssigen Werbeanlagen.

T E P E landschafts-stadtebau-architektur, S. 19



STADT ARNSTADT, ILM-KREIS/THURINGEN
5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung gem. § 5 (5) BauGB, 11. September 2018

STADT

ARNSTADT

3.2.2.1 Tabellarische Darstellung zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes durch planungsbedingte erhebliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes durch planungsbedingte erhebliche bau-/betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen infolge

Bau und Vorhanden-

Nutzung natdrlicher

Art und Menge

Art und Menge

Risiken fir die

kumulierende Auswir-

Auswirkungen auf

eingesetzte Techni-

sein des geplanten Ressourcen von Emissionen von Abfallen menschliche Gesund- | kungen benachbarter das Klima ken und Stoffe
Vorhabens, einschl. heit, kulturelles Erbe, Plangebiete
Abrissarbeiten Umwelt
Bau Betrieb Bau Betrieb Bau Betrieb Bau Betrieb Bau Betrieb Bau Betrieb Bau Betrieb Bau Betrieb
Belange gemaB BewertungsmaBstab  |Erizuterung: v = erhebliche Auswirkungen zu erwarten;
8§ 1 (6) Nr. 7a) - i) BauGB x = keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten;

a |Tiere gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
Pflanzen gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
Boden und Flache gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
Wasser gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
Luft gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
Klima gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
Wirkungsgeflige zwischen|gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
den Vorgenannten
Landschaft gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
biologische Vielfalt gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X

b |Erhaltungsziele, gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X
Schutzzwecke Natura
2000-Gebiete;

Mensch gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X

d |Kultur- und Sachguter gem. Bestandsbewertung X X X X X X X X X X X X X X X X

e |Belange der Vermeidung |Bebauung und Betrieb X X X X X X X X X X X X X X X X
von Emissionen, gem. der aktuellen Richt-
sachgerechter Umgang |linien und Verordnungen,
mit Abfdllen, Abwdassern; |festgelegte MaBnahmen

zur Vermeidung, Verhin-

derung erheblicher nach-
teiliger Auswirkungen auf
die Umwelt;

f [Nutzung erneuerbarer Einrichtung und Nutzung X X X X X X X X X X X X X X X X
Energien, gem. der aktuellen Richt-
sparsame, effiziente Nut- |linien und Verordnungen;
zung von Energie;

g |Darstellungen von Land- |Gewerbe- und Sonderge- X X X X X X X X X X X X X X X X
schaftspléanen, sonstige |biet, keine besonderen
Planen, insbesondere des |Ziele oder Merkmale;

Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechtes;

h |Erhaltung der bestmdgli- |Bebauung und Betrieb X X X X X X X X X X X X X X X X
chen Luftqualitdt in Ge- |gem. der aktuellen Richt-
bietes, in denen festge- |linien und Verordnungen;
legte Immisionsgrenz-
werte nicht Uberschritten
werden;

i |Wechselwirkungen zwi- X X X X X X X X X X X X X X X X
schen einzelnen Belangen
des Umweltschutzes
(a-d);
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3.2.2.2 Beschreibung von ggf. planungsbedingten erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase auf die Entwicklung des Umweltzustandes

Wie der tabellarischen Darstellung in Kap. 3.2.2.1 zur Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes durch planungsbedingte erhebliche bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen zu entnehmen ist, sind aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes
keine erheblichen Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes zu erwar-
ten.

3.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie ggf. Uberwa-
chungsmaBnahmen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB)

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes festgestellt wurden, werden im
Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine besonderen MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich sowie keine Uberwachungs-
maBnahmen festgesetzt.

3.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Anlage 1 Nr.
2d BauGB)

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes standort- bzw. satzungsbezogen erfolgt,
wurden keine anderweitigen Planungsmoéglichkeiten verfolgt.

3.2.5 Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtter (§ 1 (6) Nr. 7a - d und
i BauGB) aufgrund der Anfalligkeit zulassiger Vorhaben fur schwere Unfalle
oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Da die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssigen Vorhaben keine besondere
Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen aufweisen, sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten.

3.3 Zusatzliche Angaben
3.3.1 Angaben zur Methodik (Anlage 1 Nr. 3a BauGB)

Die Bestandserfassung der betroffenen Schutzgiter erfolgte aufgrund ortlicher Erhe-
bungen gemaB der "Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Bio-
toptypen Thiringens" des TMLNU von Juli 1999, Informationen der Thiringer Land-
esanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG), der bodengeologischen Ubersichtskarte
Thiringens sowie der vorliegenden Fachplanungen.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte dariber hinaus entsprechend fach-
lich allgemein anerkannter Methoden, wie sie der einschldagigen Fachliteratur z.B. Kau-
le, Ellenberger, Kdppel/Peters/Wende, Gassner/Winkelbrandt, Knospe, Scheffer/
Schachtschabel, Deutsches Institut fir Urbanistik, etc. und dem dort dokumentierten
Stand der Wissenschaft zu entnehmen sind.
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3.3.2 UberwachungsmaBnahmen (Anlage 1 Nr. 3b BauGB)

Aufgrund nicht zu erwartender, erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter sind keine UberwachungsmaBnahmen vorgesehen.

3.3.3 Zusammenfassung (Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der Ichtershduser StraBe™ will die
Stadt Arnstadt insbesondere planungsrechtliche Regelungen zur Einzelhandelssteue-
rung neu festsetzen. Bereits geltende Festsetzungen hinsichtlich des Ausschlusses be-
stimmter Einzelhandelsnutzungen sollen Uberpruft, ggf. korrigiert bzw. erganzt wer-
den. Darlber hinaus sollen bisher als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen in ein Son-
dergebiet mit 8.000 m? Verkaufsflache fir einen Mdbelfachmarkt umgewidmet werden.
Zudem sollen auch alle anderen bisher geltenden Festsetzungen lberprift und ggf. an
aktuelle Entwicklungen angepasst werden. Dabei werden sowohl der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als auch die Lage der Baugrenzen sowie die geltenden Festset-
zungen zur Uberbaubarkeit der Grundstiicke (GRZ) nicht gedndert. Gegeniiber dem
geltenden Bebauungsplan werden keine neuen Versiegelungen und keine zusatzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen. Entsprechend der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes sind aufgrund der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes keine erheblichen Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes zu er-
warten. Daher sind aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine besonderen
MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich sowie
keine UberwachungsmaBnahmen vorgesehen. Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
kommen nicht in Betracht, da die Planung standort- bzw. satzungsbezogen erfolgt. Da
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind, wur-
den zudem keine UberwachungsmaBnahmen geplant.

3.3.4 Quellen (Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

- Bebauungsplan "Westlich der Ichtershéuser StraBe", 1. Anderung, 14.7.2007;

- Flachennutzungsplan der Stadt Arnstadt i.d.F. der 4. Anderung, 8.4.2017;

- Landschaftsplan Arnstadt (1996);

- Regionalplan Mittelthiringen 2011 (RP/MT 2011);

- Informationen der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie, 2017/2018,
(www.tlug-jena.de);

- Baugesetzbuch (BauGB), 20.7.2017;

- Eigene ortliche Erhebungen und Kartierungen, 2017;

- Giselher Kaule, Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage, 1991;

- Gieselher Kaule, Umweltplanung, 2002;

- Heinz Ellenberger, Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 6. Auflage, 2010;

- Johann Kdéppel, Wolfgang Peters, Wolfgang Wende, Eingriffsregelung, Umweltver-
traglichkeitsprifung, FFH-Vertraglichkeitsprifung, 2004;

- Erich Gassner, Arnd Winkelbrandt, Dirk Bernotat, UVP und strategische Umweltpri-
fung, 5. Auflage, 2010

- Frank Knospe, Handbuch zur argumentativen Bewertung, 2001;

- Scheffer/Schachschabel, Lehrbuch der Bodenkunde, 16. Auflage, 2016;
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4  Anhang

Planzeichnung DIN A 3:
FNP Bestand - FNP Planung MaBstab 1: 5.000, 11. September 2018

000

T E P E landschafts-stadtebau-architektur, S. 23





