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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 1359ff)
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | s. 619)
Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 16. Marz 2004 (GVBI. S.
349)

Thuringer Kommunalordnung (ThurKO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. Januar 2003 (GVBI. Nr. 2, S.41)

Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 29. April 1999 (GVBI. Nr. 1, S. )
Thiringer Wassergesetz (Thiur WG), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.
Dezember 2004 (GVBI. S. 889)

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465)



Begrindung:

Die Gemeinde Wipfratal beabsichtigt die Grundstiicke Flur 3, Flurstiick 307/3, 307/4,
307/5, 307/6, 441 und 442 Uber eine Ergdnzungssatzung dem Innenbereich zuzu-
schlagen.

Der Innenbereich wurde bereits Uber eine rechtskraftige Klarstellungssatzung fest-
gesetzt.

Der Ortsteil Neuroda ist als Dorfgebiet einzustufen.

Das Umfeld ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Im Ort anséssig sind wenige Handwerksbetriebe und eine Einrichtung der Alten-
pflege. Die Wohnfunktion des Ortsteils tberwiegt.

Da im Innenbereich nur noch wenige bebaubaren Flachen zur Verfiigung stehen und
die Eigentimer nicht bereit sind, diese Flachen zu veraulern , bietet es sich an die
Flursticke 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 441 und 442 in die bebaubare Ortslage
einzubeziehen. Die Einbeziehung in die Bebauung rundet das Ortsbild ab.

Die Bebauung in unmittelbarer Umgebung besteht aus ein- und zweigeschossigen
Wohn- und Bauernhausern.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes bestehen nicht. Weder auf den Flurstiicken selbst noch in ihrer
naheren Umgebung befinden sich Biotope, Streuobstwiesen oder FFH-Gebiete.

Wie bereits vom Wasser-/Abwasserzweckverband Arnstadt und Umgebung in einer
erfolgten Vorprifung festgestellt, sind die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke
durch Verlangerung des in der anliegenden StraRe vorhandenen Abwassersammlers
sowie der vorhandenen Trinkwasserleitung anschlieBbar.

Die Stromversorgung ist Uber das bestehende Netz gesichert. Gleiches gilt fur den
Anschluss an das Telekomnetz.

Verkehrstechnisch sind die Grundstiicke Uber den bituminés ausgebauten Land-
wirtschaftsweg (Standart — Richtlinie fiir Iandlichen Wegebau) erschlossen.
Die ErschlieBung und Zuwegung kann somit als gesichert festgestellt werden.

Auf dem Flurstiick 307/3 missen die zur Schaffung einer Grundstiickszufahrt zu
fallenden Baume gleichwertig auf dem Grundstiick ersetzt werden. Auf den
Flurstiicken 307/3, 307/6, 441 und 442 mussen zum Zwecke der Bebauung keine
Baume gefallt werden. Fir die Bebauung mit einem Eigenheim sind auf diesen
Flurstiicken 3 groRkronige Baume als Ausgleich zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind
vom Bauherrn binnen 2 Jahren nach Baufertigstellung zu erbringen und dauerhatft zu
pflegen.

Da die Flurstticke 307/4 und 307/5 bereits bebaut sind und eine weitere Bebauung
nicht vorgesehen ist, erfolgt kein Eingriff.



Satzung der Gemeinde Wipfratal

Uber die Festlegung der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) und Uber die Einbeziehung einzelner Aul3enbereichs-
grundstiicke zur Ergénzung (§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) fur die Ortslage
Neuroda

Innenbereichs- und Ergianzungssatzung
der Gemeinde Wipfratal

Aufgrund § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.
September 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 31.08.2011 folgende Satzung
fur den Ortsteil Neuroda erlassen:

§1

Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundstiicke, die
innerhalb der in der beigefigten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie
liegen. Die beigefiigte Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Ergénzungsflachen

Fir den in der beigefigten Planzeichnung dargestellten Teilgeltungsbereich mit der
Darstellung ,A1“ wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort
einzelne Aulenbereichsflaichen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
geprégt sind.

§3

Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
nach § 1 und der einbezogenen Erganzungsflachen nach § 2 richtet sich nach § 34
BauGB.

§4

Naturschutzrechtliche Regelungen

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB werden folgende MalRnahmen zum &kologischen
Ausgleich von Neubebauung auf den Erganzungsflachen festgesetzt:

Pro 100 m? Baugrundstiicksflache sind Pflanzflachen von mindestens 10 m? Flachen-
grofle anzulegen. Die Pflanzflachen sind je Baugrundstick zusammenhangend an
der jeweils der Stralle abgewandten Grenze des Baugrundstiicks in mindestens 2 m
Tiefe anzulegen. Zu landwirtschaftlichen Nutzflaichen ist ein Abstand von 5 m
einzuhalten. Es sind heimische standortgerechte Laubbdume (Bdume und Strau-
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cher) zu verwenden. Die zu pflanzenden Bdume miissen eine Héhe von mind. 2 m
haben, sind mit einem Pflanzpfahl zu versehen und vor Wildverbiss zu schitzen. Die
Pflanzungen sind in der Pflanzdichte von mindestens 1 Gehélz pro 2 m? Pflanzflache
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden
Pflanzperiode arten- und qualitatsgerecht zu ersetzen.

Die stdlichen Teile der Flurstiicke 307/3, 441 und 442, welche in der Trinkwasser-
schutzzone Il liegen, sind nicht bebaubar.

Fur Schachtarbeiten, die in den Grundwasserbereich vordringen, sind vor Beginn der
Arbeiten wasserrechtliche Erlaubnisse der Unteren Wasserbeho6rde einzuholen.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im erfolgten Genehmigungs-
verfahren sind zu beachten und einzuhalten.

§5

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Wipfratal, den Schmidt

BlUrgermeister - Siegel -

Verfahrensvermerk:

1. Aufstellungsbeschluss/Bekanntmachung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat in seiner Sitzung am 15.06.2011
die Aufstellung einer Innenbereichs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil
Neuroda beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung gemaf Hauptsatzung erfolgte am 15.07.2011.

g -
Wipfratal, den 15.07.2011 Schimidt D 0
Burgermeister - Siegel -

2. Beschluss tber den Entwurf und Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Der Planentwurf und die Begrindung wurden durch den Gemeinderat gebilligt und
die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 15.06.2011 beschlossen.
Auslegungsdauer vom 25.07.2011 — 26.08.2011

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 15.07.2011 gemaR Hauptsatzung offentlich
bekannt gemacht.

Im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde den
Blrgern Gelegenheit zur Erérterung des Planentwurfes und der Begriindung
gegeben.
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Wipfratal, den 15.07.2011 Schmidt ST
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3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB2ind>”

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 18.07.2011.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahme wurde bis zum 26.08.2011 fest-
gesetzt.

Die Unterrichtung der Trager offentlicher Belange tUber die &ffentliche Auslegung
erfolgte am 18.07.2011.

Wipfratal, den 18.07.2011 Scéét ~ )

Birgermeister - Siegel — :

4. Prufung der Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

am 31.08.2011 geprft. /,r

Wipfratal, den 31.08.2011 Stfimidt — ®
Birgermeister - Siegel«

5. Abwagung der Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen
Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange am 31.08.2011 geprift und abgewogen.
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Wipfratal, den 31.08.2011 Sc{wédt - NPT
Birgermeister \ g‘i&ﬁé’,\\ i(g

6. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat am 31.08.2011 mit Beschluss
Nr.: 137/2011 die Innenbereichs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Neuroda
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Wipfratal, den 31.08.2011 Schmidt L {Hp~
Burgermeister e S;Tég,elf :
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7. Information der TOBs Uber die Abwagung

Die Trager o&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ..... Gber die erfolgte
Abwagung informiert.

Wipfratal, den Schmidt
Burgermeister - Siegel —

8. Anzeige/Genehmigung

Die anzeigepflichtige Innenbereichs- und Ergéanzungssatzung fur den Ortsteil
Neuroda, bestehend aus Planzeichnungen und der Begriindung, wurde am ....
durch das LRA lim-Kreis, Kommunalaufsicht, zur Bekanntmachung freigegeben.
Beanstandungen wurden nicht festgestellt.

Wipfratal, den Schmidt
Blrgermeister - Siegel -



Planzeichenlegende

1. Bauweise, Baulinie, Begrenze
(§ 9 ABs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

--0 - Baugrenze

2. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft
(§ 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O Baume
® Baume
Straucher

3. Sonstige Planzeichen

gelb

blau

80

- Anpflanzung
- Erhaltung

- Erhaltung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der verbindlichen Klarstellungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung

nachrichtlich GUbernommene vorhandene
Gebaude

Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Trinkwasserschutzzone Il

Flursticksnummern

vorhandene Grundsticksgrenze
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen mit dem ,ij‘.‘\‘\:c
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 9, Of 2047 ubereinstimmen. g
Saalfeld, den 7 F%08. 781 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
[/ AR Katasterbereich Saalfeld
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