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giinzungssatzung

Gemeinde Wipfratal
OT Kettmannshausen

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Flur 1, Flurstiick 19 teilw.
Flur 2, Flurstiicke 124/1, 124/5, 124/7

Gemeinde Wipfratal
Bauverwaltung

'; .' /,
124/8 tetlw. u. 124/10 teilw. -

In Branchewinda 44
99310 Wipfratal

Tel.-Nr.: 03629/66860

Fax.:

03629/668666

Malstab: ca.l:1000
Datum: 09/2002

Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. Teil 1 S. 2141), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBIL. 1 S. 1950; 2013)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 — geandert am 22.04.1993 (BGBLI, 5.466)
3. Thiiringer Bauordnung (ThirBO) i.F. der Bekanntmachung vom 03.06.94 (GVBL. S. 553)
4 Thiiringer Kommunalordnung (Thiir. Kommunalordnung — ThirKO) ist giiltig in der
Neufassung der Bekanntmachung v. 14.04. 1998 (GVBL. S. 73) — geéndert am 18.07.2000
(GVBL S. 177)
5. Thiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz — ThiirNatG), in der geltenden Fassung v. 24.04.99 und Neubekannt-
machung v. 29.04. 99
6.

Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 10.05.94, zuletzt gedndert am 07.01. 1999
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Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Wipfratal iiber die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Neufassung vom 27.08. 1997
( BGBI. I, S.2141) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat

vom
und mit Genehmigung des Landesverwaltungsamtes folgende Satzung erlassen:

(D)

2)

2

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ( § 34 BauGB) umfaft das Gebiet,
das innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Ergénzungslinie

liegt.
Gemarkung Kettmannshausen, Flur 1, Flurstiick 19 teilweise, Flur 2,
Flurst. 124/1, 124/5, 124/7, 124/8 teilweise und 124/10 teilweise

Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung
§ 2 Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

. Verkehrsflachen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Zufahrt ist an die vorh. StraBe anzubinden.

Je Wohnungseinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder eine Garage auBerhalb
des offentlichen Verkehrsraumes vorzusehen.

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

2.1.Die jeweiligen Bauherren sind verpflichtet, je 25 m? teil- bzw.

vollversiegelte Fliche mindest 1 hochstimmigen 2m hohen Obstbaum

zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind mit mindestens einem Pflanzpfahl zu
versehen und ausreichend gegen Wildverbiss zu schiitzen. Ferner sind diese
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Dazu gehoren auch die
erforderlichen Baumschnitte (Pflanz-, Erziehungs- und Erhaltungsschnitt).
Eventuell auftretende Ausfille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
arten- und qualitatsgerecht zu ersetzen.

Der Eingriffsausgleich ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick, spatestens

1 Jahr nach Fertigstellung vorzunehmen. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen. Fiir den Eingriffsausgleich wird zwischen der Gemeinde Wipfratal
und dem jeweiligen Bauherren ein stidtebaulicher Vertrag abgeschlossen.



2 2. Bei Baumfallungen auf dem Flurstiick 124/10, zur Schaffung von
Baufreiheit, sind fiir jeden entfernten Baum drei hochstimmige Obstbdume
(Apfel, Zwetschge, SiiBkirsche) standortgeméBer Sorten zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

2.3 Erforderliche Ausgleichspflanzungen fiir die Bebauung auf dem Flurst. 19

sind hochstammige Obstbdume standortgemaBer Sorten auB3erhalb
des Tiergeheges zu pflanzen.
Als Standort empfiehlt sich die angrenzende Streuobstwiese.

1. Bauordnungsrechtliche Hinweise

1. Die baulichen Anlagen miissen sich in Material, Form, Farbe, Groe und
Dachform dem Umfeld anpassen.
Die Hiuser sind als Einzelhduser zulassig.

-~ 2. Zufillig gefundene alte Grundmauern sind entsprechend § 16 ThirDSchG
meldepflichtig.
Bei Erdarbeiten angetroffene Archédologica unterliegen der Melde- und
Abgabepflicht. Jeglicher Umgang erfolgt auf der Grundlage des ThDSchG
vom 07.01. 92.

3. Zur Vermeidung der Versiegelung zusétzlicher Flachen ist die Oberflache
wasserdurchlissig herzustellen.

Planzeichenlegende
1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

- — . — _ Baugrenze

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O, Baume — Anpflanzung



3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der verbindlichen Klarstellungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Ergénzungssatzung
121 "
5 Flurstiicksnummern
—(l> e Vorhandene Grundstiicksgrenze

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

7/ /)
Schmidt
Biirgermeister

Verfahrensvermerk:

1.

Die betroffenen Biirger und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 14.01. 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden. o

Wipfratal, 14.01. 2002 %(,0 T AT
Schmidt
Biirgermeister

Beschluss tiber den Entwurf und Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Planungsentwurf und die Begriindung wurden durch den Gemeinderat
gebilligt und die Auslegung gemiB §3(2) BauGB am 18.01. 2002
beschlossen.

Auslegungsdauer vom 21.01. 2002 — 21.02. 2002 .

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 18.01. 2002 gemiaBl Hauptsatzung
ortsiiblich bekanntgemacht.




Im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB wurde den

Biirgern Gelegenheit zur Erdrterung des Planungsentwurfes und der I
Begriindung gegeben. / - R0ring >\
el [
Wipfratal, den 22.02. 2002 Biirgermeister | Siegel
\.—":‘ :
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. Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB erfolgte

am: 14.01. 2002

Die Frist fiir die Abgabe einer Stellungnahme wurde bis zum 21.02. 2002

festgesetzt.

Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange uber die offentliche

Auslegung erfolgte am: 14.02. 2002 G
/ % {/ .

Wipfratal, den 14.02. 2002 Biirgermeister {:'

. Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager offenthcher
Belange am 13.06.2002 gepriift.

_ [ |
Wipfratal, den 13.06.02 Biirgermeister \>_ Siegel

. Die Auswertung der Stellungnahmen machte eine Uberarbeitung erforderhch
sodass ein 2. Entwurf erarbeitet wurde. AR N

C - o |

Wipfratal, den 13.06. 2002 Biirgermeister \ Siegel
. Beschluss iiber den 2. Entwurf und die Auslegung

Der Planungsentwurf und die Begriindung wurden durch den Gemeinderat
gebilligt und die Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB am 13.06.2002
beschlossen.

Auslegungsdauer vom 22.07. 2002 bis 23.08.2002

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 12.07. 2002 gemaB Hauptsatzung_‘ﬁ

ortsiiblich bekanntgemacht. 2 / PTIUIN
(_. /\ - — ,;f 1
Wipfratal, den 12.07.2002  Biirgermeister \P\Si;egel
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. Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher
Belange am 05.09. 2002 gepriift und abgewogen.

: ECTINN
W TN
Wipfratal, den 05.09. 2002  Biirgermeister Siegel )

. Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat am 05.09.2062';'
mit Beschluss-Nr.: 377/2002 die Erginzungssatzung gemiB
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. .

salr "7\'}‘;\\
- ¢/‘ 'f \ ‘ :": \
c’%(/\- [ e
Wipfratal, den 05.09. 2002  Biirgermeister ' Siegel -

. Die Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.09. 2002
iiber die erfolgte Abwigung informiert.

10.Die Genehmigung der Ergénzungssatzung, bestehend aus Planzeichnungen

und der Begriindung, wurde mit Verfiigung der Hoheren Verwaltungs-
behorde vom Aktenzeichen erteilt.

Wipfratal, den Biirgermeister Siegel



Begriindung

Die Gemeinde Wipfratal beabsichtigt im OT Kettmannshausen die Grundstiicke,
Flur 1, Flurstiick 19 teilweise, Flur 2, Flurstiicke 124/1, 124/5, 124/7,

124/8 teilweise und 124/10 teilweise iiber eine Erganzungssatzung der bebauten
Ortslage zuzuschlagen.

Die Grundstiicke 124/8 und 124/10 wurden bereits 1990 zum Zweck der
Bebauung parzelliert und als Bauplatz ausgewiesen.

Im Jahre 1990 wurde durch die Gemeinde Kettmannshausen eine
Abrundungssatzung, mit dem Ziel der Schaffung von Baurecht, fiir die 0.g.
Grundstiicke erarbeitet.

Die Abrundungssatzung konnte nicht genehmigt werden, da sich zum damaligen
Zeitpunkt die gesamte Gemarkung Kettmannshausen im einstweilgen
Sicherungsgebiet , Landschaftsschutzgebiet Thiiringer Wald* befand.
Desweiteren lag die gesamte Ortslage bis zum Jahr 2000 in der
Trinkwasserschutzzone 11, welche jetzt in Schutzzone III geéndert wurde.

Die Grundstiicke 124/8 und 124/10 wurden bereits im Jahre 1991/92 zum
Zweck der Errichtung von Eigenheimen parzelliert und verkauft.

Da eine Bebauung bis zum heutigen Zeitpunkt nicht moglich war, wurden die
beiden vorgenannten Grundstiicke als Garten- Griinland und Erholungsflache
genutzt.

Durch die Erarbeitung der Erganzungssatzung soll Baurecht fiir die bereits vor
10 Jahren zum Zweck der Errichtung von Eigenheimen parzellierten
Grundstiicke geschaffen werden

Das Gebiet der Erginzungssatzung stellt kemne Konkurrenz zum Wohngebiet
L, Solardorf Kettmannshausen® dar, da die Bauherren die Grundstiickseigentiimer
sind.

Das Umfeld der Erganzungssatzung wird gepragt durch eingeschossige
Eigenheime.

Der Ortsteil Kettmannshausen, wie auch die meisten iibrigen Ortsteile der
Gemeinde Wipfratal sind StraBendorfer.

Die Bebauung ist iiberwiegend einreihig entlang der StraBe.

Ein Zersiedelungseffekt durch die Erweiterung der BrunnenstraBe besteht somit
nicht. :

Durch die Erginzung der zwel hinterliegenden Grundstiicke, Flurstiick 19 und
124/10 wird die Ortslage zur bestehenden Bebauung abgerundet.

Bereits im Jahre 1991/92 wurden in der BrunnenstraBe in Kettmannshausen
neue Trink- und Abwasserleitungen verlegt und die StraBe ausgebaut.

Im Zuge der Vorbereitung der StraBen- und AbwasserbaumaBnahmen sind
Bauwillige im Jahre 1991 mit der Anfrage an die Gemeinde Kettmannshausen
herangetreten, ob in der Brunnenstrafe Hiuser gebaut werden dirfen.



Da die Gemeinde Kettmannshausen Interesse an einer Ansiedelung von Biirgern
hatte, wurde der Parzellierung der ehemaligen Flurstiicke zugestimmt. Es
wurden somit vier Bauplitze geschaffen.

Die Banwilligen waren somit auf Aussage der Gemeinde Kettmannshausen in
guten Glauben, dass die Grundstiicke bebaut werden kénnen.

Wihrend der Erarbeitung der Abrundungssatzung hat ein Bauherr iiber
Herausnahme aus dem einstweiligen Sicherungsgebiet , Landschaftsschutzgebiet
Thiiringer Wald™, sowie Sonderbefreiung fiir die Trinkwasserschutzzone 11 eine
Baugenehmigung erhalten.

Die anderen Bauherren wollten erst nach Vorlage der genehmigten
Abrundungssatzung mit dem Bau beginnen.

Zur Vermeidung cines Rechtsstreites beabsichtigt somit die Gemeinde Wipfratal
durch die Erarbeitung der Erganzungssatzung eine Gleichbehandlung der
Grundstiickseigentiimer herzustellen.

Von den urspriinglich 4 vorgesehenen Bauplitzen ist ein Antragsteller
zuriickgetreten, worauthin zwei Bauplitze zur Parzelle 124/10 zusammengelegt
wurden.

Ein AnschluB der Bauplitze an die Wasser- und Abwasserleitungen sind durch
die Herstellung von Hausanschlussleitungen moglich.

Der Wasser-/Abwasserzweckverband Armstadt und Umgebung wird im

Jahre 2002 mit der Errichtung einer vollbiologischen Sammelkliranlage fiir den
OT Kettmannshausen beginnen und fertigstellen

Die Errichtung von Kleinklaranlagen auf dem Grundstiicken sind durch den Bau
der Sammelkldranlage nicht erforderlich.

Wie bereits oben beschrieben, ist die ErschlieBung der Bauplitze durch die
kommunale Stra8e — BrunnenstraBe — gesichert.

Vor einer Bebauung auf dem Flurstiick 124/10 bzw. 19 ist der Zufahrtsweg
entsprechend auszukoffern und zu befestigen, damit der Baustellenverkehr
gewihrleistet 1st.

Je 25 m? teil- bzw. vollversiegelte Fliche sind fiir den Eingriffsausgleich
mindest. 1 hochstimmiger, 2 m hoher Obstbaum zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind mit mindestens einem Pflanzpfahl zu versehen
und ausreichend gegen Wildverbiss zu schiitzen. Ferner sind diese dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen. Dazu gehéren auch die erforderlichen Baumschnitte
(Pflanz-, Erziehungs- und Erhaltungsschnitt)

Eventuell auftretende Ausfille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode arten-
und qualitatsgerecht zu ersetzen. Der Eingriffsausgleich ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick spatestens 1 Jahr nach Bezug vorzunehmen und dauerhaft zu
pflegen

Bei Baumfillungen sind fiir jeden Baum drei hochstammige Obstbaume (Apfel,
Zwetschge, SuBkirsche) standortgemaBer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Der Ewngriffsausgleich wird zwischen der Gemeinde Wipfratal und dem
Jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes mittels Vertrag geregelt.





