Erganzungssatzung "Im Holzgarten", Gemeinde Wipfratal / OT Hausen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wifratal hat in seiner Sitzung am 05.06.2013 die
Aufstellung der Ergdnzungssatzung OT Hausen beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsliblich am 09.08.2013 im Amtsblatt der Gemeinde Wipfratal bekannt gemacht.

Friihzeitige Behdrden-Beteiligung

Die Trager offentlicher Belange erhielten mit Schreiben vom 02.10.2013 Gelegenheit bis
zum 06.11.2013 ihre Stellungnahme gemal § 4 Abs. 1 BauGB abzugeben und sich im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
gemél § 2 (4) BauGB zu duBBern.

Beschluss zum 1. Entwurf

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat in seiner Sitzung am 16.10.2013 den 1.
Entwurf der Ergdnzungssatzung OT Hausen beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt der Gemeinde Wipfratal
am 06.12.2013.

Beschluss zum 2. Entwurf

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat in seiner Sitzung am 04.12.2013 den 2.
Entwurf der Ergdnzungssatzung OT Hausen beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt. Der Beschluss, die Beteiligung der Trager sowie die &ffentliche Auslegung
wurden ortsiblich am 10.01.2014 im Amtsblatt der Gemeinde Wipfratal bekannt
gemacht.

Behorden-Beteiligung
Die Trager offentlicher Belange erhielten mit Schreiben vom 09.12.2013 Gelegenheit bis
zum 17.01.2014 ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB abzugeben.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Biirger

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat am 04.12.2013 die 6ffentliche Auslegung
des 2. Entwurfes zur Ergdnzungssatzung OT Hausen beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 10.01.2014 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf
der Erganzungssatzung OT Hausen mit Begriindung haben in der Zeit vom 13.01.2014
bis zum 12.02.2014 &ffentlich ausgelegen.

Abwigungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die von den Blrgern vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26.03.2014 gepriift
und abgewogen. Das Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die Ergénzungssatzung OT Hausen in
seiner Sitzung am 26.03.2014 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Aufhebung Satzungsbeschluss / Beschluss zum Entwurf
Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die Aufhebung der Ergdnzungssatzung
OT Hausen sowie den erneuten Entwurf in seiner Sitzung am 11.06.2014 beschlossen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Biirger

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat am 11.06.2014 die &ffentliche Auslegung
des erneuten Entwurfes zur Erganzungssatzung OT Hausen beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2014 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Ergdnzungssatzung OT Hausen mit Begriindung haben in der Zeit vom
14.07.2014 bis zum 15.08.2014 &ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Nachbargemeinden und des lim-Kreises
Die betreffenden Trager erhielten mit Schreiben vom 11.07.2014 Gelegenheit bis zum
14.08.2014 ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB abzugeben.

Abwigungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die von den Birgern vorg;brachten
Anregungen und Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange am ¢ A1.C gepruft
und abgewogen. Das Abwégungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemelnde Wipfratal hat die Erg;-inzungssatzung OT Hausen in
seiner Sitzung am ..A4: 9. 1Y als Satzung beschlossen Die Begriindung wurde
gebilligt. : |
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TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung einer Baugrenze
bestimmt. Geb&ude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 Auf dem Flurstick 30/1 ist eine Anpflanzung von Bidumen und Stréuchern auf einer
Flache von 274 m? als Ausgleich fur den Eingriff zu erbringen. Insgesamt sind 69
Strducher und 5 B&ume anzupflanzen wund dauerhaft zu erhalten. Die
Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesthéhe von 40-60 cm, 2 x v. mit Ballen
anzulegen. Die Baume sind als Laubbaume I. oder Il. Ordnung, Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12/14 cm im Abstand von jeweils etwa 12 m zu pflanzen, stabil zu
verankern (z. B. mit einem Pfahl-Dreibock) und zu erhalten. Alle Pflanzungen, die z. B.
aus Platzgriinden nicht auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundsticken realisiert
werden kénnen, sind auf den anderen benannten Flursticken 93/1 und 94 in der Flur 2
der Gemarkung Hausen zu realisieren.

2.2 Auf dem Flurstiick 30/2 ist eine Anpflanzung von Biaumen und Strduchern auf einer
Flache von 593 m? als Ausgleich fur den Eingriff zu erbringen. Insgesamt sind 148
Strducher und 9 Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesthdhe von 40-60 cm, 2 x v. mit Ballen
anzulegen. Die Baume sind als Laubbaume |. oder Il. Ordnung, Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12/14 cm im Abstand von jeweils etwa 12 m zu pflanzen, stabil zu
verankern (z. B. mit einem Pfahl-Dreibock) und zu erhalten. Alle Pflanzungen, die z. B.
aus Platzgrinden nicht auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken realisiert
werden konnen, sind auf den anderen benannten Flurstiicken 93/1 und 94 in der Flur 2
der Gemarkung Hausen zu realisieren.

2.3 Als Ersatz fur den Eingriff im Flurstiick 31 ist auf den Flurstiicken 93/1 und 94 der Flur 2
in der Gemarkung Hausen eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu erbringen.
Sollte der Bestand Ackerland aufweisen, umfasst die FlachengroBe 158 m? (39
Strducher, 3 B&ume). Bei grasreichen Ruderalfiuren im Bestand betragt die
auszugleichende Flache 315 m? (88 Straucher, 6 Baume). Die Strauchpflanzungen sind
mit einer Mindesth6he von 40-60 cm, 2 x v. mit Ballen anzulegen. Die Baume sind als
Laubb&ume |. oder Il. Ordnung, Hochstamm mit einem Stammumfang von 12/14 cm im
Abstand von jeweils etwa 6 m zu pflanzen, stabil zu verankern (z. B. mit einem
Pfahl-Dreibock) und zu erhalten. Hierzu wurde ein stidtebaulicher Vertrag am
20.03.2014 zwischen der Gemeinde Wipfratal und dem Eigentumer des Flursticks 31
geschlossen, um eine Sicherung der externen KompensationsmaBnahmen zu
gewdbhrleisten.

3. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Anfallendes  unverschmutztes Niederschlagswasser ist bei Einhaltung der
Bestimmungen der Tharinger Niederschlagswasserversickerungsverordnung
- ThirVersVO - vom 03. April 2002 auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern
oder in die Wipfra abzuleiten. Die Nachweisfihrung ist durch den
Grundstiickseigentiimer zu erbringen.

4.

FLURBEREINIGUNG

Gemal § 34 (1) Nr. 2 FluoG gilt von der Bekanntgabe des
Flurbereinigungsbeschlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes die
Einschréankung, dass Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen, Hangterrassen und
ahnliche Anlagen nur mit Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde errichtet, hergestelit,
wesentlich verandert oder beseitigt werden dlrfen.

HINWEISE

Hinweise zum Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThurDSchG Zufallsfunde gegeniber der
zusténdigen Denkmalfachbehérde, hier dem  Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie, anzeigepflichtig sind.

Fund und Fundstelle sind in unverandertern Zustand zu erhalten und zu schitzen.

Nach § 7 Abs. 4 ThiurDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Malnahme als
Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen
hat. Das betrift z. B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.

Hinweise zur Griinordnung

Bei den zu pflanzenden Gehdlzen muss es sich um heimische, standortgerechte
Laubgehdize handeln. Diese mlssen in Mitteldeutschland gezogen worden sein und
soliten aus einer Markenbaumschule stammen. Die betreflenden Gehélze sind
fachgerecht so zu pflanzen, dass ein Anwachsen und dauerhaftes, arttypisches
Gedeihen gewahrleistet ist. Die Artenwahl bleibt dem Eingriffsverursacher tberlassen.
Die Neupflanzungen sind wie beschrieben zu befestigen (Dreibock) und sofern
erforderlich ausreichend gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzungen sind so bald
wie maglich bei frostfreiem Boden, jedoch spéatestens im Herbst nach der Fertigstellung
des Bauvorhabens zu realisieren. Die Realisierung ist der Unteren Naturschutzbehérde
schriftlich anzuzeigen. Nach der Pflanzung hat eine 1-jahrige Fertigstellungs- und eine
2-jahrige Entwicklungspflege gemaR DIN 18916 "Pflanzen und Pflanzarbeiten” und DIN
18919 "Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen" zu erfolgen. Dies
betrifft neben der Bodenpflege insbesondere auch ggf. die Sicherstellung der
Wasserversorgung sowie die termin- und fachgerechten Pflanz- und Erziehungsschnitte.
Eventuell dennoch auftretende Ausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode arten-
und qualititsgerecht zu ersetzen. Um den Anforderungen des allgemeinen
Artenschutzes (§ 39 Abs. 1 und 5 BNatSchG) gerecht zu werden, sind erforderliche
Gehdlzfallungen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September durchzufithren.
Der Eingriffsverursacher verpflichtet sich, im Rahmen der ErschlieBung des
Bebauungsgebietes die KompensationsmafBnahmen vorzunehmen und dauerhaft ab
dem Tag der Pflanzung 30 Jahre zu unterhalten.

STANDORTANGABE ZU FLURSTUCKEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S.954)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

5. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49)

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG -
Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Thiuringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 25.10.2011 (GVBI. S. 273, 282)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. 511), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267, 276)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.2009 (GVBI. S. 648)

Thiringer Kommunalordnung (ThurKQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.10.2013
(GVBI. S. 293, 295)

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke nzen und Bezeichnungen mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 74,13 /{w ubsrginstimmen.
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Die Erteilung der Genehmigung der Ergdnzungssatzung sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhajt Auskupft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Gemeinde Wipfratal /
im-Kreis am £3. 0#. 2 04 5 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung ue: verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen geman § 44 Abs. 5 BauGB und §
215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Die Ergadnzungssatzung bedarf keiner
Genehmigung durch die héohere Verwaltungsbehérde und ist nur bei der
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