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Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) In der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches

vom 27.08. 1997 (BGBI. Teil 1 S. 2141), zuletzt geidndert durch das Gesetz vom 15.12. 97
(BGBI. Teil 1 8. 2902).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO).

. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)i.F. der Bekanntmachung vom 03.06. 94 (GVBI S.553)
Thiiringer Gemeindeverordnung (Thiir. Kommunalverordnung — ThrKO) vom 16.08.93
4. Thuringer Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiiringer Naturschutzgesetz -

ThiirNatG), veroff. im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiiringen 1999,
Nr. 1; rechtskriftig ab 15.01. 99

5. Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 10.05. 94, zuletzt gedndert am 19.12. 95
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/ Begriindung:

Die Gemeinde Wipfratal beabsichtigt,

die Grundstiicke, Gemarkung Gorbitzhausen, Flur 2, Flurstiick 227/9,
227/8, 643 teilweise, Flur 3, Flurstiick 646 teilweise und 273 teilweise iiber
eine Ergiinzungssatzung dem Innenbereich zuzuschlagen.

Der OT Gérbitzhausen ist als Dorfgebiet einzustufen.
Das Umfeld ist durch landwirtschaftliche Nutzung geprigt.
Im Ort ansiissig sind wenige Handwerksbetriebe.

Es bietet sich an, das Flurstiick 227/9 und eine Teilfliiche des F lurstiickes
273 in die bebaubare Ortslage einzubeziehen.
Bei der Einbeziehung handelt es sich um eine Abrundung der Ortslage.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke 227/9 und 273 sind auf Grund
ihrer Lage zur 6ffentlichen Verkehrsfliiche an die StraBe angebunden.

Die Grundstiickszufahrt vom Flurstiick 227/9 erfolgt iiber das Flurstiick
227/8 direkt auf die GemeindestraBe.

Die Zufahrt des Flurstiickes 273 erfolgt iiber die vorhandene Uberfahrt
iiber die Vorflut ,Mosser“ auf die KreisstraBe. Diese vorhandene Zufahrt
wird bereits von den Bewohnern des Flurstiickes 267 genutzt,

Die Ortseinfahrt des OT Gorbitzhausen, in welcher sich das
Abrundungsgebiet befindet, ist durch eine itberwiegend eingeschossige
Bebauung gepriigt.

Die Gebiude sind mit Keller, Satteldach in der Dachneigung groBier 35
Grad gebaut.

Da in der vorhandenen GemeindestraBe sich die Medien:

- Wasser

- Abwasser

- Strom

- Gas und

- Telekom

befinden, ist die ErschlieBung gesichert.

Der Wasser-/Abwasserzweckverband Arnstadt und Umgebung verweist
darauf, dass die Abwasserentsorgung als I"Jhergangsliisung iiber eine KKA
nach DIN 4261 zu erfolgen hat.

Der OT Gorbitzhausen liegt in der Trinkwasserschutzzone I1L.

Bereits in einem Vorverfahren wurde durch das Landratsamt Ilm-Kreis,
Untere Wasserbehirde eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt.



Die zur Bebaunung vorgesehenen Grundstiicke werden zur Zeit
landwirtschaftlich genutzt.

Baumbestand existiert nicht.

Fiir den Eingriff in die Natur sind vom Bauherren des jeweiligen
Grundstiickes AusgleichsmafBnahmen zu erbringen.

Als AusgleichsmaBnahmen sind je 25 m? versiegelte Fliiche ein
groBkroniger Baum zu pflanzen. Diese AusgleichsmaBnahmen sind vom
Bauherren zu erbringen und dauerhaft zu pflegen.

Im iibrigen richtet sich die Bebaubarkeit auf dem zur Bebauung
vorgesehenen Grundstiicken nach den Bestimmungen des § 34 BauGB und
hat sich in Form, Farbe, Grofie und Gestalt an das Umfeld anzupassen.




_datzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Wipfratal iiber die Einbezichung einzelner
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Neufassung vom 27.08. 1997

( BGBL. 1, S.2141) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat

vom

und mit Genehmigung des Landesverwaltungsamtes folgende Satzung erlassen:

§ 1 Riiumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ( § 34 BauGB) umfaBt das Gebiet,

1L

das innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Ergéinzungslinie
liegt.

Gemarkung Gorbitzhausen, Flur 2, Flurstiick 227/9, 227/8, 643 teilweise,
Flur 3, Flurstiick 646 teilweise und 273 teilweise. Die beigefiigte Karte ist
Bestandteil dieser Satzung

§ 2 Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

. Verkehrsflachen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Zufahrt ist an die vorh. StraBe anzubinden.
Je Wohnungseinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder eine Garage auBerhalb
des offentlichen Verkehrsraumes vorzusehen.

. Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9

Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Durch den Eingriff in die Natur ist nachfolgender Ausgleich zu erbringen:

- Pflanzen von 6 groBBkonigen Biaumen auf dem Flurstiick 273 bei einer
Versiegelung von 150 m? Grundstiicksfliache. Je weitere 25 m?
versiegelter Flache ist je ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

- Pflanzung von 6 groBkronigen Baumen auf dem Flurstiick 227/9 bei einer
Versiegelung von 150 m? Grundstiicksfliche. Je weitere 25 m? versiegelte
Fliche 1st je ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

. Die baulichen Anlagen missen sich in Material, Form, Farbe, GroBe und

Dachform dem Umfeld anpassen.

Die Hauser sind als Einzelhiuser zuldssig.

Zufallig gefundene alte Grundmauern sind entsprechend § 16 ThirDSchG
meldepflichtig.



Planzeichenlegende
1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

— — - — — Baugrenze

2. Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Béaume - Anpflanzung

3. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der verbindlichen Klarstellungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Erginzungssatzung
273 Flurstiicksnummern
.J) Vorhandene Grundstiicksgrenze
§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung
der Genehmigung (der hoheren Verwaltungsbehorde , bei

Beriicksichtigung der Thiir. Bekanntmachungsverordnung vom 22.08. 1994,
in Kraft

Verfahrensvermerk:
1. Aufstellungsbeschluss/Bekanntmachung gemil § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat in seiner Sitzung am

7.11.00  die Aufstellung einer Erganzungssatzung fiir den

OT Gorbitzhausen I beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntamchung gemiB Hauptsatzung erfolgte am ]9 01.01

Wipfratal, den 19.01. 01 Bmgemelster (/ Slegel
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Beschluss iiber den Entwurf und Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Planungsentwurf und die Begriindung wurden durch den Gemeinderat
gebilligt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB am
07.12.00 beschlossen.

Auslegungsdauer vom 05.02. 01 - 05.03. 01

Ort und Zeit der Auslegung wurde am: 1, 1. 2 001

GemaB Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgemacht.

Im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB wurde den
Biirgern Gelegenheit zur Erorterung des P]anungsenmlrfes und der.

Begriindung gegeben
(el S ( -
Wipfratal, den ©7. 7. OC  Biirgermeister Siegel
"\"
\.’I la \] ]"
. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(1) BauGB e erfolgte
am 09.01. 01.

Die Frist fur die Abgabe einer Stellungnahme wurde bis zum 05.03. 01
festgesetzt.
Unterrichtung der Triger offentlicher Belange iiber die offentliche )

Auslegung erfolgte am 09.01. 01. 5 P
Wipfratal, den ©9. 07 O7 Burgermelster (\ : 'Sie_gel. 1

. Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die vorgebrachte\ffﬁ'éaenken
Und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triager

offentlicher Belange am 75, O3, o7  gepriift. —
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /; ‘ SR hes

Wipfratal, den 715, 03, ©7 Biirgerineister ken Siegel

. Der katasterméBige Bestand wird als richtig bescheinigt
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