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Baugesetzbuch (BauGB) In der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches
vom 27.08. 1997 (BGBI. Teil 1 S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.12. 97
(BGBI. Teil 1 S. 2902).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO).

Thiininger Bauordnung (ThiirBO) t.F. der Bekanntmachung vom 03.06.94 (GVBI S.553)
Thiiringer Kommunalordnung (Thiir. Kommunalordnung — ThrKO) vom 16.08.93
Thiiringer Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftpflege (Thiiringer Naturschutzgesetz —
ThurNatG), in der geltenden Fassung v. 24.04. 99 und Neubekanntmachung v. 29.04. 99
Thiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 10.05. 94, zuletzt geandert am 19.12. 95



Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Wipfratal iiber die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Neufassung vom 27.08. 1997
(BGBL. 1, S.2141) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat

vom

und mit Genehmigung des Landesverwaltungsamtes folgende Satzung erlassen:

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ( § 34 BauGB) umfalit

das Gebiet,

das innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Erganzungslinie

liegt.

Gemarkung Dannheim, Flur 5, Flurstiick 125/5 teilweise, Flurstiick 871

teilweise und 869 teilweise.
(2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung

§ 2 Textliche Festsetzungen

L. Planungsrechtliche Fest ftzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Qesivicacn Mof

1 Verkehrsflichenund Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Zufahrt ist an die vorh. StraBe anzubinden.
Stellflichen sind auf dem Flurstiick 125/5 vorzusehen.

7 MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9

Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) ;
Durch den Eingriff sind mxegmaehsl:@auh@%l&/}Aus’gleichs- und

ErsatzmaBnahmen .gpme.g,tegs—l—lahr—naeh—g&ﬂfeyﬁgstelmﬁg auf
Flurstiick 125/5 in der Flur 5 und den Flurstiicken 353 und 354
zu erbringen.
Hierz ird-ein-stidtebauiiche ertEa
—und-dem-Bauherren-abgeschlossen.

dem
in der Flur 9

Es wird festgelegt, dass je 25 m? teil- bzw. vollversiegelte Flache em
hochstammiger Obstbaum mit einer Mindesthohe von 2 m zu pflanzen ist.
Die Festlegungen der Unteren Naturschutzbehorde sind Bestandteil dieser

Satzung,.
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[I. Bauordnungsrechtliche Hinweise

1. Die baulichen Anlagen miissen sich in Material, Form, Farbe, GroBe und
Dachform dem Umfeld anpassen.

2. Zufillig gefondene alte Grundmauern sind entsprechend § 16 ThirDSchG
meldepflichtig.

Planzeichenlegende

1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

2. Flichen fiilr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Biume — Anpflanzung

3. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der verbindlichen Klarstellungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung

1o

é‘ Flurstiicksnummern

- {k . Vorhandene Grundstiicksgrenze

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Verfahrensvermerk:

1. Die betroffenen Biirger und beriihrten Triiger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 15.02.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden. .' / {f;j.’[a?{é;"gfx
o= P& =

Wipfratal, den 15.02.2001 i [ |nieh3)
Schmidt | Siegel 3

Biirgermeister - fy

2. Beschluss iiber den Entwurf und Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)
Der Planungsentwurf und die Begriindung wurden durch den Gemeinderat
gebilligt und die Auslegung gemiB §3(2) BauGB am 25.01. 2001
beschlossen.

Auslegungsdauer vom 26.02. 2001 — 27.03. 2001.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 16.02. 2001 gemaB Hauptsatzung
ortsiiblich bekanntgemacht.

Im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB wurde den
Biirgern Gelegenheit zur Erdrterung des Planungsentwurfes und der ;

Begriindung gegeben. / N

Wipfratal, den 28.03. 2001 Biirgermeister 'r. Siegél
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3. Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB erfolgte
am: 15.02. 2001
Die Frist fiir die Abgabe einer Stellungnahme wurde bis zum 27.03. 2001
festgesetzt.

Unterrichtung der Triger 6ffentlicher Belange iiber die 6ffentliche “ring
Auslegung erfolgte am: 15.02. 2001 y
Wipfratal, den 15.02. 2001 Biirgermeister o Siggel )
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4. Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat die vorgebrachten Bedenken .
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher
Belange am 06.12. 2001 gepriift und abgewogen.

- '\'-".':A;jthi.r':;-‘\\

Wipfratal, den 06.12. 2001 Biirgermeister  Siegel |



5. Der Gemeinderat der Gemeinde Wipfratal hat am 06.12. 2001 , Tt
BeschluB-Nr. 304/2001 die Ergéinzungssatzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen. é e ,\H j}:’}’r.‘,-;\
cﬁ/C Sy [* N )
Wipfratal, den 06.12. 2001 Biirgermeister |, Stegel J

\
6. Der katastermiBige Bestand wird als richtig bescheinig (siche Originalplan)

7. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.01. 2002 tiber
erfolgte Abwigung informiert.

8. Die Genehmigung der Erganzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und
der Begriindung, wurde mit Verfugung der Hoheren Verwaltungsbehorde
vom 5. 64 (. Aktenzeichen <210 - il 2P, 20 - OFO0SG 2
ertetlt. PR e
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Wipfratal, den (i ¢¢. CX Birgermeister Siegel



Begriindung

Die Gemeinde Wipfratal beabsichtigt fiir die Grundsticke, Gemarkung
Dannheim, Flur 5, Flurstiick 125/5 teilweise, Flurstiick 871 teilweise und
Flurstiick 869 teilweise iiber eine Erganzungssatzung der bebauten Ortslage
zuzuschlagen.

Das Grundstiick 125/5 wird zur Zeit als Spielplatz fiir den Ortsteil Dannheim
genutzt.

Eine Versiegelung von Flachen ist auf dem Grundstiick nicht vorhanden.
Durch die vorgesehene Bebauung werden die Spiel- und Sportgerite auf ein
angrenzendes Grundstiick umgesetzt.

Die Angliederung an die bebaute Ortslage bietet sich an, da in dem
angrenzenden Wegegrundstiick 869 bereits die erforderlichen
ErschlieBungsanlagen fir Wasser, Abwasser, Strom und Gas vorhanden sind.
Fiir die Sicherung der ErschlieBung auf dem Flurstiick 125/5 bedarf es lediglich
der Herstellung der Hausanschliisse.

Dies ist auch von den Versorgungstrigemn, dem Wasser-/Abwasserzweck-
verband Amstadt und Umgebung fiir die ErschlieBungsanlage Wasser und
Abwasser, der TEAG fiir den StromanschluB und der GVT fiir den Gasanschluf3
erklart wurden.

Das Umfeld des Flurstiickes 125/5 wird gepragt durch iberwiegend
eingeschossig bebaute Grundstiicke.

Der Bauherr des Flurstiickes 125/5 beabsichtigt im siidlichen Grundstiicksteil,
welcher die Ortslage abrundet, die Errichtung eines Wohn- und
Geschiftshauses.

An das neu zu errichtende Wohnhaus soll ein Geschaftsgebaude angebaut
werden, welches fiir die bestehende Fliesenlegerfirma fiir Biiro, Lager und
Ausstellung genutzt werden soll.

Das Wohn- und Geschiiftshaus soll insgesamt eine Fliache von 200 gm in
Anspruch nehmen.

Vor dem Haus ist eine Versiegelung der Hoffliache auf weitere ca. 250 gm
vorgesehen, welche als Stellfliache fiir die Betriebsfahrzeuge und
Kundenparkplatz vorgesehen ist.

Diese Flichen sollen als teilversiegelte Flichen mit offenporigem Material
hergestellt werden.

Die Finzaunung des Grundstiickes ist mit Zaunelementen ohne Sockel und
entsprechender Bodenfreihit vorgesehen.

Es besteht somit die Moglichkeit, dass die wandernden Kréten das Grundstiick
ohne Hinternisse iiberqueren konnen.

Eine ErschlieBung der StraBe, Flurstiick 869 ist nicht vorgesehen.

Die Befestigung des Wegerandbereiches einschlieBlich der Grundstiickszufahrt
ist durch den Vorhabenstriger eigenverantwortlich durchzufiihren, welches
Bestandteil des stidtebaulichen Vertrages ist.



Der Eingriffsausgleich fiir die Versiegelung der bisher als Griinland genutzten
Flache wird auf dem Flurstiick 125/5 durch pflanzen von hochstammigen
Obstbaumen, sowie auf den Grundstiicken, Gemarkung Dannheim, Flur 5,
Flurstiicke 353 und 354 vorgenommen.

Fiir die insgesamt vom Vorhabentriger vorgesehenen Voll- bzw.
Teilversiegelung von ca. 450 m? ist die Verpflichtung je 25 m” versiegelte
Fliche einen hochstimmigen Obstbaum, Mindesthohe 2 m einzuhalten.

Bei der angenommenen Versiegelung von ca. 450 m” sind somit

18 hochstimmige Obstbdume zu pflanzen.

Die PflanzmaBnahmen sind spitestens 1 Jahr nach Fertigstellung des ersten
BaumaBnahme vorzunehmen und vom Vorhabenstriager dauerhaft zu pflegen.
Die Durchfithrung der AusgleichsmaBnahmen wird ebenfalls Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages.
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