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1 Veranlassung | Begrindung

Im Juni 2017 erwarb die JOock Projektentwicklungs- GbR Suhl eine Teilflache des Plangebiets Nr. 5a
»Kubelberg* der Stadt Arnstadt mit dem Ziel einer Forcierung der gewinschten Wohnsiedlungsent-
wicklung und Bereitstellung von erschlossenem Bauland an diesem Standort.

Die Stadt hat mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes aus 2001 in verschiedenen
Teilabschnitten bereits mit vorgezogenen ErschieBungsmalinahmen begonnen. Die Bemiuhungen
einer Gesamtentwicklung der ,restlichen* unbebauten Flachen sind in den zurtickliegenden Jahren
regelmaBig an den Eigentumsverhaltnissen bzw. der nicht vorhandenen Grundstiicksverfligbarkeit
gescheitert.

Die Stadt hat jedoch ein hohes Interesse, mit dieser weiteren, bedarfsgerechten ,,Abschnittsent-
wicklung“ der nach wie vor hohen Nachfrage an Baugrundstiicken gerecht zu werten und damit
Angebote zur Bedarfsdeckung zu schaffen. Das urspriingliche stadtebauliche Konzept soll dabei
nicht grundsatzlich geandert, sondern das bereits vorhandene und zu erweiternde ErschlieBungssys-
tem an die Verfugbarkeit der zu entwickelnden Grundstiicke lediglich angepasst werden.

Das Areal des 3. Anderungsbereiches innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5a
»Kubelberg” befindet sich in der Flur 6 der Gemarkung Angelhausen-Oberndorf und grenzt im Os-
ten an die Stralle Auf dem Kibelberg, im Westen an den Drosselweg und im Siden an die Angel-
h&auser Strale.

Der als vorgezogenes Bauvorhaben konkret von der J6ck Projektentwicklungs- GbR Suhl zu entwi-
ckelnde Teilbereich beschrankt sich dabei auf die stdlichen 3 Grundstiicke des Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Das 3. Anderungsverfahren soll deshalb unter dem beige-
fugten Arbeitstitel ,,Wohnanlage sudlicher Kiibelberg* durchgefihrt werden.

Der Geltungsbereich der konkretisierten / ergéanzten Fassung der 3. Anderung umfasst nunmehr ei-
ne Gesamtflache Flache wie folgt:

1 Flurstick-Nr. 78/1 Flur 6 2.099,00 m2

2 Flurstick-Nr. 78/2 Flur 6 3.844,00 m2

3 Flursttick-Nr. 78/3 Flur 6 2.440,00 m2 E;ﬂﬁzmztrgrzﬁge;%
4 Flurstuck-Nr. 79 Flur 6 2.028,00 m2 grenzend

5 Flurstiick-Nr. 80 Flur 6 2.269,00 m?

6 Flurstick-Nr. 81 Flur 6 1.716,00 m?

7  Flurstick-Nr. 82 Flur 6 2.440,00 m2

8 Flurstliick-Nr. 83 Flur 6 1.532,00 m?| gqoreich Drosselweg/ Am
9  Flurstiick-Nr. 83/1 Flur 6 3.972,00 m2 Kuibelberg/bis Lere-
10 Flurstick-Nr. 84/1 Flur 6 823,00 m2 chenweg

11 Flurstick-Nr. 84/4 Flur 6 6.804,00 m?2
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12 Flurstick-Nr. 85/5 Flur 6 5.363,00 m2 o
13 Flurstiick-Nr. 85/7 Flur 6 9.926,00 m?2 W°“”";g'g‘§,‘;;‘r‘;"°hef
14 Flurstick-Nr. 85/10 Flur 6 9.136,00 m?2
1 Flurstiick-Nr. 608/91 Flur 9 2.542,00 m2
2 Flurstick-Nr. 609/91 Flur 9 2.581,00 m2
3 Flurstick-Nr. 610/91 Flur 9 2.695,00 mz| Ao T AegEwaser
4 Flurstick-Nr. 611/91 Flur 9 3.972,00 m2
5 Flurstiick-Nr. 612/91 Flur 9 2.583,00 m?

68.765,00 m2

Zu diesem Geltungsbereich zahlen auBerdem die nicht naher bezifferten Flachen der angrenzen-
den offentlichen StraBen Auf dem Kibelberg, Drosselweg und Angelhauser Stralle.

Die Flurstiicke des vorgezogenen Entwicklungsbereiches innerhalb des Geltungsbereiches der 3.
Anderung sind in vorstehender Ubersicht entsprechend farblich hinterlegt.

2 Begriindung der 3. Anderung

Die bisher von Ost hach West geplante, neu zu errichtende Anliegerstralle verlauft ca. halftig au-
Rerhalb des nunmehr kauflich erworbenen Flurstiicks-Nr. 85/5 (urspriinglich Flurstiick- Nr. 85a) auf
dem Flurstiick 84/4.

Aufgrund der Grundstiicksverfiugbarkeit fur den Investor und zur Sicherung einer vorgezogenen Er-
schlieBung dieses Teilbereiches muss diese Anliegerstrale neu positioniert werden.

In diesem Zusammenhang plant der Investor eine effektive Parzellierung des Baulandes in diesem
Teilbereich mit einer ingenieur- und verkehrstechnischen ErschlieBung ausschlieBllich in der neuen,
weiter stdlich als bisher gelegenen Anliegerstralie.

Im urspringlichen Bebauungsplan sollite das sudliche Baufeld durch die Angelh&user Strale er-
schlossen werden. Diese Erschliefungsoption entfallt kinftig durch die Orientierung auf die neue
Wohngebietsstralle. Dagegen soll das beschriebene stadtebauliche Prinzip "Erhalt, Ersatz und Ver-
vollstandigung der naturschutzfachlich wertvollen Baumreihe" wie bisher beibehalten und mit einer
héheren Wertigkeit untersetzt werden.

Im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahrens wurde insbesondere von den
Ver- und Entsorgungsunternehmen bestatigt, dass gegenwartig keine Wasser- und Abwasserleitun-
gen in der Angelhauser Stralle verlegt sind. Zudem erschwert der entlang dieser Stralle verlaufende
Graben mit den hier anzutreffenden Baumen die im urspriinglichen Plan angedachte versorgungs-
und verkehrstechnische Erschliefung in einem erheblichen MaRe.

Zum Erhalt des oben beschriebenen stddtebaulichen Prinzips wurde das Erschlielungssystem im
Rahmen dieses 3. Anderungsverfahren dahingehend geandert und optimiert, dass die einzelnen
Baugrundstick nunmehr nicht mehr von der Angelh&user Stralle erschlossen werden sollen. Mit ei-
ner derartigen ErschlieBung ware tats&chlich von der noch vorhandenen und zu ergénzenden
Baumreihe (naturschutzfachlich mit hoher Bedeutsamkeit eingestuft) aus technischen Grinden (Er-
richtung von Zufahrten u. &.) nicht mehr viel tibrig geblieben.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen (Querungen zum Regenriickhaltebecken) sollen
auf den vorhandenen Baumbestand weitgehend Rucksicht nehmen, was aus technischen Grin-
den nicht an jeder Stelle méglich sein wird. Sollte ein vorhandener Baum bei den Erschliefungs-
malnahmen entnommen/gefallt werden muissen, wird dieser mit einer Ersatzpflanzung ersetzt wer-
den.

Mit dem Wegfall der Anliegerstralle an der bisher geplanten Stelle ergibt sich eine Betroffenheit des
nordlich an dem vorgezogenen Entwicklungsbereich angrenzenden Flurstiick 84/4 sowie dem sich
nordlich daran anschlieBendem Areal. Der Eigentimer dieser Flurstiicke bzw. dieses weiteren Ent-
wicklungsbereiches ist iber das Anderungsverfahren informiert und direkt einbezogen.
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Das bisher geplante GesamterschlieBungskonzept (das aulere Strallensystem mit den Stralen An-
gelh&auser Stralle, Drosselweg, Finkenweg und Auf dem Kiubelberg) soll geméal des urspringlichen
Bebauungsplanes unverandert, mit geringfigigen Anpassungen und Optimierungen im Bereich der
3. Anderung, beibehalten werden.

Eine Optimierung/Anpassung erfolgte gemal der Erfordernisse eines funktionsgerechten Ausbaus
als auch der Nichtumsetzbarkeit bisher festgesetzter Baumstandort auf Grund des vorhande-
nen/geplanten erforderlichen Leitungsbestandes im sidlichen Bereich entlang der Strale Auf dem
Kibelberg.

Im weiteren nordlichen Verlauf dieser Wohngebietsstrale sollen die urspriinglichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zunachst beibehalten werden, um den spateren funktionsgerechten Ausbau
durchgangig mit mindestens 7,50 m reine Verkehrsflache sichern zu kénnen. Ebenso wurden fur den
angrenzenden noérdlichen Bereich zun&chst — wie urspriinglich geplant — die stralenbegleitenden
Baumpflanzungen beibehalten.

Grundséatzlich wird an der bisherigen verkehrstechnischen Anbindung des vom Antragsteller zu er-
schlieRenden Planabschnittes festgehalten. Die neue Anliegerstralle liegt lediglich etwas weiter
sudlich.

Das bisher fir den Bebauungsplan vorliegende Verkehrskonzept der Stadt Arnstadt (Verkehr 2000,
Stand November 2000) soll bei den erforderlichen Ausbauparametern der Erschliefungsanlagen
grundsatzlich bertcksichtigt werden. Mdéglicherweise sind vor der endgiltigen Umsetzung des Be-
bauungsplanes in weiteren Bauabschnitten verkehrsorganisatorische Zwischenlésungen erforder-
lich, die mit der Verkehrsbehorde der Stadt entsprechend geregelt und verbindlich vereinbart wer-
den.

Die mit einer Gesamtbreite von nur 7.25 m geplante Anliegerstralle folgt gleichzeitig dem Grund-
satz einer Minimierung des Versiegelungsgrades der Landschaft. Die 4.75 m breite Fahrbahn ermdg-
licht bei Festlegung einer verminderten Geschwindigkeit (< 30 km/h) das problemlose Vorbeifahren
von Fahrzeugen jeglicher Art an eventuell haltenden / parkenden Verkehrsmitteln.

Die AnliegerstraBe soll an zwei Standorten tber verengende Anlagen zur Verkehrsberuhigung ver-
figen und ohne gesonderten Griunstreifen mit Baumbestand und ohne Parkstreifen mit einem beid-
seitigen Gehweg zur fulllaufigen ErschlieBung der spateren Baugrundstiicke ausgefuhrt werden.

Die fachliche Planung zum StraBenausbau wird entsprechend mit den zustandigen Fachbereichen
innerhalb der Stadtverwaltung Arnstadt abgestimmt und verbindlich vertraglich vereinbart.

In diesem Kontext wird angeregt, das zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
urspringlich im Bebauungsplan festgesetzte StraBenbegleitgriin den kunftigen Baugrundstiicken
zum Ausgleich zuzuschlagen und hier jeweils die Anpflanzung vom Baumen / Str&uchern festzule-
gen.

Je Baugrundstiick wird weiterhin nur eine Zufahrt mit einer Breite von héchstens 5.00 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zugelassen.

Die sudlich gelegenen Baugrundstiicke sollen auf dem eigenen Grundstiick einen Baum neben der
Zufahrt unter Berticksichtigung der unterirdischen Leitungsbestande pflanzen. Diese Baumreihe wirkt
stddtebaulich dann auflockernd im Offentlichen StralRenraum.

Fur die nordlichen Baugrundstticke sollen die Baumstandorte wegen der Verschattungsgefahr nicht
wie im Suden straBenseitig, sondern in einem ,,Grinen Band* entlang der nérdlichen Grundsticks-
grenze realisiert werden. Diese zusatzlich festgelegten Baumstandorte dienen gleichzeitig als
Nachweis des Ersatzes von weggefallenen Stralenbegleitbdumen entlang der Strale Auf dem Ku-
belberg (siehe auch Punkt 4 — Planinhalte).

Alle Baugrundstiicke sind mit dieser Regelung gleichermallen mit je einem festgesetzten Baum-
standort betroffen.

3 Anderungsverfahren nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 5a fur das Wohngebiet ,Kubelberg”“ wurde durch Vero6ffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Arnstadt und deren Ortsteile am 08.09.2001 erstmalig rechtsverbindlich.
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In der Nachfolge wurde ein 1. Anderungsverfahren betrieben. Die 1. Anderung wurde mit der
ortsublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Arnstadt und deren Ortsteile am 15.07.2006
rechtsverbindlich.

Ein 2. Anderungsverfahren fir einen Teilbereich ,Wohngebiet Am Wiesenrain“ wurde mit
Satzungsbeschluss im Stadtrat der Stadt Arnstadt am 19.03.2015 abgeschlossen. Die 2. Anderung
wurde mit der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Arnstadt und deren Ortsteile
am 04.07.2015 rechtsverbindlich.

Bisher erfolgte eine abschnittsweise Entwicklung des Gesamtgebietes ,Kubelberg“. Die Griinde
dafir lagen insbesondere in einer nicht vorhandenen Grundsticksverfiigbarkeit sowie der
kostenintensiven ErschlieBung, da die Topografie des Gelandes eine vor allem aufwendige
Entwé&sserung zur Folge hat.

Das Planungsziel der Stadt Arnstadt zur Entwicklung von neuen Wohnbauflachen an diesem
Standort &nderte sich Uber die Jahre jedoch nicht. Das hier vorliegende Entwicklungskonzept fugt
sich in die schrittweise Entwicklung dieses Plangebietes nahtlos ein.

Als Entwicklungstrager fur eine optimale und bedarfsgerechte Entwicklung des nunmehr 3.
geplanten Anderungsbereiches fungiert die Eigentiimerin, die Jock Projektentwicklungs- GbR.

Da die Grundziige der Planung des urspriinglichen Bebauungsplanes von den Anderungsabsichten
im Entwicklungsbereich nicht beriihrt sind, soll das 3. Anderungsverfahren im vereinfachten Verfah-
ren gemaR § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Die stadtebaulichen Leistungen werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11
BauGB auf den Eigentimer und Entwicklungstrager tbertragen.

Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat in seiner Sitzung am 24.08.2017 mit dem Beschluss-Nr.: 2017/0585
der Einleitung eines 3. Anderungsverfahrens zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,.Kiibelberg*
fur den Teilbereich ,,Wohnanlage stdlicher Kibelberg* zugestimmt.

Eine erste frihzeitige Abstimmung mit den direkt betroffenen Eigentumerin des nérdlich angrenzen-
den Grundstuickes (Flurstiick 84/4), mit der Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH (LEG),
fand im Vorfeld am 15.08.2017 statt.

Im Folgenden soll dieser Eigentimer in die Planungen eng einbezogen und die notwendigen fach-
lichen Abstimmungen insbesondere zu den erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen parallel zum 3.
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt werden.

Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat in seiner Sitzung am 21.09.2017 mit dem Beschluss-Nr.; 2017/0599
den Entwurf der 3. Anderung gebilligt. Da die Grundziige des bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes von der geplanten Anderung nicht beriihrt sind, wurde gleichzeitig beschlossen, das
3.Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach & 13 BauGB
durchzufiuhren.

Demnach soll gemé&R 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 1 Baugesetzbuch (BauGB) von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Das erforderliche Beteiligungsverfahren wurde gemal der Bestimmungen des § 13 Abs. 2 Satz 1 Zif-
fern 2 und 3 BauGB durchgefiuhrt werden.

GemalR Neufassung des 8 4a Abs. 4 BauGB (Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017, Artikel 1
Anderung des Baugesetzbuches) wurde gleichzeitig in den jeweiligen Beteiligungsverfahren auf die
nachfolgende Internetadresse zur moglichen Einsichtnahme in die ausgelegten Unterlagen verwie-
sen (www.arnstadt.de/beteiligungsverfahren).

In den jeweiligen o0.g. Beteiligungsverfahren wurde dariiber hinaus auf die Anwendung der Rege-
lungen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB hingewiesen. Es wurde von einer Umwelt-
prufung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.
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Am vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB soll auch nach dem durchgefuhrten Beteiligungs-
verfahren festgehalten werden. Aus Sicht der Stadt sind die Grundziige der Planung von der Ande-
rung nicht beriihrt. Der Gesamtplan ist auch nach der Durchfiihrung der Anderung durchfiihrbar.
Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung kann gesichert werden.

Nach Auswertung der vorliegenden Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurde die
Planzeichnung mit dem Planstand 15.01.2018 erganzt und korrigiert. Die Begrindung wurde eben-
falls entsprechend erganzt und korrigiert.

Die erganzten und korrigierten Planunterlagen wurden den moglicherweise davon betroffenen
Tragern offentlicher Belange zur Kenntnis gegeben und eine erneute Stellungnahme eingeraumt.
Die betroffene Eigentumerin des nérdlich angrenzenden Entwicklungsbereiches wurde zu diesen
Unterlagen ebenfalls schriftich beteiligt und eine gegeben Falls erforderliche Erdrterung angebo-
ten. Die betroffene Offentlichkeit wurde in einer erneuten, verkirzten Offenlegung der erganzten
und korrigierten Planunterlagen ebenfalls informiert.

In der Fassung vom 15.01.2018 zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde zu besse-
ren Verdeutlichung der weiterhin moglichen Umsetzbarkeit des ,,Ursprungsplans* der unmittelbare
Anderungsbereich (Grundstiicke Gemarkung Angelhausen-Oberndorf, Flur 6, Flurstiicke 85/5, 85/7,
85/19) einschlieBlich der direkt nordlich und studlich angrenzenden Entwicklungsbereiche dargestellt
(siehe tabellarische Darstellung des Geltungsbereiches).

Nach Sichtung der Stellungnahme der Thiringer Fernwasserversorgung wurde die Problematik der
Querung der Fernwasserleitung inkl. Fernwirkkabel dahingehend berucksichtigt, dass die Lage der
spateren Regenwasserriickhalteeinrichtung geandert und zur effektiveren Bewirtschaftung Rich-
tung Angelhauser StralBe verschoben wurde.

Die im Rahmen der Uberplanung der ,,Wohnanlage siidlicher Kiibelberg“ konzipierte neue innere
ErschlieBungsstralle soll entgegen der Planung im ,,Ursprungsplan® kein StraRenbegleitgrin mehr
aufweisen. Der hierbei entstehende Verlust an Baumen wird durch die Festsetzung eines ,,Gringur-
tels* entlang der nérdlichen Grenze des Flurstickes 85/5 und der Baumpflanzung auch auf den
sudlich der neuen Wohnstralle eingeordneten Parzellen ausgeglichen. Zudem wurde darauf ver-
wiesen, dass die Gesamtanzahl der Baume der im bereits im geltenden Bebauungsplan beibehal-
ten wird.

AuBerdem wurden die von den Versorgungstragern mit Grunddienstbarkeiten/ Leitungsrechten be-
reits belasteten bzw. noch zu belastenden Flachen im unmittelbaren Planabschnitt der ,,Wohnan-
lage sudlicher Kiibelberg“ in die Plandarstellung aufgenommen.

Nach Auswertung der vorliegenden Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurde die
Planzeichnung mit dem Planstand 06.03.2018 erneut erganzt und korrigiert. Die Begrindung wurde
ebenfalls entsprechend erganzt und korrigiert. Der direkt betroffenen benachbarten Eigentiimerin
wurde der erneut erganzte/konkretisierte Bebauungsplan nochmals vor der Beschlussfassung als
Satzung zur Kenntnishahme tbergeben.

Die endgiiltige Planfassung vom 15.03.2018 sowie die zugehdrige Begriindung vom 15.03.2018 be-
inhalten das oben beschriebene Abwagungsergebnis. Die kompletten Bebauungsplanunterlagen
vom 15.03.2018 lagen den Beschlussfassungen im Stadtrat der Stadt Arnstadt am 15.03.2018 als Ent-
scheidungsgrundlage vor.

4 Planinhalt - Festsetzungen des Bebauungsplanes

[ Art und MaR der baulichen Nutzung | Bauweise | Gestalterische Festsetzungen

Die im geltenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fur Art MaR der baulichen Nutzung,
die Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstlicke (offene Bauweise, Geschossanzahl, Grundfla-
chenzahl GRzZ, Geschossflachenzahl GFZ) bleiben bestehen.
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Erganzend zur Moglichkeit der Errichtung geneigter und steilgeneigter Dacher soll die Ausbildung
von Flachdéachern zugelassen werden. Flachdacher werden mit einer moderneren zeitgeméalien
Bauweise assoziiert. Es handelt sich um eine etablierte zeitgemé&le Formensprache - um ein Symbol
fur einen modernen fortschrittichen Baustil. Dem gegeniuber werden geneigte Dachformen einer
traditionelleren aber ebenfalls als klassisch verstehbaren Bauweise zugeordnet. Am Standort soll
eine stadtebaulich belebte Gliederung aus dem kontrastvollen Miteinander dieser beiden klassi-
schen und grundsatzlichen architektonischen Auffassungen entstehen kénnen. Die Vermischung
der Bauweisen kann als ein Widerspiegel der Vereinbarkeit der durchaus kontroversen gesellschaft-
lichen Standpunkte interpretiert werden. Dies spiegelt sich auch in der Nachfrage der Grundstiicke
wider, die sich zu jeweils ca. 50% zu geneigter Dach- und ca. 50% zu Flachdachbauweise abzeich-
net.

Dennoch ahneln sich die Bauweisen Steildach und Flachdach in Bezug auf Baukdrpervolumen und
Baumassen in der Mehrzahl der Falle (bedingt durch GFZ und GRZ). Dies wird am Standort erwar-
tungsgemal eine angemessene Homogenitat der Siedlungsstruktur zur Folge haben.

Eine Uber das kontrastvolle Miteinander der Bauformen Flach- und geneigtes Dach hinausgehende
abweichende Dachform als flachgeneigte Variante wird im direkten Umfeld als zu inhomogen
empfunden.

Daher soll die Ausgrenzung von flachgeneigten Dachern (05° -25° Dachneigung) Inhalt des Bebau-
ungsplanes bleiben. Dies dient, wenn moglich, den Gebaudetypus des eingeschossigen Bungalows
mit flachgeneigtem Dach als einer eher einer mediterranen Bauweise, bzw. einer mediterranen As-
soziation zugeordneten Bauform zu verhindern, mindestens jedoch zu erschweren.

Entsprechend der Neuordnung der Anliegerstrale fur den drei Flursticke umfassenden Planab-
schnitt und der geplanten Parzellierung mussen die Baufelder / -grenzen bei Aufrechterhaltung der
vorgegebenen Tiefe neu definiert werden. Das Baufeld im ndrdlich angrenzenden Entwicklungsbe-
reich wurde an die vorhandenen Eigentumsverhéltnisse und den daraus resultierenden Anderun-
gen in Bezug auf die Lage der Anliegerstralle angepasst.

Stellplatze und Garagen durfen auch kinftig nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen /
im Bereich der gekennzeichneten Baufelder errichtet werden. Ausnahmsweise kdnnen notwendige
Stellplatze in der nicht iberbaubaren Flache zugelassen werden, wenn sie mit breitfugigem Pflaster
ausgefuhrt werden und pro 50 m2 in Anspruch genommener Flache ein Laubbaum gepflanzt und
dauerhaft unterhalten wird.

[ ErschlieBungssystem | Verkehrstechnisch Anbindung

Das bereits dem genehmigten Bebauungsplan zugrunde liegende aullere Erschlielfungssystem wird
bis auf die beiden StraRenanbindungen der neuen Anliegerstrale an den Bestand vom Ande-
rungsverlangen nicht beruhrt.

Die Grundzuge der Planung mit dem urspringlichen Erschliefungskonzept (rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan aus 2001) werden bei gleichzeitig ausreichend gesicherter ErschlieBung der "restli-
chen Bauflachen" beibehalten.

Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Kibelberg" liegt die kiinftige Strale Auf dem Kubel-

berg sowohl auf einem stadtischen Flurstiick als auch auf den jeweils westlich angrenzenden, pri-
vaten Grundstiicken. In den Abstimmungen zur ErschlieBung des Bereiches "Wohnanlage sudlicher
Kibelberg" (3. Anderung) wurde dem Prinzip gefolgt, dass "der Verkehrsflachenbedarf den Min-
destanforderungen entsprechend angepasst werden kann" (siehe auch Begrindung zum Bebau-
ungsplan 2001).

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Kibelberg“ festgesetzten Verkehrsflachen (StraRe Auf dem
Kubelberg, Drosselweg etc.) bleiben zur Sicherung der nérdlich gelegenen ,restlichen Bauflachen*
bestehen.

Lediglich der an den Bereich ,,Wohnanlage suidlicher Kubelberg“/ 3.Anderungsbereich angrenzen-
de Strallenabschnitt Auf dem Kubelberg wird von 12.00 m auf 7.50 m verjingt, da hier bereits eine
Vielzahl an technischen Anlagen verlegt wurde, die einer Realisierung der urspriinglich geplanten
Baumstandorte entgegen stehen. Das im Abschnitt der Wohnanlage zur Verfugung stehende Platz-
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angebot fur die StralRe Auf dem Kubelberg ist nach Abstimmung mit den zustdndigen Behorden fur
einen strallenverkehrs- sowie ver-und entsorgungstechnisch funktionierenden Ausbau ausreichend.

Die neue Anliegerstralle wird lagemaRig neu geordnet, hinsichtlich der Gesamtbreite optimiert und
in der Folge schmaler ausgebildet. Das Strallenkonzept sieht eine beidseitige Anordnung von Geh-
wegen und den Wedfall von 6ffentlich zugeordnetem StraBenbegleitgriin und Parkstreifen vor. Zwei
eingeordnete drei Meter lange Engstellen sollen der Verkehrsberuhigung dienen.

[1 ErschlieBungssystem | Trinkwasser

Die wasserseitige ErschlieBung erfolgt ausgangs des vorhandenen Versorgungsnetzes Auf dem Ki-
belberg und dem Drosselweg als in der neuen Wohnstralle verlegtes Ringnetz.

[ ErschlieRungssystem | Abwasser - Schmutzwasser / Regenwasser

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Dazu sind fur die geplante Wohnanlage
Entwasserungseinrichtungen zur inneren Priméarerschliefung in der neuen Wohnstrae mit Vorflut
zur StraBe Auf dem Kibelberg sowie auflere ErschlieBungsanlagen zur SekundéarerschlieBung des
Anderungsbereiches unter Beachtung der Vorflut des anliegenden nérdlichen Einzugsgebietes Am
Kibelberg zu erstellen. Die auBeren ErschlieBungsanlagen beinhalten den Neubau eines Ablei-
tungssammlers fir Regenwasser im Anderungsbereich in der StralRe Auf dem Kiibelberg bis zur
Bachschleife norddstlich des Bebauungsplanes bzw. den Neubau eines Regenriickhaltebeckens,
des Weiteren auch die Verlangerung des Schmutzwasserkanals in der Stralle Auf dem Kibelberg
bis zur nordéstlichen Grenze des Anderungsbereiches.

Anfallendes Schmutzwasser wird Gber den in der Strale Auf dem Kibelberg bestehenden Schmutz-
wassersammler abgeleitet, da tUber die Verbandsklaranlage VKA Arnstadt eine ordnungsgemalie
biologische Abwasserbehandlung der Schmutzwéasser der Wohnanlage nach dem Stand der
Technik gewabhrleistet ist.

Unbelastete Niederschlagswasser des 3.Anderungsbereiches (Baugrundstiicke, Straken, Gehwege,
Nebenanlagen etc.) sind Uber innere und &aullere ErschlieBungsanlagen nach wasserrechtlichen
Vorgaben mit deren Erlaubnis gedrosselt tGber ein vorgelagertes zentrales Regenwasserrickhalte-
becken sudlich des Plangebietes zur Bachschleife zur Ableitung zu bringen.

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser eingeleitet
werden. Bei einem Nachweis der Versickerungsfahigkeit ist das Niederschlagswasser ist eine Versi-
ckerung/ Verwertung auf den Privatgrundstiicken anzustreben.

Die im Wohngebiet vorhandenen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind, soweit sie tber nicht
offentliche Grundstiicke verlaufen, Gber Baulasten bzw. Grunddienstbarkeiten gesichert/ zu sichern.

Vor dem Satzungsbeschluss wird flir den Bereich Wasser und Abwasser vom Vorhabentrager nach
vorheriger Klarung aller dazugehdériger technischer Belange und Planungserfordernisse mit dem
WAZV Arnstadt ein ErschlieBungsvertrag geschlossen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur
Ubernahme samtlicher aus der ErschlieRung resultierenden Aufwendungen und zur Umsetzung der
betreffenden Forderungen.

Die jeweiligen ver- und entsorgungstechnischen Forderungen (Mindestabst&ande, Verlegetiefen von

Leitungen, Bepflanzungen, u.a.) der Versorgungstrager werden im Zuge der konkretisierten Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt und entsprechend umgesetzt.

[ ErschlieBungssystem | Regenwasserriickhaltung

Im stidlichen Abschnitt des Plangebiets ist gemal Generalentwasserungsplan eine bereits vorhan-
dene Flache als Territorium fir die Regelung des Regenwasserabflusses gewidmet.
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Die Anlagen zur Entwéasserung und Regenrickhaltung mussen so dimensioniert werden, dass sowohl
die Bedarfe des Teilbereiches ,,Wohnanlage sudlicher Kubelberg*“ als auch in der Folge die be-
troffenen Flachen der Eigentumer des nérdlich angrenzenden Entwicklungsbereiches abgedeckt
sind.

Dabei sollen der geplante Regenwasserkanal entlang der StraBe ,,Auf dem Kibelberg* an die hier
geplanten Regenrickhalteanlagen angeschlossen werden. Um die Belange der Thiringer Fernwas-
serversorgung nicht zu beeintrachtigen, muss die urspriingliche Position des im Bebauungsplan an-
gedachten Regenriickhaltebeckens in nordlicher Richtung verlagert werden um eine Uberschnei-
dung mit der in dem Abschnitt verlaufenden Fernwasserleitung zu verhindern.

Fur die Ableitung des anfallenden Regenwassers in die Regenriickhalteeinrichtung mit Uberlauf an
die sudlich direkt vorbeiflieRende Bachschleife soll zukiinftig Gber das Areal ,,Wohnanlage stdlicher
Kibelberg* eine Trasse mit dazugehdorigen Leitungsrechten verlaufen.

Die Bemessung des Regenriickhalteraumes erfolgt auf der Grundlage der geltenden Regelwerke
und den Vorgaben der Unteren Wasserbehérde des IIm-Kreises und der Stadt Arnstadt.

Die Bemessung wird fir die Flache des Geltungsbereiches der 3. Anderung einschlieBlich der betref-
fenden Flachen der Stralle ,,Auf dem Kubelberg* vorgenommen.

Fur die Einleitung in das 6ffentliche Gewasser ist sowohl bei der zustandigen Wasserbehérde als
auch dem Unterhaltungspflichtigen eine entsprechende Genehmigung einzuholen.

Die Forderungen und Anregungen der Thiringer Fernwasserversorgung und des fir die Bewirtschaf-
tung zustandigen Wasser- und Abwasserzweckverband werden nach vorheriger Abstimmung bei
der Ausfihrungsplanung sowohl der Trassierung des Regenwasserkanals als auch der Bemessung
und konstruktiven Ausbildung der Rickhalteeinrichtung beriicksichtigt. Im Ergebnis der Absprache
zwischen allen Beteiligten soll u.a. der Entwasserungsgraben im Bereich der Fernwasserleitung und
den zugeordneten Abstandsflachen verrohrt und unterirdisch verlegt werden.

Gemal der Forderung des Unterhaltungspflichtigen ist zur Sicherstellung der Funktionstiichtigkeit
das Regenriickhaltebecken als technische Anlageneinrichtung zu erstellen Inkl. Einzdunung, befes-
tigte Zuwegung, Sicherung einer Befahrbarkeit (LKW und Raumtechnik) der Beckensohle, Einord-
nung Moénchbauwerk. Zudem wird zur Optimierung der Bewirtschaftung die Position der Regen-
wasserriickhalteeinrichtung nochmals Richtung Angelhauser Stralle verschoben. Die Ausfihrung
von Beckensohle und Randern wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde endgiiltig
festgelegt.

Die Grundstiicksflache des Regenriickhaltebeckens ist dem Zweckverband nach entsprechender
Grundstucksteilung unentgeltlich zu Gbertragen.

Die Grundstucksverfugbarkeit fur die Errichtung des Regenruckhaltebeckens wird derzeit durch die
Stadt geklart.

Die grundséatzliche Bereitschaft des derzeitigen Eigentiimers zur Uberfiihrung in stadtisches Eigentum
liegt der Stadt bereits vor. Eine spatere Ubertragung der Grundstiicksflache des Regenwasserriick-
haltebeckens an den Zweckverband sollte deshalb problemlos moglich sein.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen auf den vorhandenen Baumbestand ent-
lang der Querung an der Angelhauser StralRe weitestgehend Ricksicht nehmen. In Fallen der Not-
wendigkeit aus erschlieBungstechnischen Griinden vorhandene Baume entnehmen zu mussen wird
eine Ersatzpflanzung vorgenommen.

[ ErschlieRungssystem | Loschwasser

Zur Sicherung des Loschwasserbedarfs von 13,3 I/s Uber zwei Stunden ist ein Ringnetz zwischen dem
anliegenden Versorgungsnetz Auf dem Kubelberg, dem Drosselweg und der neuen Wohnstralie
auszubilden. Nach Aussage des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz ist das bestehende Netz
bereits ausreichend dimensioniert. Zur Gewaéahrleistung der Bereitstellung der erforderlichen Ldsch-
wassermenge fur die Wohnanlage im Brandfall und der Gewahrleistung der Einhaltung von Min-
destabstanden von Loschwasserentnahmestellen wird in der neuen Anliegerstralle ein zusatzlicher
Hydrant geplant.
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[ ErschlieBungssysteme | Strom - Gas - Telekomunikation

Die versorgungstechnische ErschlieRung mit Strom (vorhandenes / bzw. direkt angrenzendes Nie-
derspannungsnetz) und Erdgas (vorhandenes / bzw. direkt angrenzendes Mitteldrucknetz) ist ge-
wahrleistet.

Die Verlegung der Versorgungsleitungen erfolgt dabei vorwiegend in offentlich gewidmeten Fla-
chen (z. Bsp.: Gehweg der Wohnstralle).

Die WohnstraBe wird in Absprache mit der Stadt Arnstadt und der Stadtwerke Arnstadt Netz GmbH
& Co. KG mit einer Beleuchtung im stidlich gelegenen Gehweg ausgestattet.

Die jeweiligen ver- und entsorgungstechnischen Forderungen (Mindestabstande, Verlegetiefen von
Leitungen, Bepflanzungen, u. &.) der Versorgungstrager werden im Zuge der konkretisierten Pla-
nung der AnliegerstraRe berucksichtigt und entsprechend umgesetzt.

O Belange der Denkmalpflege und Archéologie

Da ,der Kubelberg“ eine bekannte Altfundstelle darstellt werden die empfohlenen archaologi-
schen Untersuchungen vom Vorhabentrager mit der zustdndigen Dienststelle im Vorfeld zu einer
baulichen ErschlieBung abgestimmt.

[ Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden vom An-
derungswunsch bis auf den Wegfalls des als 6ffentlichen Raum zu erstellenden StraBenbegleitgriins
entlang des studlichen Teilabschnittes der Stralle ,,Auf dem Kubelberg“ und der neuen Anliegerstra-
e nicht beruhrt.

Der Wegfall ist im Teilabschnitt entlang der StralBe ,,Auf dem Kiubelberg* auf Grund bereits vorhan-
dener Trinkwasser- und Stromversorgungsleitungen zwingend erforderlich.

Die festgesetzten Baumstandorte (StraBenbaume) lagen auch im vorliegenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplan bereits auf Privatgrundstiicken. Ein Grundstiicksankauf zur Umsetzung des urspring-
lichen stadtebaulichen Zieles (stralBenbegleitende Baumstandorte) ist fir die Stadt derzeit und mit-
telfristig finanziell nicht mdglich. Die Stadt mdchte trotzdem an diesem Standort das stadtebauliche
Entwicklungsziel zur Realisierung dieses Wohnstandortes mit dem vorliegenden Angebot des Er-
schlieBungstragers umsetzen.

Der Wegfall der straBenbegleitenden Baume in diesem Teilabschnitt und der diesbezligliche Ersatz
durch alternative Baumpflanzungen wurden bereits im Rahmen der 1. Beteiligung der Behérden mit
der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) diskutiert und entsprechend in die Planzeichnung, die textli-
chen Festsetzungen und die zugehdrige Begrindung tibernommen.

Die Einbule soll durch eine kompensierende Anpflanzung an der nérdlichen Grenze des ,,Wohnge-
bietes sudlicher Kiibelberg“ und der Erganzung des Baumbestandes an der Angelh&user Stralie in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde (Baumsorten, Abstande etc.) vollstandig ausge-
glichen werden. In diesem Bereich ist die Anordnung von je einem Baum, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen in einer Breite von 5.00 m unter Einhaltung der Mindestabstande entsprechend § 44
ThUrNRG (Thiringer Nachbarrechtsgesetz) vorzunehmen.

Dazu wird auf den privaten Grundstiicken je ein Baum inklusive Strauchern und sonstiger Pflanzun-
gen (siehe u.a. Pflanzliste im Bebauungsplan) gefordert.

Die Verpflichtung zur Baumpflanzung bei Einhaltung der erforderlichen Pflanzabstande insbesonde-
re von Grundstucksgrenzen wird an den jeweiligen Einzelbauherren weitergegeben und im Grund-
stiickskaufvertrag als gesonderter Passus verankert.

Zusatzlich werden Ergadnzungen entlang der Angelhduser Strale nach Vorgabe der zustandigen
Fachbehorde vorgenommen. Die Gesamtanzahl der urspringlich festgesetzten B&ume, nur an
teilweise anderen Pflanzstandorten im Entwicklungsgebiet, bleibt grundsatzlich auch nach der
Plan&nderung erhalten.

Festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Der durch diese Malinahmen im Bereich der privaten Baugrundstiicke entstehende, in Ost-West-
Richtung verlaufende zusatzliche Grinzug nimmt die bestehende raumliche Struktur des bereits
vorhandenen alleeartigen Griinzugs mit seinem Altbaumbestand entlang der Angelh&auser StralRe
auf und fuhrt diese als nordlichen Abschuss und Abgrenzung zum weiter nordlich entstehenden
Wohngebiet fort.

Daruber hinaus wird diese bereits vorhandene griine bandartige Struktur durch das auf privaten
Flachen zu errichtende straBenbegleitende Griin entlang der neuen Anliegerstralle zusatzlich ge-
starkt und als tbergeordnetes Gesamtkonzept ,,Griine Bander” fortgesetzt.

Zur Sicherstellung des Erhalts vorhandener Baume (u. a. Angelh&auser Stralle, Drosselweg) sind bei
den Erschliefungs- und Bauarbeiten geeignete Baumschutzmalnahmen, die den anerkannten
technischen Regeln entsprechen fach- und DIN-gerecht umzusetzen.
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