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| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB Il__Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und 1a BauGB Pflanzliste ) Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat in 6ffentlicher Sitzung am 7%.04.2016 den Beschluss-Nr.: A) Der Bebauungsplan fallt nicht unter die unter § 10 Abs. 2 BauGB beschfieb.ene
2016/03§eﬁr Aufstellung eines Bebauungsplanes ,2 Einfamilienhduser Am Vogelsberg 2a/2b" gefasst. Genehmigungspflicht und wurde deshalb gemaR § 21 Abs: 3 der ThiurKO bgl der zustandigen
1 Artund MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1. Gemal § 9 Abs1 Nr. 25a) BauGB sind die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen Bei der Auswahl von anzupflanzenden Arten, Baume lll. Ordnung, 7 - 12m Héhe: Gleichzeitig wurde beschlossen, den Bebauungsplan gemaR der Regelungen des § 13a BauGB als Rechtsaufsichtsbehérde im Landratsamt lim-Kreis vorgele: jt-Die. atzung wurde nicht beanstandet.
grunordnerisch zu gestalten und mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen Béumen und Strauchern sind folgende Comus mas - Komelkirsche Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen. N 9y
1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 3 Abs.1 BauNVO: gemal Pflanzliste zu bepflanzen. Arten zu verwenden: Crataegus monogyna - Eingriffiger Weildorn - S
Je angefangene 150m? lberbauter und versiegelter Flache ist mindestens 1 stand- Malus sylvestris - Holzapfel 2., Deraggdtrat der Stadt Arnstadt hat in 6ffentlicher Sitzung am 1¥.092016 mit dem Beschluss- @ 75 _
Das Plangebiet wird gemaf § 3 Abs.1 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. ortgerechter, heimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum fachgerecht so Arten,Baume . Ordnung, 20-40m Hohe: Prunus avium "Plena" - Gefillltblihende Vogelkirsche Nr. 2016/0¥den Entwurf des Bebauungsplanes, Stand &/2016, gebilligt und die Durchfilhrung Arnstadt den "7-¢~. 2016 Kommungtaufsicht Landratsamt lIm-Kreis
Gemal § 3 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind nur Wohngebaude zuldssig. zu pflanzen, dass ein Anwachsen und dauerhaftes, arttypisches Gedeihen gewahr- Acer platanoides - Spitzahorn Prunus padus - Traubenkirsche des Beteiligungsverfahrens gemaf § 13 Abs. 2 BauGB bestimmt. Auf die Anwendung des § 13 Abs. 3 by 072
Gemal § 13 Abs.1 BauNVO sind Raume fiir Freiberufler zulassig. leistet ist. Acer pseudoplatanus - Bergahomn Sorbus aria - Mehlbeere BauGB wurde hingewiesen. (RS _ )
Die unter § 3 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieser Planung Anforderungen: Alnus plutinosa - Schwarzerle B) Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
und somit unzulassig. a) Pflanzqualitét: mind. Baum IlI. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang mind. 12- 14cm, Fagus sylvatica - Rot-Buche Arten, Straucher: 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in seinen Bestandteilen Planzeichnung und textliche dem Willen der Stadt, sowie die Einhaltung_ des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Endzustand der Baumentwicklung mind. 10-12m Hohe, 6-8m Kronendurchmesser Fraxinus excelsior - Esche Cornus mas - Komelkirsche Festsetzungen sowie die zugehorige Begriindung hat in der Zeit vom 7#.85. 2016  bis  zum Aufstellung des Bebauungsplanes werden hiermit bekundet.
1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 BauNVO; § 17 Abs. 1 oder auch hochstdmmiger Obstbaum (Kronenansatz bei mind. 1,80m, mind. 4 lange, Populus nigra - Schwarzpappel Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 17.06.2016 (einschlieRlich) zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
BauNVO; § 18 Abs.1 BauNVO; § 19 BauNVO und § 20 Abs.1 und 2 BauNVO: kréaftige einjahrige Triebe, Stammumfang 7- 8cm) Quercus petraea - Traubeneiche Corylus avellana - Haselnufd offentlichen Auslegung sowie der Hinweis, dass der § 13 Abs. 3 BauGB zur Anwendung kommt,
b) Die Standsicherheit der Neupflanzung ist durch Stiitzpféhlung sicher zu stellen. Quercus robur - Stieleiche Crataegus laevigata - Zweigriffiger Weildorn wurden im Amtsblatt der Stadt Arnstadt und deren Ortsteile am ortsublich bekannt gemacht. AUSFERTIGUNG 5w
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt Salix alba - Silberweide Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBdom Gleichzeitig wurde in dieser Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend J e
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt Die Pflanzung der Baume ist nach Baufertigstellung (spatestens in der nachstmaglichen Tilia cordata - Winterlinde Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhitchen der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und diese gemaR der Regelungen des § 3 Abs. 2 } B :
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig (1I). Die Traufhdhe darf maximal 6,00m be- Pflanzperiode nach Aufnahme der Nutzung) durchzufiihren. Tilia platyphylios - Sommerlinde Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster BauGB im weiteren Verfahren behandelt werden. Arnstadt, den 78-1©.2016 Burgermeister Alexandet Dill
tragen, gemessen an der talseitigen GebaudeauRenwand ab OK Geldnde im Ursprungs- Fur die Einfriedung des Grundsttickes ist auf die Pflanzung von Koniferen (Nadelgehélze) Ulmus "resista” - Ulmen in Sorten Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
stand. Die Firsthohe darf maximal 11,00m im Mittel betragen. zu verzichten. Es sind mindestens 15 Straucher (Laubgeholz, gemaR Pflanzliste), bevorzugt (resistent gegen Ulmenkrankheit) Prunus spinosa - Schlehe 4. Den von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde _ ,
als freiwachsende Hecke zu pflanzen. Vorhandener Baum- und Gehdlzbestand ist vorrangig Ribes alpinium - Alpenjohannisbeere mit Schreiben vom 26-04. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben und darauf hingewiesen, dass C) Der Bebauungsplan wurde gen;ﬁ!!.1 9?_ oRe‘gelungen_ im 10 _Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der
2 Bauweise, iberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen Anlagen geman zu erhalten und in die Bebauung zu integrieren. Sofem ein Ersatz von Gehélzen (Koniferen) Arten, Biume II. Ordnung, 15 - 20m Hohe: Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere die Stellungnahmen gemaR der Regelungen des § 4 Abs. 2 BauGB im weiteren Verfahren behandelt Stadt Arnstadt und deren Ortsteile am ~mi dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass der
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB entlang der Grundstiicksgrenzen erfolgt, sind freiwachsende Laubgehélzhecken anzulegen Acer campestre - Feldahorn Ribes uva- crispa - Wilde Stachelbeere werden. Bebauungsplan wahrend der allgemeinen Offnungszeiten im Bauamt der Stadtverwaltung Arnstadt
und dauerhaft zu erhalten. Anforderung Hecke: heimische, standortgerechte Laubgehdlze, Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn _ von jedermann eingesehen werden kann. T
Als Bauweise wird gemal §22 Abs. 1 und 2 BauNVO die offene Bauweise festgelegt. die eine Mindesthdhe von 1,60m ereichen kannen. Prunus avium - Vogelkirsche Rosa agrestis - Feld-Rose S. Der Siadtrat der Stadt Amsiadt hat in offentiicher Sitzung am 25 -©8.2016 mit Beschluss- Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Es dirfen nur Einzelhauser und Doppelhauser errichtet werden. Hausgruppen sind unzulassig. Fiir Oberflachenbefestigungen durch den Bau von Stellplétzen, Zufahrten, Hofen Pyrus pyraster - Holzbime Rosa canina - Hundsrose Nr.: 2016/0§i& Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen beschlossen. A
GeméR § 23 Abs.1 BauNVO wird die Uberbaubare Grundstiicksfldche durch eine Baugrenze und Pldtzen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Sorbus domesttica - Speierling Rosa rubiginosa - Weinrose . _ . _ ¢
bestimmt. Nur die direkte Verbindung zwischen Zufahrt und Baufeld darf mit einem maximal Sorbus torminalis - Elsbeere Rosa tomentosa - Filz-Rose 6. Der §}§§Ifﬁt der Stadt Arnstadt hat in 6ffentlicher Sitzung am Z5-©&. 2016 mit Beschluss- g £ .
3m breiten Zufahrtsweg befestigt werden. 2. Die Baumschutzsatzung der Stadt Amstadt "Satzung zum Schutz des Baumbestandes Nr.: 2016/0 ‘den Bebauungsplan vom 2016 in seinen Bestandteilen Planzeichnung und textliche Amnstadt, den24. 19.2016 Alexander Dill
der Stadt Amstadt” vom 09.01.1998 ist in ihrer jeweils aktuellen, giiltigen Fassung V Hinweise Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen . Die beigefugie Begriindung
3 Flachen fir Nebenanlagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB einzuhalten. Wenn durch unvermeidliche bauliche Eingriffe durch die Baumschutz- A, wurde gebilligt. s b mibeasar i i it h - 6 und ‘Hazelehtiongen it dem
satzung geschiitzte Baume entfernt werden miissen, sind die entsprechenden Aus- i : S ' % wwd bescheimgt, dass qio Fiursiucke ML dnTen Safonas
Flachen von Nebenanlagen und Stellplétze sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen gleichsmaBnahmen geméaR der Baumschutzsatzung durchzufiihren. 1, Ser Standnt be fndsl sioh In der [fkwssemchzmne i Die Richtigkeit der Angaben zu den Verfahre ¢/ Liegenschaftskataster nach dem Stand vom J22 ¢ /Z  Ubereinstimmen
2uléssig 2. Archdologische Belange sind zu beriicksichtigen.
ll__Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung g::' Linglirgzeu?;{eirilrdarbenen sind den Archaologischen Behdrden mind. 2 Wochen vor
4 Miteinem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB mit der ThiirBO g ' i
Arnstadt, den 3©.98 2016 Amstadt, den‘fﬂx 2016
Das Flurstiick 490/21 wird Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Flurstiickes 490/22 Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen 7
belastet.
Das Flurstiick 490/20 wird Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Flurstiickes 490/23 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50m zuléssig. LEGENDE BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ; @ |
belastet. Nur Maschendraht- oder Stabgitterzéune, Holzstaketenzaune und Holzjégerzaune, .
auch jeweils in Kombination mit Hecken einheimischer Gehlze sind zulassig. ———=-—-— Baugrenze Bepfianzungen
’ gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b Bau GB ~ Nutzungsschablone
Grundstlcksgrenze .
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekantmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist.

2. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)
geandert worden ist.

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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“ 4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

5. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- 28.01.2003 (GVBI. S. 41) letzte beriicksichtigte Anderung: § 82 gedndert
<100 — 3007 Fotia, durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2015 (GVBI. S. 183)

g 6. Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012

S | 7. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
G e! an d e SCh n Itt F - B 2 5 Artikel 124 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) geander worden ist.

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert
worden ist.

9. Tharinger Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30.08.2006 letzte beriicksichtigte Anderung:
§26a geandert durch Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI. S. 113)

== =1 ‘ - - - - - i} - 10. Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
OK Schachtdeckel= ' g If " -1.58 ] 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), das zuletzt durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015

Festpunkt (BGBI | S. 1474) geandert worden ist.

Gelandeschnitt B 1:25 — e BB

11. Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
(Thuringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.04.2004 (GVBI.2004,465, Glied.- Nr. 224-1) letzte beriicksichtigte Anderung: .
§ 5 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.12.2008 (GVBI. S. 574, 584) Bebauungsplan Arnstadt "2 Einfamilienwohnhauser Am Vogelsberg 2a | 2b
12. Thuringer Wassergesetz (ThUrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 Planungststand: Erganzter und konkretisierter Entwurf vom 16.08.2016 ARNSTADT
g (GVBI. S. 648) 2 : 2
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