Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Arnstadt OT Angelhausen

WOHNPARK AM DORNHEIMER WEG“
MIT INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN
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Folgende redaktionelle Anderungen wurden
vorgenommen

1. Einfragung der H&hen im Bereich der
StraBenachse. Die StraBe erhdalt eine
einheitliche Querneigung von 3 % nach
sUdwest bzw. nordwest und wird von
Rundborden r = 5 cm begrenzt. Die
Entfernung der StraBenachse von
Héhenpunkt 1 (100.30) bis Hdhenpunkt 2
(104.57) betragt 55,55 m, von Héhenpunkt 2
bis zum Endpunkt der StraBenachse (vor dem
Bord gemessen) 32,921 m.

2. Die Einordnung der Versorgungstréager in den
unterirdischen Bauraum wurde als Hinweis
gekennzeichnet.

3. Die Festsetzungen 3.3.; 1.3 und Il.4 wurden als
Hinweise gekennzeichnet.

BUrgermeister

+~Wohnpark am
Dornheimer Weg*
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|.Planungsrechtliche
Festsetzungen

0. Aligemeiner Hinweis
0.1. Rechtsgrundlagen

— Das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997. (Die
Neufassung trat am 01.01.1998 in Kraft.)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Investitionserleicherungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

— Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der
Fassung vom 18.12.1990.

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. Teil | S. 889), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S.
481 - 482).

— Vorlaufiges Thiringer Gesetz Gber Naturschutz
und Landschaftspflege Vorlaufiges
Naturschutzgesetz (VorlThUrNatG) vom
28.01.1993 (GVBI. S. 57).

— Die Thuringer Bauordnung vom 03.06.1994.

0.2. Planunterlagen
- Flurkarte

0.3. Nachrichtliche Ubernahmen

0.3.1. Vorhandene Grundsticksgrenzen Ilaut

Planungsunterlagen (Y
0.3.2. FlurstGcksnummer vorhanden Jél

0.3.3. Parzellengrenzen [ ----

0.3.4. vorhandene Gebdude 7

0.3.5. Abbruch vorgesehen S}

0.3.6. Béschung vorhanden

HINWEIS

EINORDNUNG IN DEN UNTERIRDISCHEN BAURAUM
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1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB) t:::
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und 16 BauNvVO

2.1. Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 Abs 1 und 2 BauNVO) festgesetzt

Zulassig sind gemdaB § 4 (2) BauNVvO:

- Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Unzul&ssig sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fUr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

2.2. GemdB § 21 a Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse nicht auf die Zahl der
Vollgeschosse und auf die zuldssige
GeschoBflache anzurechnen.

2.3. Héhenlage baulicher Anlagen
MaBgebend fUr die Bebauung ist die Traufhdhe:

bei | GeschoB 550 m ab OK
StraBenbord.
bei Il Geschossen 700 m ab OK
StraBenbord

Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des
StraBenbordes parallel zum Gebdude gemessen.

2.4. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Satz 1 darf nicht Gberschritten werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache
3.1. Offene Bauweise ©

3.2. Garagen oder andere Nebenanlagen
durfen nur innerhalb der festgelegten Baulinien
bzw.Baugrenzen errichtet werden.

HINWE(S

3.3. Das Zusammenlegen von GrundstUcken ist
moglich, sofern keine Widerspriche zu den
getroffenen Textfestsetzungen entstehen.
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4. Grinordnung

4.1. Auf privaten Flachen ist auf je 200 m?
GrundstUcksfldche mindestens ein Laubbaum
gemdB Artznauswabhlliste 1, unter Beachtung des
Nachbarschaftsrechtes, anzupflanzen, ZU
pflegen und ggf. zu ersetzen. Art und Standort
der Pflanzen sind mit dem Bauantrag und dem
Freiflacherplan einzureichen.

4.2. Auswahlliste 1

- Vogelkirsche Prunus avium

- Obstbdume (Hochstamm / Apfel, Birne, Kirsche
in Sorten ,Pflaume, WalnuB) auf stark
wachsender Unterlage.

4.3. Auswchlliste 2
Zur  GrundstUckseinfriedung mit lebenden
Hecken sollten die Arten:

Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare
Feldahorn - Acer campestra oder

spalierartige Obstbaumhecken verwendet
werden. Nadelgehdlze sind unzul&ssig.

4.4. Zufahrten und Stellplatze auf dem
Grundstuck sind versickerungsfahig zu gestalten.

4.5. Die AusgleichmaBnahme sollten spatestens
im  Folgeherbst nach  Redlisierung  der

BaumaBnahme erfolgen.

Eingriffe, Vermeidung und Ausgleichs-
maBnahmen

Flachenbilanz

Gesamtfladche Geltungsbereich

V+E-Plan: 0.482 ha
private GrundstUcksflache: 0.423 ha
offentliche Verkehrsflache: 0.054 ha

(versiegelter Unterbau)

Bestand:

Gartenland:

0.482 ha x 0,4 (Bewertungsfaktor) = 0,193
Ausgleichberechnung:

private Grunfldchen: 0,254 ha x 0,4 =0,102 ha
0.423 ha - 0,169 ha = 0,254 ha

19 Baume 0,038 hax0,8 =0,030 ha
(1 Baum: 0,002 ha)

0.132 ha

For 0,132 ha werden auf den einzelnen
Grundstucken, AusgleichsmaBnahmen erbracht.
Die verbleibenden erforderlichen Ausgleich-
maBnahmen (0,061) werden auBerhalb des
Planungsgebietes auf dem FlurstGck 581/58 Flur 7
Gemarkung Arnstadt realisiert.

Die MaBnahme entspricht der Pflanzung von
38 groBkrcnigen Baumen.

Die Artenauswahl ist Bestanditeil der
Vereinbarung. Zur DurchfGhrung des Ausgleichs
im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB.

Planzeichenerklarung
(nach PlanzVO 90)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

@ GeschoBflachenzahl (GFZ)

0.4 Grundflachenzahl  (GRZ)

-1 Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Dachform

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser
SD Satteldach

KWD KrUppelwalmdach

—— Baugrenze
Uberbaubare
GrundstUcksflache
T 91 nichtUberbaubare
o GrundstUcksfléche

Nutzungsschablone
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse

Grundfladchenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform

WA 1 I

0.4 12

WA 2 Il

0.4 @
o ﬁ SD, KWD

Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

——  StraBenbegrenzungslinie
Flachen fUr Versorgungsanlagen, fur die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
una fesien Abiaiisiofien sowie For
Ablagerungen

Zweckbestimmung
Elektrizitat

Gas

Abwasser

OO0 0 ®

Wasser

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs 6 BauGB)

—0-0-0— unterirdisch hier: vorhanden
—O-0-0— unterirdisch hier: geplant

—e—o—&— Oberirdisch hier: vorhanden

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzung von Baumen und Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fUr die
Bepflanzung und fUr die Erhallung von
Baumen und Straduchern sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

Il. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

1. Dachgestaltung

Die vorgegebene Dachneigung liegt zwischen
35° und 45°. Die Dachdeckung erfolgt mit
Dachziegeln oder Dachsteinen (Ziegelfarbe rot,
bis braun). Dachgauben durfen bis 1/3 der
Firstlinge angeordnet werden.

2. Baumaterial

Als Material sollten natUrliche Baustoffe, der
Umgebung angepaBt, verwendet werden. In
Erscheinung treten Uberwiegend glatte und
strukturierte Putzfladchen, Holz, Glas, Naturstein,
Tonziegel, Dachsteine.

HINWEIS

3. Abstandsflachen

FOr Bauwerks- und Grenzabstdnde gelten die
Bestimmungen der Landesbauordnung.

HINWEIS

4.

Bauten sind in ihrer architektonischen Gestaltung
sowie durch die Wahl geeigneter Materialien

harmonisch an die Ortsbebauung anzugleichen.

Planung beruht auf
Vermessung durch
Vermessungsburo Pense
am 30.03.98

Verfahrensvermerke

1. FUr die Erarbeitung des Vorhaben- und ErschheBungspIon 11
Ringleben, den ..Z.%. &/qa '

Planverfasser

dem Liegenschafiskataster vom .0 00000 28 Uberei tn(xmt
Arnstadt, den = .8

2. Es wird bescheinigt, daB das Flz;rgiug:,k rgyi selnen/?/ &E‘ uag P

Katasteramt Yo o\
3. Die Aufstellung der Satzung Uber den Vorhaben- L}vdiﬂségﬂeﬂd
am 72.06. 39 in Ooffeptlicher Sitzung der Stadt beschlosse nd am

Q.03 153} im ... And s oladE . orsoblich bekannt gemacht
Amnstadt, den .2.9. A

Siegel BUrgermeister _~
4. Die Stadt hat am 3.9. A8.7397 den Entwurf des ben- und
ErschlieBungsplans mit Begrundung beschlossen und zur Ausl estimmit.

Arnstadt, den 2.4

...................

Siegel ’ BUrgermeister

5. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begrundung (Teil C), hat in der Zeit vom
12:71.13. bis zum  TE.. 24 1.9 wdahrend folgender Zeiten
..................................................................... nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. kénnen, am 1.7393 ortsublich
bekanntgemacht worden. ‘3

Siegel BUrgermeister

6. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustiGndige Behdrde wyrde pach
§ 246 a Abs. 1 Salz | Nr. 6 BaUGB.izV:m..§ 4 Abs. 3 BauZVO am <139
beteiligt. 4

i,

Arnstadt, den 4= r

Siegel BUrgermeister

7. Die v i)n der Planung beruUhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 11 1293 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satz 1 Nr. 6 BQUGB i.V.m. § 55 Abs 3 BauZvO).
> Arnstadt, den .

Siegel BUrgermeister
8. Die vorgetragenen Bedenken ‘und Anregungen sowie die Stellung
Trager offentlicher Belange wurden von der Gemeindeverwaltun
sitzung am ©02:04.-98. behandelt.

Arnstadt, den 22704 39J%....

Siegel BUrgermeister

9. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde von der Stadt am .02.. Q4. 139K,
in offentlicher Sitzung in der Fassung vom Aﬂ I 538 als Satzung b
Die Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der_Fassung vom
AIOD (. 199%.... wurde gebilligli

Siegel f BUrgermeister

10. Die Genehmigung fUr die Satzung des Vorhaben- und ErschlleBur?sp anes
wurde von der hoheren Verwaltungsbehérde mit ErlaB vom 03.06.7193% AL
............................. mit Nebenbesti ungen und Hinweisen erteilt.

‘\“‘\r
‘Z‘lArnstcdt den. 4’9\061998 ......

A

Siegel BUrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung fur die Satzung Uber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am . 9 .06.. 98 ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdangeln der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (3 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ hingewiesen worden. Die Satzung ist am

8:0632 in Kraft getrete

Siegel

Die Genehmigung erfolgte unter

Az: 2.7 /4&’/1/ 0%
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