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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integrierter
Grunordnung sind:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 121986
(BUBI Teil 1'S 22531%), zuletzt geandert durch das investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalBnahmen() vom
28 04 1993 (BGBI. Teil 1 S. 62f), zuletzt geandert durch das
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 041993,

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Anweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04 1993 (BGBI Teil 1 S 466 - 473),

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2301 1990 (BGBI. Teil 1 S. 132ff)), insbesondere §§ | - 23, zuletzt gedndert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,

* Gesetz uber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990 (BGBI. Teil 1 S 92911)
in Verbindung mit Gesetz tber die Einfuhrung des Gesetzes tiber die Bau-
ordnung (EinfGBauO) vom 20.07.1990 (BGBI Teil I S. 950ft),

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 1812 1990
(BGBI Teil 1 S. S81T), insbesondere die §§ | - 3 sowie DIN 18003,

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28 04 1992 (BGBI Teil 1 S. 6301Y)),

* Tharinger Langesplanungsgesetz (ThLP1G) vom 17 071991
(GVBL S 210ff),

* Gesetz uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR
(Kommunalverfassung) vom 17.05 1990 (Gbl Teil I Nr. 28 S. 255ff) in Ver-
bindungmit der vorlautigen Kommunaiordnung tur das Land Thuringen (VKO)
vom 11.06 1992 (GVBI fur das Land Thuringen S 2194f),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03 1987 (BGBI. Teil 1 S 889), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 04 1993
(BGBI S 481 - 482),
* Vorlaufiges Thuringer Gesetz uber Naturschutz und Landschaftsptlege
(Vorlaufiges Thuringer Naturschutzgesetz - VorlThirNatG)
vom 28 01 1993 (GVBI. Nr. 4 S. 571t),
* Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - HENatG

* Baumschutzsatzung der Stadt Arnstadt vom 30.11 1993

* Das Thuringer Nachbarrecht vom 22.12.1992

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)

2.1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist als
WA - Allgemeines Wohngebiet - auszuweisen.!

2.2. Mabl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzah! und
durch die GeschoBflachenzahl sowie durch die Anzahl der Vollgeschosse.

Im Allgemeinen Wohngebiet der hier vorliegenden Planung ist die Obergrenze flr
die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO
folgendermallen festgelegt:

* Grundflachenzahl (GRZ) 0.4
* GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0.8
* Anzahl der Vollgeschosse (Z) max 11

2.3. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 der BauNVO sind auch auBlerhalb der im Teil(B)
gekennzeichneten Baufenster zulassig.

2.4.  Garagen/Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)

GemaB § 12 Abs 2 der BauNVO ist in diesem Allgemeinen Wohngebiet die
Schaffung von Stellplatzen und Garagen nur fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Pro Wohneinheit sind maximal 2 Stellplatze zulassig.

Fur die Gestaltung der Garager urnc Carports gilt, daB sie hinsichtlich Material
und Farbgebung dem Hauptgebaude anzupassen sind.

Fur die Anordnung der Garagen und Stellplatze gilt folgendes:

* Eine Einfachgarage (mit einem Stellplatz) darf'bis zu 5.5 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie auf dem eigenen Grundstiick errichtet werden
Die Zufahrt von 5.5 m kann dann somit als Stellplatz genutzt werden

* Eine Doppelgarage (mit zwei Stellplatzen) darf bis zu 1,50 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie auf dem eigenen Grundstick errichtet werden.
Weitere Stellplatze sind somit ausgeschlossen.

* Garagen und Stellplatze dirfen, soweit es das Gefille des natiirlichen Gelénde-
verlautes zulaBt, auch im Keller des Wohnhauses untergebracht werden
Garagen bzw. Carports und Stellplatze konnen auch direkt am Wohnhaus
angebaut werden

2.5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9) Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiickflachen sind im zeichnerischen Teil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes als Baufenster festgesetzt.
Hierfuir gilt auch Punkt 2 2 der planungsrechtlichen Festsetzung

2.6. Hohenlage der Gebaude
(§ 9 Abs. 2 BauGb; § 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Hohenlage der Gebaude in Bezug aut das bestehende
Gelande erfolgt durch die Festsetzung der
- ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) und der
- Firsthohe.
Die Firsthohe darf max. 10 m uber dem ermittelten Bezugspunkt liegen
Die ErdgeschoBfuBbodenhohe darf max. 0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen

Definition ,, Bezugspunkt "

Mapgebend firr die hohenmdpige Einordnung der Gebdude ist die gemittelte
Hohe der Strafenbegrenzungstinie, welche am jeweiligen Grundstiick verldft.
Die  Bezugshohe wird ermittelt, indem die  Mitte  der  Schnitipunktc  der
verlingerten Grundstucksgrenzen mit der Strafenbegrenzungslinie ermitte!t und
hohenmdifiig bestimmi wird.

Die genaue  Anpassung an die  Gelandeauspragung  ertolgt 1m
Baugenehmigungsverfahren durch den  Architekten bzw  wahrend  des
Bauanzeigevertahrens

Im Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren ist der urspriingliche Gelandeverlauf
in den Planen darzustellen

2.7. Bauweise
(§9)Abs. 1 Nr. 2 BauGV; § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird als offen festgesetzt.

Es handelt sich um otfene Bauweise

Einzelhauser

Doppelhauser

Kettenhauser
Vgl. hierzu die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
(Teil B.1.)

2.8.  Griinordnerische Festsetzungen

Nach § 6 des vorlaufigen Thiiringer Naturschutzgesetzes handelt es sich bei dem
vorheg;nden Vorhaben- und ErschlieBungsplan um einen Eingriff in Natur und
Landschatt

Demzufolge ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan in Form eines
Begrinungsplanes gefordert, in dem die MaBnahmen des Naturschutzes
dargestellt sind

Mit Integration der hier vorliegenden grinordnerischen Empfehlungen in dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dem gesetzlichen Willen zur Erreichung
der Verbindlichkeiten entsprochen.

2.8.1. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen
und Striauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integrierter Griinordnung
dargestellten Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind
bezogen auf die jeweiligen nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des
Plangebietes anzuwenden

Bestandsschutz
Die als wertvoll und erhaltenswert gekennzeichneten Baume und Straucher sind

zu erhalten.
Siehe hierzu Teil(.\) Pkt = 7 Liste 3 und vergleiche Teil(B) Punkt 2.

Bei Abgang eines als erhaltenswert eingestuften Bauraes ist dieser entsprechend
den Bestimmungen der giiltigen Baumschutzsatzung der Stadt Arnstadt zu
ersetzen.

Fassadenbegrunung
Auf den jeweiligen Grundstiicken ist an den Fassaden der Wohnhauser und
Nebengebauden mindestens eine Flache von 25 m? zu begrunen

Bei der Auswahl von geeigneten Fassadenbegrinungen  sind die
Sonneneinstrahlungen (Exposition), die Obertlachenbeschatfenheit der Wand
(Griffigkeit) sowie die kleinraumigen Temperaturen fr die Wuchsleistungen
mafBgebend. Vor allem im Hinblick auf die bauphysikalischen Wirkungen haben
sich in der Praxis die folgenden Begriinungsformen bewiéhrt:

- Siidwinde mit blattabwerfenden, sommergriinem Bev.uchs (sommerlicher
Schattenwurf und hohe Einstrahlgewinne im Restjahr),

- Westwande und Nordwande mit immergriinem Bewuhs (Wetterschutz.
Wairmepolster),

- Ostwénde je nach ortlicher Situation (immergrun in uageschutzter Lage oder
sommergrin flir Warme- und Einstrahlgewinne)

Um dauerhalftes Gedeihen zu gewihrleisten, sollten die Pflanzen mindestens

50 cm vor der zu begriinenden Wand in einen ebenso breiten, gelockerten und
moglichst durchgangigen Pflanzstreifen gesetzt werden. Es mufB ungehinderter
Luft- und Wasserzutritt moglich sein.

Sollte eine Fassadenbegrinung nicht verwirklicht werden konnen, so ist gemal
giiltiger Baumschutzssatzung der Stadt Arnstadt eir zusitzlicher Baum nach
Artenliste auf dem eigenen Grundstuck zu ptlanzen.

2.8.2. Nicht iiberbaubare/nicht unterbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je Grundstuckstlache ist mindestens folgender Grintlacienanteil einzuhalten und
gartnerisch anzulegen

Festsetzung GRZ Grundstucksgrunflache

WA 0,4 60 %
Bei Unterschreitung der festgesetzen Grundflachenzah' (GRZ) sind mindestens
60 % der nicht uberbauten Grundstiicksflache als Griinflache anzulegen

2.8.3. Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die PKW-Stellflachen, Zuwege und Terrassen innerhalb des Geltungsbereiches
sind generell wasserdurchlassig herzustellen. Zumindest aber sind sie in
teilversiegelter Bauweise anzulegen, d h., wassergebundene Wegedecke. Ptlaster
mit mindestens 2 cm Fugenbreite oder wasserdurchlassige Belage

Die Verwertung des anfallenden Dachflachenwassers hat auf dem eigenen
Grundstiick zu erfolgen.

Die Art der Verwertung wird nach Auswertung des noch zu erstellenden
Baugrundgutachtens innerhalb der ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Die Dachtlachen von Nebengebiuden und Garagen mit Flachdachern sind

dauerhatt mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.
Fntsprechend geeignete Pflanzengesellschaften sind der beigefiigten Artenliste zu entnelmen.

2.8.4. MaBnahmen zur Anpflanzung von Biumen, Siriuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsp'anes mit integrierter
Grunordnung sind im Geltungsbereich insgesamt 35 Neuanptlanzungen von
Baumen zu realisieren

Diese konnen entsprechend der Artenliste ausgewahlt und mit 14 - 16 cm

Stammumtang verpflanzt werden
Der Pflanzort ist dem zeichnerischen Teil dieser Planung (Teil B - 'kt 2 zu cninehmen.

Die Einfriedungen der einzelnen Grundstiicke sind soweit als moglich mit
doppelreihigen Strauchanpflanzungen als geschnittene Hzcke im entsprechenden
Abstand und gemalB Artenliste zu realisieren.

Die Vorgarten sind zu begriinen

Die im zeichnerischen Teil der Ausarbeitung mit C2 gekennzeichnete Flache ist
als Ausgleichsflache anzulegen.

Hier sind entsprechend der Planzeichendarstellung Baum- und Geholzgruppen
anzuptlanzen (Wildrosenhecken).

Auf dieser Ausgleichsflache, in unmittelbarer Nahe des Eingriftsortes. soll ein
Gebiet mit nahezu geschlossenem Baum- und Strauchbestand entstehen

Dies dient einerseits der Verbesserung des Kleinklimas und andererseits der
Schattung eines Lebensraumes fur heimische Tierartan (Brut-, Nist- und
Nahrungsmoglichkeiten).

Allgemeine Hinweise

* Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist entsprechend der Baumschutzsatzung
der Stadt Arnstadt fur die betreffenden Geholze ein Fallantrag bzw. eine
Befreiung zu beantragen.

* Die erforderlichen Baumfillarbeiten sind auflerhalb der Brutzeit durchzufithren.

* Fur die Neuanpflanzungen der Hecken am Rande des Geltungsbereiches gilt
§ 44 des Thiiringer Nachbarrechtes.

Grenzabstiande fur Baume, Straucher und einzelne Rebstocke.

* Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind entsprechend DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen)
der als erhaltenswert eingstufte Grunbestand zu schiitzen.

* Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist gemall DIN 18915
Teil 1 - 3 zu sichern
Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwertung auf Mieten von mind.
3.00 m Hohe und 4,00 m Breite autzusetzen.

* Die Festsetzungen des VE-Planes mit integrierter Grunordnung sind in den

Bauantrag bzw. dem dazugehorigen Lageplan zu iibernehmen.

Die Aussagen iiber

- Pflanzungen und Gesaltungen der Grundstuckstreiflachen

- Ausfithrungssart der Wege- und Platze

- Darstellung der Bestandsvegetation und Neuanptlanzungsmalinahmen

sind im gesonderten Freiflachenplan dazustellen

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden und wertvollen
Baume und Striaucher zu schiitzen und vor schadigenden Einflissen zu bewahren.

Arten - Liste S

L Biume I. Ordnung
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

2. Biaume I1. und I11. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Holzaptel

Malus sylvestris Wildaptel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Weichselkissche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Salix specc. Weiden specc

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminclis Elsbeere

3. Striaucher / Hecken

Acer campestre Feldahorn
Berberis specc. Berberitze
Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

(‘ornus sanguined Roter Hartriegel
Cornus stolonifera (alba) — WeiBer Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus specc. Weil3dorn
Fuonymus europacus Ptaftfenhiitchen
Forsythia x intermedica Forsythie
Frangula alnus Faulbaum
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Winterjasmin
Gemeiner Liguster
Lonicera pileata Zwergheckenkirsche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvesiris Wildapfel

Potentilla anserna Gemeines Fingerkraut
Potentilla erecta Blutwurz

Potentilla fructicosa Gelber Fingerstrauch
Prunus cerasifera Blutrote Kirschpflaume
Prunus laurocerasus Lorbeerkirsche

Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Stachelbeergewachs
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feldrose

Jasmin nudiflora
Ligustrum vulgare

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Runzelrose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus fructicosus Echte Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Weiden specc
Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Salix specc.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Spiraea x van houtie Spierstrauch

Svmphoricarpos
rivularis (alba)
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Traubige Schneebeere
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

4. Klettergewichse

Campsis radicans
Clematis vitalba
Euonymus
Sfortunei var. radicans
gracilis argenteo-
variegartius Kletterspindel "Gracilis"
Hedera helix Gemeiner Efeu
Humulus Lupulus Hopfen
Lonicera Caprifolium Echtes Geil3blatt
Vitis-Hybriden Echter Wein

Trompetenblume
gemeine Waldrebe

Kletterspindel

Parthenocissus
quinquefolia Wilder Wein
tricuspidata "leitchii” Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
8 Mindestanforderungen an das Pflanzgut
- Baume Stammumtang mind. 18 - 20 cm

mehrtach verschultes Materail
- Straucher  mindestens einmal verschult

6. Geeignete Arten fiir extensive Dachbegriinung
Moosgesellschatten
Ceratodon purpureus Hornzahnmoos

Bryum spec. Birnmoos

Moos-Sedumgesellschatten

Ceratodon purpurens Hornzalinmoos
Bryum spec. Birnmoos

Sedum album WeilBer Mauerptetfer
Poa compressa Flaches Rispengras

Sedum-Grassgesellschatten
Sedum album

Sedum sexanguluare

Poa compressa

Poa bulbosa

Bromus tectorum

Weiler Mauerptetter
Milder Mauerptetter
Flaches Rispengras
Knolliges Rispengras
Dach-T-espe

Grasgesellschaften
Bromus erectus
Festurca ovina spec.
Poa compressa

Aufrechte Trespe
Schafscawingel
Flaches Rispengras

Gras-Krautgesellschaften
Bromus erectus

Festuca ovina spec. Schafschwingel
Poa prat. angustifolia Wiesen Rispengras
Chrysanthemum leuc. Marger:te )
Anthemis tinctoria Farberkamille

Aufrechte Trepse

e 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(BauO)

3.1. Baukorperauspragung
(§ 12 Abs. 1 und 2 BauO)

Die baulichen Anlagen mussen in Matenal, Form und Farbe dahingehend gestaltet
sein, daf} sie nicht verunstaltet wirken

Die Gebiude sind als Ganzes und in ihren Einzelheiten so auszubilden, daf}
sie die Besonderheiten der orts-/landschaftstypischen Bauweise der Region
fortfiihren.

Es sind nur solche Baustotte zu verwenden. die die Umwelt nicht beeintrachtigen
und die die Gesundheit der Bewohner nicht getahrden.

Die Gebiaude sind als einfache, geschlossene Baukorper zu errichten, um unter
anderem Energieverluste zu minimieren.

3.2. Gebaudehohen
(§ 12 Abs. 1 u. 2 BauO)

Fur die Einzelhduser / Doppelhauser ist eine 11-geschossige Bebauung zuldssig.
Je GeschoB darf die Hohe von 2.85 m nicht tiberschritten werden.

Bei den Gebauden ist ein Drempel / Kniestock vor maximal 0,75 m zuléssig.

3.3. Winde- / Fassadenausbildung
(§ 12 Abs. 1 u. 2 BauO)

Die Fassadengliederung ist orts-/landschaftstypisch auszufithren. Die Wande sind
zu verputzen.

Holzverschalungen und Verkleidungen in Teilbereichen sind zulassig.

Gleiches gilt fur die Garagen und Nebengebaude.

3.4.  Dachausbildung
(§ 12 Abs. 1 u. 2 BauO)

Als Dachform gilt das Satteldach, Walmdach, Mansarddach und Pultdach.

Die Dachneigungen betragen bei den Einzelhausern / Doppelhdusern 257 - 507
Fur Mansarddacher ist die erforderliche Dachneigung zulassig.

Die Firstrichtung hat den zeichnerischen Festsetzungen zu entsprechen. d.h
parallel oder rechtwinklig zur Stral3e

3.4.1. Dachaufbauten

Dachgauben sind zulassig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten kann bis zu 75 %o
der Hauptdachbreite betragen. Der Mindestabstand vom Ortgang des Daches
betragt 2,0 m.

3.4.2. Dicher von Nebengebiiuden /Garagen

Nebengebaude und Garagen sind moglichst mit geneigten Dachern und gleichem
Dachdeckungsmaterial. dem Hauptgebaude angepalt. auszuftihren.

Fertigteilgaragen mit Flachdach sind nur mit entsprechender Begrunung zulassig
Siehe 1eil(C’) Pkr.2.5

3.5. Kinderspielfliichen
(§ 9 Abs. 4 BauO)

Kinderspielflachen sind auf den eigenen Grundstiicken vorzusehen.
Bei der Ausrustung der Kinderspielflaichen sind die rechtsgultigen
Bauvorschriften zu beachten (DIN 7926 Teil | - 5).

3.6. Einfriedung des Grundstiickes
(§§ 9 Abs. 1 u 2,12 Abs. 1 u. 2 BauO; § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Grundstiicke sind entlang der angrenzenden Verkehrsflachen und als
Einfriedung zu den Nachbargrundstiicken durch geschnittene Hecken (Hohe max
1,5 m) einzufrieden

Das Setzen eines grunen Maschendrahtzaunes bis zu einer Hohe von max 0,6 m,
welcher dann beidseitig doppelreihig zu hinterptlanzen ist, ware statthaft.
Ebenfalls zulassig sind senkrecht stehende, entsprechend hinterptlanzte
Staketenzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,20m.

Gartentore aus Holz bis zu einer Hohe von 1,2m sind ebenfalls zulassig

3.7.  Befestigte Fliichen
(§§ 9 Abs. 2, 12 Abs. 1 u. 2 BauO)

Befestigte Flachen fiir Hauszugange, Terrassen und Gartenwege sind, um die
Versiegelung des Bodens moglichst gering zu halten, wasserdurchlassig
auszubilden (Pflasterwege, Kieswege u.a.).

Dies wird auch fur die Zutahrten zu den Garagen und Stellplatzen festgesetzt.

Grundsitzlich darf nicht mehr als die jeweils dafiir notwendige Flache befestigt
werden

4. Hinweise zu Bauplanung und -ausfithrung
4.1. Bauzeichnungen

Vor jeder Planung ist ein Gesprach mit der fur das Bauen in der Stadt
zustandigen Person zu fiihren

Jedem Bauantrag ist die Darstellung der Nachbarbebauung
beizutiigen

Gleichzeitig ist die Gestaltung der AuBenanlagen vorzulegen.

4.2. Bauausfithrung

Wihrend der Bauausfiihrung sind Einzelheiten mit der fur das Bauen in der
Gemeinde zustandigen Person abzustimmen.

TOPOGRAPHISCHER KARTENAUSZUG

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Nl T P

/ARG N, = 1

T

MIT INTEGRIERTEM

"UNTERM ARNSBERG"
IN 99310 ARNSTADT

S524L4L/128

GRUNORDNUNGSPLAN

¥
6314/131 /
\ 131/5 | 131/6 4L852/131
z/ ;;z§§%2///§2§22§§2§§§§/§ EZ ?\ . 6312/131
131/2 | 6318131 / BY3 / 7
131/4 /
_ —o 9 _ J e %, - v 7
1301 \
! 130/12
e —e- S - N - - ) :
130/13 ; -
- - . B ) ) 130/16 J//% //
| ‘
0.40 0.40-0.80 |
13076 o 5768./130 1
N 5342/130
e [-11 25°-50° % /
130/18
4 KNIESTOCK 0.75c¢m i \T
341/130
c2

b
~~

0574

>—
- 5

C
.
i)

:

\ o -.‘.o.s 7SS .t.wf
o ~N

Ausgle'chsfliche mit geschlossenem

Baum- und Strauchbestand

RO

/

\

Z

N

\

\

129/8

4

|

F'lache it unterirdischen / /
Binrichtungen zur Rackhalt tung
des anfallenden Oberflachenwvasser
129/12

129/4

o—

P s

7
129/20
l B - -
. =

.

967

RICHARD WAGNER STRASSE

1288 128/1

O-

128/9

128/23

I —
{][HH

o}

128/21

128/22

Zeichenerklarung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

u\ Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

crz 08 GeschoBflachenzahl als Hochstmalf3

¢Rz 0,4/ Grundflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmas3

<_I_. Firstrichtung

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

Einzelhduser und Doppelhéuser zuléssig

~+—1 Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHE

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

* Anliegerstralfle

* Mischverkehrsflache

(FuBganger / Fahrzeuge)

A Einfahrt

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fiir Regenwasserriickhaltung
Q Wasser
Q Gas
O Elektrizitat
@ Abwasser

13. PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER NATUR

@ Anpflanzen: Baume

D Anpflanzen: Straucher

Erhalten: Baume

Straucher

C:i’) Erhalten:

009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

b ooo von Baumen und Strauchern

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

| Grenze des raumlichen Geltungs-
- bereiches des Bebauungsplanes

/6\ vorhandene Parzellierung

Verfahrensvermerke

(D)

10.
1.

12.

t9

“)

Verfahrensvermerke

Biirgerbeteiligung

Beteiligung des Amtes fiir Raumordnung
und Landesplanung

Beteiligung TOB
Auslegungsbeschluly

Offentliche Auslegung
Auswertung der Stellungnahmen
Kataster

Satzungsbeschlul}
Genehmigung
Genehmigungsbestitigung
Ausfertigung

Inkrafttreten

Die Burger der Stadt Arnstadt sind in
einer offentlichen \eranstaltung am 10011?«

iber die Planung informiert worden.

Arestadt. ten Do« 18 18 , //(c’"/

(Siegel) (Der Biirgermeister)

Die tur Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde ist gemalB § 246 a Abs. | Satz 1 Nr | Ba
i V.m §4 Abs 3 BauZVO beteiligt worden

Arnstadt. den 1212153)

(Siegel) (Der Biirgermeister)

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 30. .05, 1997 . 7
zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert

Arnstadt, den 22.12.198} ... .7 X <.

(Siegel) (Der Burgermeister)

Die Stadtvertretung hat am 15-.05.199%

den Entwurf des \'orhaben- und ErschlieBungsplans
integrierter Grunordnung beschlossen und zur /
bestimmt

Arnstadt, den 22-1_1.1%7'

(Siegel) (Der Buruermelster)

Der Entwurt des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes mit integrierter Griinordnung. bestehend aus

Teil (A) Begrundung und Erlauterung des Vorhabens,
Teil (B) Zeichnerische Festsetzungen und
Teil (C) Textliche Festsetzungen,

haben in der Zeit

vom 09.06. 199} o

bis zum 44.0%.49% .

wihrend tolgender 7e|tu1
CDuens4

gemal § 3 Abs. 2 BauGB ottentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden konnen,

am 314.05. 199}
n AmisblaH dur Sladd Arngledé

- bei Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom 7
bis zum /

ortsublich bekannt gemacht worden

2112 .13}

(Siegel) (Der Birgermeister)

Arnstadt. den

4}

10

Die Stadt Arnstadt hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am .30.10. 1393

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Arnstadt, den 22..12.199% /
(Siegel) (Der meumelslu)

Es wird bescheinigt, daf3 die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebau-
lichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom .. 121297 iibereinstimmer

Snes:,el) (Leiter des Katas

Eine Bes*helmoung fr die Volistandigkeit ynd

Rich tdes Geba,
& udebestan, K .
QSQEJ“D werden. des kann nicht

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integrierter Grin-
ordnung, bestehend aus Teil (B) Zeichnerische Festsetzungen
und Teil (C) Textliche Festsetzungen wurde

am  04.42. 193%

von der Stadt Arnstadt als Satzung beschlossen

Die Begrundung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit integrierter Grunordnung wurde mit Beschlul3 der
Stadt Arnstadt

vom OY.A2. 1997

Arnstadt, den 22.12. 19932 L SGZE
(Siegel) (Der Burgermeister)

Die Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
mit integrierter Grunordnung, bestehend aus

Teil (B) Zeichnerische Festsetzungen und

Teil (C) Textliche Festsetzungen.

uurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde

vom 06.02.13%8
AZ 2,(0 ‘{621 50-ARN oo“{ WA Un

Arnstadi, den 09 ,03.199¢8 \

o

(Siegel) (Deﬁiﬁﬂréermelater)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs-
andernden Beschlu3 der Stadt Arnstadt
vom

die Hinweise smd beachtet Dies wurde
der hoheren Verwaltungsbehorde
vom ﬂd\

AZ

_~ ertullt;
it VertuuunU

bestatigt

(Siegel) (Der Buirgermeister)

Die Vorhaben- und ErschlieBungssatzung mit integrierter
Grunordnung, bestehend aus

Teil (B) Zeichnerische Festsetzungen und
Teil (C) Textliche Festsetzungen.

wird hiermit ausgefertigt

Arnstadt, den 03.0%.1338 [/ %4 e '
(Siegel) (Der Buwelmelxtex )

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans mit integrierter Grunordnung sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist. sind

am 23.02.1938

ortsublich bekannt uemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie aut die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs 2 BauGB) und weiter aut Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246a
Abs 1 Satz | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 041- 03.1938

Arnstadt. den 03.03. 1399 :
(Siegel) (Der Buruermelster)

Satzung

der Stadt Amstadt

tiiber den
Vorhaben- und ErschhieBungsplan Nr.
fur den

"Wohnpark Unterm Arnsberg"

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafBnahmenG) vom 28 04.1993 (BGBI. Teil 1 S. 62f)),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22041993 (BGBI Teil | S 466 - 473), wird nach Beschlul3-
fassung durch die Stadt Arnstadt

VOM

und mit Genehmigung der hoheren V erwaltunOsbehorde
tolgende Satzung uber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integrierter Griinordnung
5,

fur das Geblet .......... .
bestehend aus Teil (B) Zeichnerische Festsetzunoen und
Teil (C) Textliche Festsetzungen. erlassen:

Teil (B) Zeichnerische Festsetzungen:

(B.1.) Flurkartenauszug

(B.2.) VE-Plan mit integrierter Grunordnung
(B.3.) Gestaltungsplan

(B 4) Bestandsplan

Teil (C) Textliche Festsetzungen:

(C 1) Rechtsgrundlagen
(C 2) Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)
(C 5 ) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauO)
Dle Genehmtgung erfolgte unter T =
ﬂ?@...%ép?z.\ié?..:nf;@[....@@fi%//4
(/ﬁé‘/mﬂrﬂgb@y ..... "”‘/ Lids fecoles
Weimar, den ...... 06Feb1998
{
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