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Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes nach § 9(7) BauGB

Der Geltungsbereich umfaBt die Gesamtheit der Flurstiicke 4814/143 und 143/2 der Flur 26 der Gemarkung

Arnstadt.

Art der baulichen Nutzung nach § 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes werden als Reines Wohngebiet

gemdB § 3 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung nach § 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 BauNVO

a) Grundfldchenzahl:

Die Grundfldchenzahl (GRZ) gemdB § 19 BauNVO wird fiir die Gesamtheit der im Planbereich befindlichen
Gebdude mit 0,4 festgesetzt.

b) GeschoBfldchenzahl:

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) gemd8 § 20 BauNVO wird fiir die Gesamtheit der im Planbereich befindlichen
Gebdude mit 0,8 festgesetzt.

c) Vollgeschosse:

GemdB § 20 BauNVO wird ein VollgeschoB als zuldssig festgelegt. Dariiber hinaus kdnnen Keller— und Dach—
geschosse errichtet werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche nach § 9(1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

a) Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

b) Im Plangebiet werden nur Einfamilienhduser als zuldssig festgelegt. Je Gebdude diirfen nicht mehr als zwei -
Wohneinheiten ausgebildet werden.

c) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen bestimmt. Gebdude und Gebdudeteile
diirfen die festgesetzte Baugrenze nicht Uberschreiten. Untergeordnete bzw. vortretende Bauteile, wie
Vorddcher, Erker, Balkone und Wintergdrten diirfen die Baugrenze um hochstens 1,50 Meter iberschreiten.
Allseitig umlaufende Auskragungen mit Ausnahme von Dachiiberstdnden sind unzuldssig.

d) Die einzelnen Grundstiicke diirfen mit einer maximal 15 gqm groBen privaten Terrassenfldche ausgestattet
werden.

Bauliche Gestaltung, Hohe der baulichen Anlagen nach § 9(1) BauGB und § 18 BauNVO

a) Hohe ErdgeschoBfuBboden:

Die Oberkante des ErdgeschoB—RohfuBbodens, gemessen von der mittleren Oberkante des umgebenden
anstehenden Geldndes, darf fiir alle im Planbereich befindlichen Gebdude maximal 0,5 Meter betragen.

b) Traufhche:

Die Traufhdhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachunterseite bis zur Oberkante
Rohdecke ErdgeschoBfuBboden, darf fiir alle Gebdude maximal 3,40 Meter betragen. Untergeordnete Bauteile
sind von der Traufhohenfestlegung ausgeschlossen.

Kraftfahrzeugstellpldtze nach § 9(1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO

Die Stellpldtze fiir den ruhende Verkehr sind entsprechend Planeintrag bis zu einer GroBe von 33 gm pro

Grundstiick zuldssig. Fiir den Geltungsbereich wird die Kombination eine Garage und ein freier Stellplatz

bzw. ein Carport und ein freier Stellplatz festgesetzt. Die Hohe der Garagen darf 3 Meter nicht iiberschreiten.

Nicht Gffentliche gemeinschaftliche Verkehrsfldchen nach § 9(1) Nr. 11 BauGB

Die zur internen ErschlieBung des Geltungsbereiches dienenden Verkehrsflichen werden als PrivatstraBe festgesetzt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche nach § 9(1) Nr. 2 BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind fiir die private Nutzung als Gdrten neu zu gestalten.
Technische Versorgung nach § 9(1) Nr. 13 BauGB und § 7 BauGB-MaBnahmenG

Die Haupttrassen der technischen ErschlieBung (Gas, Wasser, Elektro, Fernmelde, Abwasser) sind im Bereich
der gemeinschaftlichen Verkehrsflachen zu verlegen.

Immissionsschutz nach § 9(1) Nr. 23 BauGB

Im Geltungsbereich diirfen keine festen oder fliissigen Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz— und
Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen nach § 9(1) Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO

a) Dachform, Dachdeckung :
Fiir die Gesamtheit der im Planbereich befindlichen Gebdude wird eine Dachneigung von 40 — 50° festgesetzt.
Pult—, Shed— und Flachddcher sind nicht zuldssig. Erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind von
dieser Einschrdnkung ausgenommen. Fiir die Dachneigung sind ortsiibliche Materialien, wie Ziegel und
Betonsteine zu verwenden. Erker und Vorddcher sind auch aus Stahl/Glas— Kombination zuldssig.

b) Die Gestaltung der einzelnen Gebdude ist so aufeinander abzustimmen, daB mit ihrem gleichartigen
Erscheinungsbild eine Ensemblewirkung der Gebdude im Geltungsbereich gewahrt wird.

¢) Die Gestaltung der Kraftfahrzeugstellplitze ist der Gebdudegestaltung in Material und Form anzupassen.

Grinordnerische Festsetzungen

Schutz von bestehenden Bdumen nach § 9(1) Nr. 25 BauGB

Die gemdB Planeintrag zu erhaltenden Bdume und Strauchpflanzungen sind vor jeder Beeintrdchtigung durch
das Baugeschehen zu schiitzen. Der Abstand der Baugruben vom StammfuB der zur Erhaltung eingetragenen
Bdume von mindestens 3 Meter ist unbedingt einzuhalten.

Ausgleichsleistungen fiir eingeschlagene Gehdlze (§ 6 VorlThiirNatG)

Die im Plan dargestellten einzuschlagenden Bdume sind durch Neupflanzung auszugleichen.

Fiir Art, GroBe und Pflanzdichte gelten folgende Festsetzungen:

Zur Nachpflanzung vorgesehene Bdume sind entsprechend der nachfolgenden Liste zu wdhlen.

Stieleiche — Quercus robur Mehlbeere — Sorbus aria
Hainbuche — Carpinus betulus Eberesche — Sorbus aucuparia
Gemeine Esche — Fraxinus excelsior Apfel Hochstamm - Malus
Bergahorn — Acer pseudoplatanus Schattenmorelle — Prunus
Spitzahorn — Acer platanoides SiiBkirsche — Prunus
Sommerlinde — Tilia platyphyllos Birne — Pyrus
Winterlinde — Tilia cordata WalnuB — Juglans regia
WeiBbirke — Betula pendula Quitte — Cydonia oblonga

Pflaume - Prunus domenstica
Fiir die Pflanzung der Bdume ist Baumschulware 2 bis 3 mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von
18 bis 20 cm, gemessen in 100 cm Hohe, zu verwenden.
Dauerhafte Sicherung des Baumbestandes:
Der Entfall von Bdumen ist durch Neupflanzung nach Artenliste in Nr. 2 auszugleichen.
Eingriinung der Anlagen fiir den ruhenden Verkehr in Anlehnung an die Stellplatzsatzung der Stadt Arnstadt:
Fir je zwei Kraftfahrzeugstellpldtze ist mindestens ein stadtklimafester, orts— und landschaftstypischer
Baum der Artenliste zu Nr. 2 im zugehdrigen Gartengrundstiick zu pflanzen.
Dachbegriinung:
Sofern Garagen und untergeordnete Nebenanlagen mit Flachdach errichtet werden, sind die mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.
Fassadenbegriinung:
Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen ist an iber 20 gqm groBen geschlossenen Fassadenfldchen vorzunehmen.
Begriinung der nicht Uberbauten Grundstiicke
Mindestens 257% der Gartenfldchen sind mit heimischen Strduchern mit einer Hohe ab 1,50 Meter zu bepflanzen
bzw. sind als solche Pflanzungen zu erhalten. .
Regenentwdsserung der Grundstiicksfldchen
Sofern die Gefdllebedingungen das zulassen, ist die Regenentwdsserung auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen in die Vegetationsfldchen vorzunehmen. Das auf den Dachfldchen der Gebdude
anfallende Regenwasser ist zu sammeln und auf dem jeweiligem Grundstiick zu versickern.
Schutz des Naturgutes Mutterboden nach § 1(3) Nr. 7 VorlThiirNatG
Der Mutterboden ist von allen zu versiegelnden Fldchen vor Beginn der Bauarbeiten in der anstehenden Hohe
abzuziehen und gesondert zu lagern. Er ist fir das Andecken von durch das Bauvorhaben entstandenen
Rohbodenfldchen und fiir die Dachbegriinung wieder zu verwenden.
Einfriedung:
Der gesamte Geltungsbereich, ausgenommen die Zufahrt der PrivatstraBe, ist mit einem bis 1,50 Meter hohem
Zaun aus festem Maschendraht einzufrieden. Sind interne Einfriedungen vorgesehen, so sind max. 1 Meter
hohe Maschendrahtzdune bzw. einfache max. 1 Meter hohe Holzzdune mit vertikal angeordneten Latten und/
oder Hecken mit unbegrenzter Hohe zuldssig, ansonsten gilt § 39 des Thiiringer Nachbarrechtsgesetzes.

. Ausgleich von Eingriffen nach § 6 VoriThiirNatG

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend Anhang 2 der Begriindung des VEP in Form einer
Streuobstwiese auf Flurstiick 143/8, Flur 26 der Gemarkung Arnstadt auszugleichen.

Hinweise

Meldung archdologischer Funde nach § 16 ThDSchG

Bei Auftreten von Grdbern oder archdologischen Funden besteht Meldepflicht an das Thiiringische Landesamt

fiir archdologische Denkmalpflege, AmalienstraBe 6, 99423 Weimar. Es besteht Meldepflicht gemd8 § 16 Thiiringer
Denkmalschutzgesetz.

- Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind gem. § 7 Abs.3 Satz 2 und 3 BauGB- MaBnahmenG

mit dem Schreiben vom ©5.06.1936 zur Abgabe einer Stellunghbhme aufgefordert worden.
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Der Stadtrat Arnstadt hat am 23.05. 1996 den Entwurf des Vorhaben—/éi ErschlieBungsplanes mit Begriindung
gebilligt und gem. § 7 Abs. 3 BauGB- MaBnahmenG zur offentlichen Aus']egty.,bestimmt.
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Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gem. § 7 Abs. 3 BauGB-
MaBnahmenG mit Begriindung in der Zeit vom 10.6.1936 bis 12.07.96 2y jedermanns Einsicht offentlich auszuliegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2/BauGB am 31.05.96 im Amtsblatt der
Stadt Arnstadt mit dem Hinweis: omtlich bekannt gemacht, daB Bedenken/und Anrequngen wdhrend der Auslegungsfrist
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N\_Stad. Biirgermeister W0
Der Stadtrat Arnstadt hat am O8.08.1996 den Vorhaben— und Erschiieyhgsplan gem. § 7 BauGB-MaBnahmenG
und § 19 iV. m. § 2 ThiirkO als Satzung
BESCHLOSSEN "
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Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan & hlieBlich der Textfassung ist gem. § 246a Abs. 1 Nr. 4 Satz 1 BauGB
durch Verfiigung der Hoheren Verwaltungsh

sbehirde, Az: 200-4624,30~ ARN=004=WR 4 Am Hrnsberg®

Q%NEHMIGT i{[/ééd Méman dent 1 Nov 1996

Die Ubereinstimmung des ?‘textlicheh und igié;hﬁérischen Inhalts dieses Vorhaben— und ErschlieBungsplanes mit dem
Willen der Stadt Amstadt sowie’ die; Einhaltufig des gesetzlich vorgeschriebenen,Verfahres zur Aufstellung des
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes-werden bekundet.
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Mit Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom 77- 77.799% ist am 29.77.7%%gem. § 12 Satz 1 BauGB
im Amtsblatt amtlich mit dem Hinweis, daB der Vorhaben— und ErschlieBungsplan von jedermann eingesehen werden
kann, bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhaben— und ErschlieBungsplan
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Im Hinblick auf die zuf"ilgra\;irklichung des Vo;h;gygd ErschlieBungsplanes vorgesehene Grenzregelung werden keine

. 3 BauGB-MaBnahmenG erhoben.
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Rechtsgrundlage zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. Teill S.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 23.11.1994 (BGBI. Teill S.3486)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teill S.132), zuletzt getndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs— und Wohnbaugesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 466)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. Teill S.622)
Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S.553)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und
Wohnbaugesetz) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.04.1993 ?BGBI. Teil | S. 466)

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. Teill S.630), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 23.11,1994 (BGBI. Teill S.3486)

Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBI. S.210)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teill S.58)

Thiiringer Kommunalverordnung (Thiirk0) vom 16.08.1993 (GVBI. S.501)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BVBI. S.889), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes Uber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Naturschutz und Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des
Artenschutzes vom 06.08.1993 (BGBI. Teil | S. 1458)

Vorldufiges Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Vorldufiges Thiiringer Naturschutzgesetz — VorlThiirNatG)

vom 28.01.1993 ?GVBI. S. 57), zuletzt getindert durch Gesetz vom 10.06.1994 (GVBI. S.630)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG? i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teill S.880),

zuletzt getindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. Teill S.3486)

Bundeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teill S.210), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung
des Bundeskleingartengesetztes vom 08.04.1994 (BGBI. Teill S.766)
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