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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (Parag. 9, Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA2

Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (Parag. 9, Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0,4
0,8
Art d.
Nutzung| Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstwert

Grundflachenzah! als Hochstwert
GRZ

8§§ch oBfldchenzahl als Hochstwert

Nutzungsschablone

Bauweise, Grenzen (Parag. 9, Abs. 1 Nr.2 BauGB)

offene Bauweise

> P

l
I

Baugrenze

gﬁéﬁﬂﬁg verbindlich

Nur Einzel— u. Doppelhduser, Hausgruppen zuldssig

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Uberbaubare offentliche Verkehrsflache

——— Uuberfaubare Grundstlicksfldche
= | aulinie  Unter— und Erdgeschoss

uberbaubare Grundstlicksflache

Verkehrsfldchen (Parag. 9, Abs. 1 Nr.11 BauGB)

1L

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Mischverkehrsfldche — PrivatstraBe oder

private ErschlieBungsfldche

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

Verkehrsflache duBere, offentliche ErschlieBung

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (Parag. 9, Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

% ] Stellpldtze zuldssig
GA Garagen zuldssig

B-ST Besucher—Stellpldtze

Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (Parag. 9, Abs. 1 Nr.25a,b BauGB)

Q vorhandene, zu erhaltende Baumhecke

anzupflanzende, standortgerechte Einzelbdume,
jedoch ohne Einzelstandortbestimmung

zu erhaltende Einzelbdume

O Obstwiese

o) zu erhaltende naturnahe Hecke

@) anzupflanzende naturnahe Hecke

P——— anzupflanzende geschnittene Hecke

Nummer der MaBnahme

Baumpflanzung im Plangebiet

Naturnahe Hecke
Streuobstwiese in Privatgdrten
Aufbau der vorh. Baumhecke

DO NN —

geplante und vorhandene Bepflanzung
im angrenzenden Bereich der Stadthalle bereits

Fassadenbegriinung (siehe Festsetzungen)
Begriinung der Dachflachen von Nebengebduden

(I

1

1]

=
E

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und flir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Schutzbereich in dem nur arttypische Gehdlze
des Waldsaumes (analog Pflanzliste fiir frei—

wachsende Hecke) zuldssig sind.

Umgrenzung vonSchutzgebieten und Schutz—

objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Geschutzter Landschaftsbestandteil
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Dargestellte Linie entspricht der Stammitte der
Gehdlzkante (Biotop im Sinne § 18 AhiirNatG)

Hauptversorgungs— u. Hauptabwasserleitung
(Parag. 9, Abs. 1 Nr.13 BauGB)

unterirdische Leitungstrassen

Nutzung als Griinflache zuldssig

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Schutzbereich zu Entwdsserungsleitungen im Bestand,

Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksgrenzen (Bestand)

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

2. MaB der baulichen Nutzung

UntergeschoB (in Hang eingebunden) 2.1 Grundfidchenzahl (GRZ) | 0,4 0,4 0,4
ObergeschoB (entspricht DachgeschoB) 2.2 GeschoBfidchenzahl (GFZ) | 0,8 08 08

2.3 Zahl der Vollgeschosse | III 111 111

3. Bauweise o offen — Einzelhaus o offen — Einzelhaus o offen — Einzelhaus
Doppelhaus Doppelhaus Doppelhaus
Hausgruppen

4. Ddcher
4.1 Dachform Pultdach Pultdach Pultdach

4.2 Dachneigung max. 15° max. 15° max. 15°

1. Art der baulichen Nutzung (Paragraph 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Geltungsbereich des VE—Planes "Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gem. Paragraph 4 BauNVO festgesetzt. Auf Grund unterschiedlicher
Festsetzungen wird in WA 1, WA 2 und WA 3 unterschieden.

Nicht zugelassen sind (gem. Paragraph 4 Abs. (2) und (3) BauNVO):

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirtschaften
sowie Handwerksbetriebe,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (Paragraph 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

In den Baugebieten WA 1, WA 2 und auch WA 3 sind die Dachgeschosse auch als
Vollgeschosse (Paragraph 20 Abs. 1 BauNVO) zuldssig.

Abweichend zu Paragraph 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundfldche der benannten
Anlagen um bis zu 20 von Hundert Uberschritten werden.

3. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(Paragraph 9 (1) Ziff. 2 BauGB und Paragraph 22 BauNVO)

Im VE—-Plan ist die offene Bauweise nach Paragraph 22 BauNVO festgesetzt.
Es sind in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 Einzel- und Doppelhduser und in
WA 3 Einzel—, Doppel— und Hausgruppen zuldssig.

4. Stellpldtze und Garagen (Paragraph 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den hierfir ausdriicklich

festgesetzten Fldchen zuldssig. Die Stellpldtze entlang der PlanstraBe sind in den jeweiligen

angeschlossenen Gruppenstiicken zuzuordnen.

5. Nebenanlagen und Einrichtungen
(Paragraph 9 (1) Ziff. 4 BauGB und Paragraph 142 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne Paragraph 14, Abs. 1 BauNVO sind in den nicht
uberbaubaren Fldchen unzuldssig. Einrichtungen fiir Kleintierhaltung sind generell unzuldssig
Dies gilt nicht filir Ausnahmen nach Paragraph 14, Abs. 2 BauNVO und fiir Stellpldtze und
Garagen nach Pkt. 4 dieser Festsetzungen.

6. Leitungsrechte

Die dinglichen Leitungsrechte fiir die bestehenden Abwasserkandle (RW/SW; entlang der
Kleinen Hohle) werden im Grundbuch der Grundstiicke festgesetzt.

o

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

_» Die nachfolgenden Gestaltungsvorgaben beziehen sich auf

die vorgenannten Baugebiete. Auf besondere Vorgaben,

. welche sich nur auf Teilbereiche des Plangebietes beziehen,

wird gesondert hingewiesen.

A

Einfriedungen

Einfriedungen sind fiir das Baugebiet WA 1 und WA 2 im Vorgarten—
bereich maoglich, jedoch nicht als geschlossene Wand und diirfen eine
Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Fiir das Baugebiet WA 1 besteht
die straBenseitige Einfriedung im UntergeschoB als ausgebildete be—
grunte Stutzwand als Bestandteil der Bebauung.

Generell sind Laubholzhecken als Einfriedungen im StraBenbereich anzu—
legen. Rickwdrtige Einfriedungen sind nur als Drahtzaun in Verbindung
mit einer Laubholzhecke zuldssig.

Dachneigung und Dachformen

Es sind nur Pultddcher in den Farben grau/anthrazit zuldssig. Die First—
linie ist nach Stiden (WA 1 ) oder Westen und Siiden (WA 2 u. WA3)
gerichtet. Die Dachneigung betrdgt max. 15 °. Die Firstrichtung und deren
Lage ist in der Planzeichung definiert. Alle Garagen im Plangebiet erhalten
ein Flachdach, das als Griindach herzustellen ist.

Gebdudeoffnungen

Die OffnungsgroBen der Gebdude werden entsprechend einer Wohnnutzung
dimensioniert. Die Formate werden als stehende Formate (Rechtecke)
oder Quadrate die Fassaden gliedern. Auf den Slid— und Westfassaden
sind FuBbodengleiche Offnungen mdglich.

Die Solarenergienutzung wird optional nicht ausgeschlossen. Im Bauge-—
biet WA 1 und 2 werden die siid— und westorientierten AuBenwdnde als

mogliche Standorte festgesetzt. In diesem Fall diirfen Pfosten — Riegel —
Konstruktionen zum Einsatz kommen.

—Passiver Schallschutz

Die Ausrichtung der Hduser im westlichen Teil des Plangebietes WA 3
soll so erfolgen, daB sensible Rdume (Schlaf— und Kinderzimmer)im
ostlichen Teil der Gebdude (von der Bahn abgewandte Seite) liegen.

Zur Vermeidung der stdrenden Wirkung der bedeutend hdheren Spitzen—
pegel einzelner Zugvorbeifahrten sind sensible Rdume (Schlaf— und Kinder—
zimmer mit geeigneten Be— und Entliftungseinrichtungen zy(ér—

_sehen, um Schlafen bei geschlossenen Fenstern zu ermdgfichen.
(Paragraph 9 (5) Ziff. 1 BauGB) ;

Maximale Gebdudehohen

Die Traufhohe betrdgt bei drei Vollgeschossen max. 9,00 m, die Firsthohe
soll 10,80 m nicht Uberschreiten.

—Diese Hohenfestlegungen beziehen sich auf Oberfldche FuBboden UntergeschoB
Hohenfestlegung der Gebdude

WA 1 : Oberfldche FuBboden UntergeschoB8 0,00 — 0,50 cm Uber
mittlerem angrenzendem StraBenniveau

WA 2 : obere Gebdude — Oberflache FuBboden ErdgeschoB8 0,00 —
minus 1,50 m unter StraBenniveau
untere Gebdude — Oberflache FuBboden ErdgeschoB minus
2,50 m - minus 4,00 m unter dem
angrenzendem StraBennivau
WA 3 : sidliches Gebdude — Oberflaiche FuBboden UntergeschoB
0,00 — 0,50 cm Uber mittlerem
angrenzendem StrasBenniveau
westliche Gebdude — Oberfldche FuBboden ErdgeschoB
0,30 — 1,00 m uber mittlerem

) angrenzendem Geldnde
—WeiBes Gewerbe

| Eine gewerbliche Nutzung ist im Baugebiet WA 1 im UntergeschoB

moglich. Dabei beschrdnkt sich die Nutzung auf nichtstorende Betriebs—

und Biroflachen. (EDV, Biiro fiir Dienstleistungen)
—(Paragraph 9 (1) Ziff. 1 BauGB); (Paragraph 4 (2) Ziff. 2 u. (3) Ziff. 2 u. 3 BauNVO) s

Farben S

Die Fassadenfarben sind innerhalb einer Grundfarbe in abgemischten Tdnen
zu wdhlen. Im Baugebiet WA 1 sind die jeweils zusammengehdrigen Hduser
farbgleich zu behandeln. Horizontale Farbabstufungen zwischen den unteren
GeschoBen (Keller— un ErdgeschoB) und dem oberen GeschoB sind in den
Baugebieten maglich.

A

.

Ill. LANDSCHAF TSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(nach BauGB § 9 Abs. 1)

Befestigte Flachen

Alle Stellpldtze und Grundstiickszufahrten sind als Okologische Fldchenbefestigungen
auszufuhren. Fugen, Pflasterbett und Tragschicht sind wasserdurchldssig.

Einfriedung

Die Einfriedung erfolgt durch freiwachsende bzw. geschnittene Hecken. PflanzgroBen
werden im Abschnitt Vegetation erldutert. Die Sorten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Sockelmauern im Bereich der Einfriedung sind nicht zuldssig

Als Abgrenzung bzw. Sichtschutz zwischen den Terrassen sind Holzwdnde oder Mauern
von 1,8 m Hohe und bis 3 m Ldnge zuldssig.

Vegetationsfldchen

Die Festsetzungen fiir die Vegetationsflachen beziehen sich auf die Planungsfldchen des
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes sowie auf die zu erbringenden Ausgleichs— und
ErsatzmaBnahmen.

Die nicht Uberbauten Fldchen sind zu begriinen und zu unterhalten. Je 200 m?nicht
Uberbauter Fldche ist ein Laubbaum,Stammumfang 14 /16 cm,Kronen—D= 2,0 m zu pflanzen.
Die Flachen zu erhaltender, vorhandener Begriinungen sowie

zugehorige Schutzstreifen werden in diesem Ansatz nicht einbezogen.

Die im siidlichen Grenzbereich liegende Baumhecke ist dauerhaft naturnah zu pflegen.
Zwischen Hangkante und VE-Gebiet ist ein Schutzstreifen von 5,0 m einzuhalten.

Die Pflanzqualitdt der Bdume betrdgt 14/16 cm Stammumfang.

Die zu pflanzenden Sorten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Entlang der
ErschlieBungsstaBe sind Traubeneiche (Quercus petraea) als Leitart zu pflanzen.

Die Standorte der neu zu pflanzenden Bdume werden entsprechend der Eingriffs— und
und Ausgleichsbilanzierung unterschiedlich bewertet. Die Anzahl der zu pflanzenden
Bdume pro Bewertungskategorie ist beizubehalten.

Die naturnahe Hecke wird durch Pflanzen der Gré8e 60/100 cm ohne Ballen erstellt.
Die Pflanzdichte betrdgt 1 ST/qm. 5 % der Pflanzware ist als Solitar der GroBe 100/125 cm
mit Ballen zu setzen. Die zu pflanzenden Sorten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Als geschnittene Hecke sind vorzugsweise Hainbuchen der Pflanzqualitdt 60/100 ohne
Ballen zu verwenden. Die Pflanzdichte betrdgt 2,5 St/Ifm.

Fensterlose Wandfldchen von mehr als 25 m” sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzliste
GroBkronige Bdume
Geltungsbereich :

Fur die im Bereich der Hausgdrten W2 und fiir die als ErsatzmaBnahmen gepflanzten Bdume.

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Kastanie Aesculus—Arten u. Sorten
Schwarzerle Alnus glutinosa

Buche Fagus silvatica

WalnuB Juglans regia

Winter—und Sommerlinde Tilia cordata , platyphyllos
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Kleinkronige Baume
Geltungsbereich :  Privatgdrten W1

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus (auch in W2)
Ein—und zeigriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna, oxyacantha
Feldblume Ulmus carpinifolia
Kirschapfel Malus floribunda
Obstbdume
Geltungsbereich :  Fldchen fir ErsatzmaBnahmen
Apfel: Albrechtsapfel Grahams Jubildumsapfel
Berlepsch Gravensteiner
Biesterfelder Renette Jakob Lebel
Boiken Klarapfel
Brettacher Oldenburg
Danziger Kantapfel Ontario
Dilmener Rosenapfel roter Oskopp
Gelber Bellefleur rote Sternrenette
Gelber Edelapfel
Birnen: Charneau Liegels Butterbirne
Gellerts Butterbirne Pastorenbirne
Grumkow Poiteau
Hofrasbirne Solaner
Pflaumen: Anne Spdth Julia
Cacaks Beste Nancymirabelle
Hanita Valijavka
Herman
SuBkirschen: Altenburger Melonenkirsche

(Bittners rote Knorpel)
Schone von Marienhche
Teickners Schwarze Herzkirsche

Wildobstarten: i
Speierling Sorbus domestica

Echte Mispel Mespilus germanica

Wildbirne Pyrus communis

Wildapfel Malus silvestris

Wildzwetsche

Strducher fur freiwachsende Hecke
Geltungsbereich : Planungsgebiet

WeiBdorn Crataegus monogyna
u. oxyacantha
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Biischelrose Rosa multiflora
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gelber Hartriegel Cornus mas
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Liguster Ligustrum wvulgare
Gemeine Berberitze Berberes vulgaris
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Straucher flur geschnittene Hecke
Geltungsbereich : Planungsgebiet

Hainbuche Carpinus betulus

Klettergeholze an Spalieren
im sonnigen bis halbschattigen Bereich:

Kletterrosen(in Sorten)

Echter Wein Vites(in Sorten)
Waldrebe Clematis vitalba
Bergwaldrebe Clematis montana
Je—ldnger—je—lieber Lonicera caprifolium
S—bldttriger Wilder Wein Parthenocissus quenquefolia
- Schlingknaterich Polygonum aubertii
Glycin Wisteria sinensis

im  halbschattigen bis schattigen Bereich:
Immergriines GeiBblatt Lonicera henryi

“Selbstklimmer /Klettergehdlze ohne Kletterhilfen
im sonnigen bis halbschattigen Bereich:

S—blattriger Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

im halbschattigen bis schattigen Bereich:

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangera petialaris

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG

1. Die flir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB § 246 Abs.1
Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 Abs.3 BauZVO beteiligt worden.

L/M%([a' A V/ /CZZ*V’/
Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister

2. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind gem. § 7 Abs.3
Satz 2 und 3 BauGB-MaBnahmen mit Schreiben vom ..22:09. 3. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

22 Daaz, 1998 Ze |
,677772//ﬂd/4000g ///12’4/
Ort, Datum, Siegelabdruck Blirgermeister

3. Der Stadtrat Arnstadt hat am 20.0.3..9.%.. den Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begriindung  gebilligt und gem. § 7 Abs.3 BauGB- L
MaBnahmen zur Gffentlichen Auslegung bestimmt.

\

Lrvitadt Aoy 22 Doz, 1398 / / ey~
Ort, Datum, Siegelabdruck “ Biirgermeister

4. Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung
hat gem. § 7 Abs. 3 BauGB—MaBnahmenG mit Begriindung in der Zeit vom

RE0%.3F bis .29.905.9% zu jedermanns Einsicht 6ffentlich auszuliegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB am .29.23.37.. im Amtsblatt der Stadt Arnstadt mit dem Hinweis amtlich
bekannt gemacht,daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vor—

..

gebracht werden kanneq.

-

Dez, 1298 % ?/5(’7/

, Datum, Siegelabdr Biirgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 240598 mit BeschluB — Nr.
.Q7181/1998 . . gepriift und abgewogen. ’

Das Ergebnis ist mitgetgilt\worden.

A, 2 2,{)3: 1

Birgermeister

6. Der Stadtrat Amstadt hat am .22.7@..78 den Vorhaben— und ErschlieBungsplan
gem. § 243 und § 233 BauGB i.V.m.§ 7a MaBnahmenG als Satzung

BESCHLOSSEN

-~ 4/"‘ & v
Doz, 1222 PR

Biirgermeister

7. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan einschlieBlich der Textfassung ist gem. §243 i.V.m.
§ 246a Abs.1 Nr.4 Satz 1 BauGB i.V.m. § 7a MaBnahmenG durch Verfiigung d
Hoheren Verwaltungsbehorde Az: /

GENEHMIGT

M%M.ém
Ort, Datum, Siegelabdruc

8. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhaben—
und ErschlieBungsplanes mit dem Willen der Stadt Arnstadt sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Vorhaben— und —~
ErschlieBungsplanes werden bekundet. /

% /(':Z,&I/

Biirgermeister

AUSFERTIGUNG §
Arrwfaclf, olen 14.06- 2000 RRe

Ort Datum, Siegelabdruck

9. Mit Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vom (22.0%.7999 ist am 75.6.52.7949
gem. §243 i.V.m. § 12 Satz 1 BauGB im Amtsblatt amtlich mit dem Hinweis,
daB der Vorhaben— und ErschlieBungsplan von jedermann eingesehen werden kann,
bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhaben— und ErschlieBungsplan

RECHTSVERBINDLICH
e 7
L 15.08.2 000 S
Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister

10. Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
als Grundlage fiir die geometrischen Festlequngen der neuen stddtebaulichen
Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .0.2.0.98 . .
ubereinstimmen.

29 10. 98
Ort, Datum, Siegelabdruck
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Leiter des Katasteramtes

Auf der Grundlage vun Entwurfsplanung des Biros
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