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ZEICHENERKLARUNG ZU TEIL A:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mischgebiete

1. Anderung

Planstand: 30.09.2008

Teil B: Textliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzunge

gemé&B § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.September 2004 zul. gednd. durch Art.1 des Gesetzes vom 21.Dezember
2006 in Verbindung mit den Bestimmungen der BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 und der Plan-ZV 90 vom 18. Dezember
1990.

1. A ich u > Vv

141 6 Mischgebiete § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Zuldssig sind flr die Mischgebiete Mi 1, 4, 5:

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGB und § 83 ThiirBO

gemaB § 9(4) BauGB (nachrichtliche Ubernahme landesrechtlicher Festsetzungen), werden die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
(Satzung der Stadt Arnstadt Uber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Vorgarten, Zugdngen, Zufahrten und Stellpldtzen innerhalb der "historischen Innenstadt Arnstadt") vom 10.04.2006, der
Werbesatzung (Satzung der Stadt Arnstadt Uber die Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten) vom 10. April 2006, der
Sanierungssatzung (Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt") 01.11.1993 und der Erhaltungssatzung
(Satzung der Stadt Arnstadt zur férmlichen Festlegung des Erhaltungsgebietes "Historische Innenstadt Arnstadt") vom 01.10.1992
zum Bestandteil des Bebauungsplanes "Muhmengasse" erklért. Entsprechend § 13 der Gestaltungssatzung werden im Bebauungsplan
in Verbindung mit § 83 ThirBO fiir die Sondergebiet SO 1-3 und das Mischgebiet Mi 4 abweichende Gestaltungen im Einvernehmen
mit den zustdndigen Behdrden zugelassen.

Nach § 13 der Satzung der Stadt Arnstadt Uber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung von
baulichen Anlagen, Einfriedungen, Vorgarten, Zugédngen, Zufahrten und Stellplatzen innerhalb der
»Historischen Innenstadt Arnstadt" (Gestaltungssatzung) werden Ausnahmen wie folgt zugelassen:

1. . Baukérper, Bauform, Baumaterialien

Im Sondergebiet SO 1 ist die Ausbildung eines Flachdaches nur in Verbindung mit der Ausbildung eines
Staffelgeschosses zulassig.

In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 und im Mischgebiet Mi 4 sind des weiteren Dacher mit einer
geringeren Neigung als 35° und auch Flachdé&cher zuléssig. Flachdacher sind als Griindacher in extensiver

Katasterbestétiqunq

Es wird bestatigt, daB die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als
Grundlage fir die geometrische Festlegung der neues stédtebaulichen Planung

mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom.21.02.2008 (ibereinstimmen.
Landesamt fiir Vermessung

und Geoinformation

Katasterbereich Saalfeld
Albrecht-Durer-StraRe 3
07318 Saalfeld

% ok =7/

e
Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Be}@‘")gm’pi‘iés vor ene Umlegung/
Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die ng gemal §3(2) BauGB
erhoben.

Arnstadt, den ...........

Ka mt Arnstadt

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Muhmengasse" der
Stadt Arnstadt ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtzentrums von Arnstadt und verlauft in den
Grenzen der Erfurter Strasse/ An der Weisse/ Turnvater- Jahn- Strasse und der Karl- Marien-
Strasse.

Die Flache betragt ca. 0,85 ha.

Der Geltungsbereich befindet sich auf der Flur 4 der Gemarkung Arnstadt der
Gemeinde Arnstadt und umfaBt folgende Flurstlicke:

Flur 4

Flurstticke: 2088/1080; 2086/1075; 2087/1073; 2349/1071; 1071/1; 1071/3; 1071/5;
1071/7; 1071/8; 2143/949; 952; 1431/953; 2222/954; 2203/954; 2216/954; 2183/954;
2182/954; 954/1;954/2; 948/1; 948/2; 948/3; 948/4; 2186/948; 1728/1082;
1674/948;1730/1083; teilweise 1068/6 (Strasse)

(§ 6 BauNVO) oder intensiver Bauweise mdoglich.
Mi1 |III -1V 1. Wohngebéaude Neben den in der Satzung genannten Materialen ist zusédtzlich die Verwendung von Blech (z. Bsp. . 3 : o
y ' 2. Geschifts~und Blirogebude Trapezblech), Aluminium und Glas als Dacheindeckung sowie Holz und Stahl zu konstruktiven Zwecken “Genehmigungserteitung-und Anzeige des derzeit giltigen Bebauungsplanes
3,6 0,9 sonstiges Sondergebiet 3I Einzelhandelsbetriebz Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.
: ; Mi2 |III -V (§ 11(2) Nr. 3 BauNVvO) 4. Soratioe P s e P W Wird ein Dach als Flachdach bzw. das oberste Geschoss zuriickgesetzt ausgebildet, so ist ein Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnungen (Teil A) und Text (Teil B), wurde
5. Anlagen fiir Verwaltung, sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Dachliberstand nicht erforderlich. Des weiteren sind sichtbar auskragende Bauteile der Dach bzw. geman §°§1£°bg. 3 ThuroKsQo‘ . 5 o ot an %m..-l-‘_&hwbtn
g SD/MD N 50 10 Tragkonstruktion zuléssig. vom.23:25.2.00 9 om o05.06. er §: °-'\§¢ e aN-,
' : MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Zulassig sind fur die Mischgebiete Mi 2 und Mi 2a: AZ D.k..&{tston:femzﬁa&..md il 'F"SJ"ESJ °""‘A%":;‘§°;‘ b
f 2 AuBenwénde 4 Schred dey Lommunaloa]st i e S¥e .
GFZ 3.0 Geschossflachenzahl 4 P mil ; : J d
Flur 1 g |sb/MD 20 BauNV 1. Wohngebaude
Erf (8 auNVO) 2. Geschaéfts- und Blrogebdude In den Sondergebieten So 1-3 und im Mischgebiet Mi 4 ist des weiteren fir vom Verkehrsraum
e urter StraBe 3. Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke einsehbare AuBenwdnde die Verwendung von Glas, Stahl und Aluminium zuldssig. Fir AuBenwdande b, el ~
1086 GRZ 0.8 Grundflachenzahl riickwértiger Geb&udeteile ist zusétzlich die Verwendung von Sichtbeton , nichtgldnzender Keramikplatten e e
(§ 19 BauNVO) Nicht zuléssig fur die Mischgebiete Mi 1-5 sind in Anwendung des § 1(5) und (6) BauNVO und Betonwerkstein zuldssig. ?Ufa ?; N
r4 Mi 2a | III-IV - Gartenbaubetriebe =
: - Tankstellen : Dachaufbaut 17
ib ia -1v Zahl der VO”geSChosse als Mindest- und - Vergniigungsstétten aller Art s achaufbauten Ve rfa h rensvermerke Zu r- Aufstel I u nq ) & ‘.
’ ' § - > -
als HochstmaB (§ 20 BauNVO) : In den Sondergebieten SO 1-3 und im Mischgebiet Mi 4 diirfen Kamine und Entliftungsrohre auch aus sk 5L
1.2.  sonstige Sondergebiete § 11(2) Nr. 3 BauNVO metallischen Materialien hergestellt werden : r
¥ X% g |Somp 9 ' 1. Aufstellungsbeschluss Do .
X FD Gebiete flr Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe 4 Bhdii. Siide und e Hinaanakteansan wﬂ?‘ -
e 4 A %5 ‘ + Die Stadt Arnstadt hat in ihrer Sitzung am 19. Juli 2007 mit Beschluss Nr. -
GFL 2 BAUWEISE' UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Die Sondergebiete (SO) dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben und der Errichtung : ; ; . ; : o 2007/0628 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Muhmengasse" :
1088 Mi 3 I ebenerdiger Stellflichen In den Sondergebieten SO 1-3 und im Mischgebiet Mi 4 gelten die Festsetzungen bezlglich der 5B § 2 (1) BauGB beschl Ber Aufstell beschi dé dffentlich bek
7 o/g offene/geschlossene Bauweise ; M iR T ; : > konstruktiven Ausfihrung der Fenster nicht. Des weiteren sind neben Holzfenstern auch gemaB § 2 (1) Bau eschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde offentli ekannt
Die Verkaufsfldache fiir groBflachigen Einzelhandel wird auf 1.200 m2 begrenzt. ke B emacht am 01.September 2007 / <
$1 i d (8 22 (2,3) BauNVO) Aluminiumfenster und Kunststoff-Fenster zulassig. 9 * A
10; § ; Zulassig sind flr die Sondergebiete SO 1-3 . Fo < ﬂ/'/
X : Schaufenster A
1806 R 1 3 Baugrenze g | . # e , L
1088 g 1. groBflachiger Einzelhandel, Gesamtverkaufsflache max. 1.200 m2 .
(§ 23 (3) BauNVO) 2. Einzelhandelsbetriebe In den Sondergebieten SO 1-3 und im Mischgebiet Mi 4 sind Schaufenster als Stahl- und Arnstadt, den 27052003 Burger e%j;er
o 3. Speise- und Schankwirtschaften Aluminiumkonstruktion zuléssig. 7
X : RIS L Baulinie 4. Freizeiteinrichtungen i i %
-1 H (§ 23 (2) BauNVO) 5. nicht stérende Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe 6. Markisen, Vorddcher, Jalousetten, Rolldden, Fensterldden 2. Blligung Entwurf und offentliche Aus.equng
X 6. Personal-, Buro- und Verwaltungsraume : i :
Muhmg s % %X X i e 7 W e T . . . . IR . . o Die Stadt Arnstadt hat in Ihrer Sitzung am 29. November 2007 mit Beschluss Nr.
Ngas, . ’ , . Wohnungen sind im SO 1 und SO 2 zulassig, im SO 3 ausgeschlossen In dem Sondergebiet SO 3 und im Mischgebiet Mi 4 sind auch auBenliegende Jalousettenkdsten zuldssig. i ,. -
s 2143 952 |t 8. Lagerrdume und Rdume fiir technische Versorgungseinrichtungen ’ . ’ o 2007/0672 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Muhmengas -
1 34 949 ﬂ i 5 7. Stellplstze und Garagen nach § 49 ThirBO (Planstand 29. November 2007) mit integriertem Griinordnungsplan gebilli s
e IS g | - VERKEHRSFLACHEN Nicht zuléssig sind Vergniigungsstétten aller Art. gemas § 3 Abs. 2 BauGB die OffenigslpsAusiegung beschiossen. PR
2 Strassenbegrenzungslinie % . Zur Ausweisung von Stellflaichen im Baugenehmigungsverfahren kénnen folgende Grundlagen flr die Sz \ ¢ / A
] it . Mag der baulichen Nutzung Anrechung der Stellplatzanzahl verwendet werden: L G | e’ 8
E (8§ 9 (1) 11 BauGB) _ : : iy % : : ; - Anrechnung des Néhe des &ffentlichen Personennahverkehrs in Héhe von 50 % der nach ThirBO Arnstadt, den .22 2'009 Siegel Burgermeister
i AL ? \ Die bauliche Nutzbarkelt der Grundstuckg ist durch Baulinien und Baugrenzen im Plan z__elchnerlsch erforderlichen Stellplétze _ |
(,n i Verkehr$f|aChe offentlich dargestellt. Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfldchenzahl (GFZ) - Abldsung durch finanziellen Beitrag gem. Satzung der Stadt Arnstadt iber besondere Anforderungen an ’ 2 e [ : 3 24
& VF (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauBG) werden durch Nutzungsschablonen im Planteil festgesetzt. die uBere Gestaltung von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Vorgérten, Zugéngen, Zufahrten und 3. Nachweis der offentlichen Auslegung
= Stellplatzen innerhalb der "historischen Innenstadt Arnstadt" vom 10.04.2006 &
] verkehibfaite mit besdnderer Zwelkbestimimuh 2.1.  Zahl der Vollgeschosse Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Muhmengasse" (Planstand 29.
o = Park . g ' e : : Foln S C. Griinordnerische Festsetzungen It. GOP November 2007) mit integriertem Griinordnungsplan bestehend aus Planzeichnungen,
S0 2 - t' E arken Die minimal und die maximal zuldssige Zahl der Geschosse betragt fur den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat gem&B § 3 (2) BauGB in der Zeit
8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e o 1. f n ickl N n f vom 02. Januar 2008 bis 04. Februar 2008 wé&hrend der Dienstzeiten im Rathhaus
3,0 1,0 b : ; i insi A
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) 20 BauGB der Stadt Arnstadt zu Jedt_armanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. )
EdBalikerbdreich M1 3 Gedthenns 4 Gactinsh . g : i . t Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB im Amtsblatt der
; soF/l;aD e (5 QgAbg 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) M2 3 Getichakte S Ghsethirss 1.1. Befestigte Nebenfldchen sind mit einem versickerungsfahigen Belag herzustellen. (V1) Stadt vom 15.12.2008 mit dem dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der
, . : 9 " s
: : ; i Auslgeungsungszeit vorgebracht wer kénnen, veroffentlicht.
7 m: ga f g::iﬂg::e ‘I g:zgﬂgzze 1.2. Flachen flUr den Anlieferverkehr sind geschlossen zu befestigen. Dieses Regenwasser ist in den . v " . :
3,2 0,8 M4 2 Gosthises 3 (Ehdrhasey offentlichen Kanal einzuleiten. (V2)
Mi5 3 Geschomee 4 Ghschonse 1.3. FlUr den Fall, das wahrend der Bauphase eine befristete Grundwasserabsenkung eintritt, sind in it d 27.05.2009
g SD/MD » S5 5 e AT Absprache mit der Stadtverwaltung zusédtzliche Bew&sserungsmaBnahmen an den Griinanlagen Arnstadt, den T...lTn LR
FLACHEN UND MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE s il o oo durchzufihren.
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SO3 1 Geschoss 1 /Geschoss 1.4. Vor Baubeginn ist bezliglich der Begriinung bzw. der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen die 4. Betailigung der Trager und Blrger
2.2.  Hoéhe der baulichen Anlagen §16(2) Nr.4, (3) Nr. 2 und (4) BauNVO, § 18 (1) u.(2) BauNVvO Einbfiziehung der Stadtverwaltung erfordenich. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 2 pPfishzbindiinaen Pflanzpflichten mit Schreiben vom 04. Dezember 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme -
S , et ; ; gD : . ¢ ; flanzbindungen und Pflanzpflichten gem. § 9(1) BauGB g 9
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. g:; :r?gfennaz:?\?jzennvbeerif:ri?la'scl:(rzwrz-:-an die Hohenlage der im Mittel gemessenen Oberflache aufgefordert. P
25 und Abs. 6 BauGB ; 2.1. Im Plangebiet SO 2 und SO 3 sind AuBenwandfldchen der Fassaden mit Kletter-, Rank-, oder / 1 ;
) + ol BB Schlingpflanzen zu begriinen. Die Mindestflache betragt 2 * 65 m2. Die Pflanzung ist dauerhaft zu 23 oS 2_0095* [ (‘f/~ y
PR < £ _/~ — _ ___ _ _ _ Turnvater-lahn-StraBe 7 so3 I Anp::anzen von Baumen, Strauchern und sonstigen : (gemessen von offentlicher Verkehrsflache im Mittel bis Oberkante Dachhaut des Firstes) Srtgen. (AL, A2) froobale den £1.85.000 0 "f,}s_tjs-iege} s/ Blrg ter Gesetzliche Grundlagen
i i flr Bepfi . 5 : o7
okt oo it 2?)2 ?nl\zlunZQSen sgvxlt? B|6ndBun%3eBn 5 g (§ . i '(I'ra;l.;:réc;rs\:n von offentlicher Verkehrsfliche im Mittel bis Oberkante Dachhaut am Traufgesims L. Im fipngebiet SO 1- 3 ist eine Dachfidche der baulichen Anlagen mit einer Flache von = )
ﬂ 0,8 0,8 - F. un S. auGB) 9 . : 9 ca. 330 m2 dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen und zu 5. Abwdgungsbeschluss Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. Teil 1 S. 2414),
bzw. Schnittpunkt der Dachhaut mit der aufgehenden AuBenwand oder der Abschluss der .. :
4.0 10 i = vorderen aufgehenden AuBenwand bei Ausbildung eines zuriickgesetzten Dachgeschosses) unterhalten. (E1) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)
g ’ //// : Gebaude, Dachflachen - Bestand ‘ Die Stadt Arnstadt hat in Ihrer Sitzung am 12. Juni 2008 mit Beschluss Nr.
il e . . . ; e 2.3.  Fur das Flurstlick 1431/953 sind Grinflachen von mind. 180 m?2 und die Anpflanzung von 3 20 0782 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Birgern und Trdgern
g g0 2379 . ‘ & ] gbhgnglgbyotn d;cr) ft_.|3lafssllgend Ze\?lrtder' \:‘?Illgssch%ssti durfeTj |n. GoR MCRD . M -5 il den Starkbaumen STU 18/20, schmalkronig, festgesetzt. (E2,E5) Ein Starkbaum von STU 25/30 (als Ersatz A e = e E . 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil 1
: FD 947 / IR R versiegelte Flachen (Beton, Bitumen) it ki PHPRGOGS TENITR TR0V MENENCIITERNTY R fur die Kastanie) ist zu pflanzen. (E3) S. dl:213 ffA)' zuletzt geénéjert durch“ArtikeI 3 <\3\;ashG§se'?ze?11 zur Erzlgicohterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. Teil 1 S.
$ i i . O . i 0 ' . . . s . as
///, ....... Pflast offene Fu Geschossigkeit max. Traufhdhe max. Firsthdhe 2.4. Im Plangebiet SO 1-3 sind insgesamt 120 m2 Griinflache anzulegen und 4 schmalkronige Starkbaume 466)
..... er, gen : (STU 18/20) zu pflanzen. Der genaue Standort ist in der weiteren Planung festzulegen. (E4) .
W l;e'_ In 2,88 m 160,%00m 3. Planzeichenberordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58, BGBI. III 213-1-6)
B el ’ m ’ m i : : > A
% Rasenflachen, bei 111 10,50 m 15,00 m 24, 2 dStagkbar‘]‘meIéSTlrJt 18/E2r‘s’;ts‘z'”adb:‘l:‘| S0en ”;g)der Sthd hich zu vereinbarenden Standort 2u plianzen 4.  Raumordungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. I S.
Flachen zur Anpflanzung von Biischen und Badumen bei IV 13,50 m 17,50 m T e S L 6. Nachweis der 2. &ffentlichen Auslegung 50%,35"-)102), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. I
. = . - : - 2 . : 2.5. Bei der Begriinung der 6ffentlichen Flachen ist auf giftige Pflanzen zu verzichten. p 8 3 :
Be ba uu ngspla N Bei Gebauden mit gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hohenlagen der baulichen Anlagen zueinander Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Muhmengasse" (Planstand 5, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 19.08.2002,

und zu der Hohenlage der ErschlieBungsflache abzustimmen. Dabei sind geringfligige Abweichungen zu

Fassadenbegrinung, 65 m2 : =nia 5 abz
den maximal zuldssigen Hohenfestsetzungen zuldssig.

12.06.2008) mit integriertem Grinordnungsplan bestehend aus Planzeichnungen, den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

Pflanzliste/Baume zuletzt gedndert am 25.06.2005 (BGBI. I S. 3245)

M 1:500

2 - Acer platanoides 'Globosum’', STU 18/20 Kugelahorn 14. Juli 2008 bis 15. August 2008 wéihrend der Di iten i 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002, zuletzt gedndert am 09.12.2006
Fassadenbegriinung, 65 m2 2.3.  Grundfldchenzahl, zuléssige Grundfldche § 9(1)3 BauGB, § 17 (2) 1 und 19 BauNVO Tilia cordata, STU 18/20 Winterlinde : i s A g 1 Sy Tt e N durch Art. 8 (BGBI. I S. 2833, 2851)
e e ; Arnstadt zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Malus floribundea 'Hillieri', STU 18/20 Zierapfel

sblatt der y 3 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBOdSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I Nr. 15 S. 502), ge&ndert

: i Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB im
s rirses e i am 09.12.2004 (BGBI, 1 5. 3214)

Mischgebiete Mi 1-3,5: ; ! : X
o Kugelrobinie Stadt vom 05.07.2008 mit dem dem Hinweis, dass Anregungen/wéhrend der

2 Starkbaume STU 18/20 cm auBerhalb
B-Plan oder Ablésung Uber stéddtebaulichen Vertrag

Robinia pseudoacacia 'Pyramidalis', STU 18/20
Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’, STU 18/20

F?Iiaenh::\sgcshz?;b:;eetlfei::nzBe?SI:anr;g wurden in Anlehnung an die tatséchlichen GRZ (Grundfléchenzahl) als Platanaceae, STU 18/20 Platane Auslgeungsungszeit vorgebracht dnnen, verdffentlicht. 9 8. Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999
(] 2 5 . " . = 2n 4 i 1
- Dachbegriinung, 330 m D. Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen 23.05.2009 \* ‘| 9. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.08.2002, zuletzt gedndert am 18.12.2006
Mischgebiet Mi 4 Arnstadt, den %7, il e prts o Blrgermefster
GrUanéc‘he, 120 m?2 i il R TRTR Sk { 1. run r <t 10. Thiringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 16. Marz 2004 (GVBI. S. 349)
-- : ir das Mischgebiet Mi 4 wurde das Planungsziel auf der Grundlage des au ausgewiesen. = 5
F’Uf' 2 2 Starkbaume STU 18/20 cm, schmalkronig Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie unmittelbar auf 7. Beteiligung der Trager und Blirger 11. Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003
{ 2.4. Uberbaubare Grundstiicksflaiche § 9(1)2 BauGB, § 23 BauNVO und § 9(1)20 BauGB die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers einwirken kénnen, hat ein Bauherr gemaB § 50 G- g
Erfurter Strage 1 Starkbaum STU 25/30 cm Absatz 1. Thirringer Wassergesetz vor ihrem Beginn der Wasserbehdrde anzuzeigen. Bei zufalliger Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden geméaB § 4 BauGB | 12.  Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) vom 29.04.1999
(Ersatz flr Kastanie) Mischgebiete Mi 1-5 ErschlieBung von Grundwasser sind die Bauarbeiten zu stoppen und die ErschlieBung ist der mit Schreiben vom 17. Juni 2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. - 13.  Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThiirVersvVO) vom 03.04.2002
Wasserbehdérde unverziglich anzuzeigen. P (GVBI. S. 204)
e > Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind, sofern sie nicht flr eine sonstige zuldssige Nutzung 7\ f
Grunflache, 60 m _ bendtigt werden (z. Bsp. Zufahrt, Lagerfldchen) zu begriinen. 2.  Versorgungsflichen/ Technische Erschli / 2 o J{/\, L | 14.  Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom 23.02.2004 (GVBI. Nr. 6 vom 11.03.2004 S. 244,
4 Starkbdume STU 18/20 cm, schmalkronig 22.05.2009 \* o) | - / 17.12.2004 S. 889)
Sondergebiete 1-3 Die Zugénglichkeit und die Funktion von Leitungen der Versorgungstrager ist zu gewahrleisten. Arnstadt, den #7070 N0 \ Siegel 7/ Blrgermy€ister

GrUan'ache, 60 mt e 5. Thiringer Trinkwasserverordnung (ThirTrinkwV) vom 21.05.2004 (BGBI. I S. 959)

EEEEHMME§

// 1 Starkbaum, STU 18/20 cm, schmalkronig gelir;?lz)uBordlr\wrég vodnTnhic_:'hg(i)Jberbaubaren L TR T OB T T 4 o e 8. Abwédgungsbeschluss 16. ghUrirS@);er Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 18.12.2001 (GBVI. Nr. 12 vom 28.12.2001
2% g aulNVO.und ThurBO. Ca ; § : b8 . 48
% . L driadd i A GemaB § 16(6) BauNVO ist fur die Sondergebiete SO 1 und SO 2 eine GRZ von 1,0 ausnahmsweise Dem bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplan, sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegen ‘ : § i : ' . i
// befe§t|gte Nebgn_flachen mit Zulassig. jeweils ein Schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung des Immissionsschutzes zu Grunde. Grundlage Die Stadt Arnstadt hat in Ihrer Sitzung am 18'09,,'2068 mit Beschluss Nr. 2008/0869 die 17.  Thiiringer Kommunalordnung (ThiirkKO) in der Fassung vom 28.01.2003 (GVBI. 2003;
s / versickerungsfahigem Belag des ‘Gutachtens ist der Geb&udebestand, der derzeitig herrschende Verkehr und ein Bebauungsvorschlag. vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Birgern und Tragern offentlicher Belange 25.11.2004 S. 853; 10.03.2005 S. 58)
/ | 3, Bauwei Fir den vorliegenden Plan gilt die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbliros Lehmann- Block- gepruft und ab_gewogen. Das Ergebnis wurde den Beteiligten mit Schreiben vom ’ i 5
% Anlieferverkehr mit und Partner vom 21.12.2007 und die Ergénzung des IB Schallschutz Birgitta Doose vom 14.04.2008. 26.09.2008 mitgeteilt. " 13, 'srhzggggglpesr%gmgl:,s'cfftzzgg;eéz ggg‘;rDSChG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 vom 29.04.2004
" L geschlossenem Belag Bauweise (§ 9(1) BauGB, § 22 BauNVO) e, e : . Sl S :
1806 8 ; Das Schallschutzgutachten wurde hinsichtlich der zur Zeit Ublichen Offnungszeiten des Geschéfte bis < M 19. Denkmalschutzensemble "Altstadt" (bauliche Gesamtanlage geméaB § 2 Thir.
1088 Flur die Mischgebiete Mi 1-5 und die Sondergebiete SO 1-3 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. 22.00 Uhr erarbeitet. it R Denkmalschutzgesetz), Beschluss des Rates des Kreises vom 03.05.1990 , mit Inkrafttreten
SONSTIGE PLANZEICHEN Es sind sowohl im Innenbereich als auch an den AuBengrenzen des Bebauungsplanes Larmpegelbereiche Arnstadt, den 27.0S. Zwa Biirgermefster des Thir. Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 Gbernommen

1071 4. Stellplitze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4, 11 BauGB, § 12 BauNVO) festgelegt.
7 7 P Larmpegelbereiche dienen der Planung von SchallschutzmaBnahmen im Genehmigungsverfahren nach
) o ; 2 [ ist di [ [ assig. ThirBO. 9. Beschluss iiber Anderung des Bebauungsplanes
[/ Grenze des raumlichen GeItungsberelches In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist die Funktion Parken ebenerdig unzulassig
 — ¢ 3 des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 5. dude fiir freie Berufe § 13 BauNVO Innerhalb des Plangebietes sind die schallschutztechnischen Orientierungswerte entsprechend der DIN Die Stadt Arnstadt hat in Ihrer Sitzung am 23.04.2009 mit Beschuss Nr. 2008/0871 den

2143 \ 952 18005 Teil 1 einzuhalten.

Q49 A

Bebauungsplan (Planstand 30.09.2008) mit integriertem Griinordnungsplan gemaf
§ 10 (1) als Satzung beschlossen

Mischgebiete Mi 1-5, Sondergebiete SO 1-3

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

E2[E5S 3 y ) Sondergebiete SO 1-3, Mischgebiete MI 1-5 ais-Erstatz-firr-Beschiussht N
¢ innerhalb eines Baugebietes (§ 9 (5) BauGB) Fur die Berufsausiibung freiberuflicher Tatigkeiten und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in - amTag 60dB ;i A I '
1 ahnlicher Art ausiiben sind Geb&ude nach § 13 BauNVO zuléssig. in der Nacht 50 dB (Verkehrslarm, Gewerbe und Freizeitlarm) s ——7 '\
Hauptfirstrichtung der Baukérper 6. Neben n §9(1)4BauGB, § 14(1) BauNVO Durch gezielte Planungen ist die Ubereinstimmung mit den Forderungen aus TA- L&rm i.V.N. VDI-

Arnstadt, den 27.0S. 2009

Richtlinie 2058 flir die Gebiete auBerhalb der Plangrenzen (umgebene Baubauung) anzustreben.

(8§ 9 (2) BauGB)

Mischgebiete Mi 1-5, Sondergebiete SO 1-3

|
/
|
mo

Zur Erzielung der o.a. Werte werden folgende MaBnahmen empfohlen: 7

- Der StraBenbelag der Karl- Marien- StraBe ist mit Bitumenbelag zu versehen. 10. Anzeige

- Die Fahrgeschwindigkeit in der Karl- Marien- StraBe wird auf max. 30 km/h festgesetzt.

- Die Warenanlieferung wird auf die Zeit von 7.00 Uhr bis 19.00 Uhr beschrankt.

- Maximal zuldssig sind LKWs mit einem Gesamtgewicht von 12t.

- Zur Einschrankung des immissionswirksamen Gerduschanteils im Wirkungsbereich sind sonstige
Quellen wie Zu- u. Abluftaggregate, Warmetauscher und Kiihlaggregate in ihrer Gerauschimmission

Satteldach/ Walmdach/ Mansarddach/ Flachdach Untergeordnete Nebenanlagen sind zuldssig und werden zur Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) nach

§ 19(4) BauNVO hinsichtlich der Einhaltung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO, mit angerechnet.

Stadt Arnstadt

Markt 1 - 99310 Arnstadt

N

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des BauGB §10 Abs.2.in Verbindung mit
ThirKO §21 Abs.3 mit Schreiben vom 27.05: 2903 bej der Staatlichen
Kommunalaufsicht angezeigt.

bestehende Flurstlicksgrenzen 2 Verkehrsflichen § 9(1) 11 BauGB

Karl-
ot

N

N

Gebaudebestand im Plan Die im Planteil gekennzeichnete Verkehrsfliche Parken auf den Grundstiicken 1071/8 und 952 wird als

N
7
%
=

Marlen_ StraBe
(oo}
-
&
ST E
T

z private Verkehrsfldiche mit der Zweckbestimmung Parken festgesetzt. zu begrenzen. 1 'y n d e ru n
7 el T Mit Geh- und/ oder Fahrrecht 8.  Geh- Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr.21 BauGB 4. Altlasten s . » M g
g 3 : " : . . Arnstadt, den £7:.93.:.: 2003
2183 innm—.m—..E ge_IZStﬁte E?cgfé%‘g (1|)_] NI‘L_ZE .BtaUGB) ht Es erfolgt eine Teilung in Geh- und Fahrrecht GF 1 und Leitungsrecht L 1. Das Leitungsrecht L1 wird auf Altlastenverdachtsflache sind gekennzeichnet auf den Flurstlicken

/ 954 =Gehrecht, F=Fahrrecht, L=Leitungsrec den Flurstiicken 1431/953 und 952 eingetragen. Das Geh- und Fahrrecht GF 1 wird auf dem Grundstlck 3 _1071/8 _U”d : =

Z 67 2182 XX 948/3 eingetragen - im Bereich der ehemaligen Werkstatt auf dem Flurstiick 948/3

/N 8196 \ . e as . . . = = A s o

7 948 54 % ¢ : : - Das GF 1 ist zugunsten des Eigentiimers und Nutzers des Flurstiickes 954/1. Dieses Geh- und Fahrrecht Belm_ Abbruch von Gebduden und Gebaudetell'gn, dlg einem Kontaminationsverdacht unterliegen ist die 11 Obetainstimimunasbekutiding B E BAU U N( iS PLAN

Ao Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich wird nicht punktgenau eingetragen, um die nachfolgende Planung nicht einzugrenzen. Das GF 1 wird auf fachliche Stellungnahme der unteren Abfallbehdrde einzuholen.

dem ganzen Grundstilick eingetragen und hat folgende materielle Anforderungen: Es ist im Zuge der
Genehmigungsplanung ein PKW- befahrbarer Streifen von 3m Breite von der ndérdlichen Grenze des
Flurstlickes 954/1 als Geh- und Fahrrecht sicher zu stellen.

Das Leitungsrecht L1 ist zugunsten des Flurstiickes 948/3 und 954/1. Das Leitungsrecht ist fir die
offentliche Versorgung vorgesehen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Grundstick 1071/8 aus dem bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplan wird in die 1. Anderung ibernommen. Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird als GFL
2 bezeichnet.

Nutzungsschablone 6. malschutz/ Archéologi

Das Plangebiet befindet sich im Denkmalensemble "Altstadt" bauliche Gesamtanlage gemaB § 2 Thdr.
Denkmalschutzgesetz.

Das betreffende Gebiet ist archdologisch relevant. Mit Bodenfunden ist auf Grund der Erkenntnisse aus
benachbarten Grundstlicken zu rechnen.

Das Thiringer Landesamt fir Denkmalschutz und Archdologie ist in Vorbereitung von BaumaBnahmen
und baubegleitend einzubeziehen.

mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
(8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Arnstadt sowie die Einhaltung des ggsetzlich

GemaB einer Luftbildauswerung aus dem Jahre 1945 ist eine Kampfmittelbelastung durch vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bgkundet. e
Bombenblindgdnger im Plangebiet nicht ausgeschlossen. Vor Beginn der Bauarbeiten sollen ooy ( ; RU N O RD N U N G S P LA N
entsprechende Sondierungen durchgefiihrt und die Erdarbeiten kampfmitteltechnisch in Form einer =\ ‘?I/\/

AushubUberwachung begleitet werden. 5 1 ,( ¢/.
Hierzu ist eine im Freistaat Thiringen zugelassene Raumfirma zu beauftragen. Arnstadt, den 23.05. 2003 : ,Sieggl;y' Biirgerméistér

5. niti fun

Flurstick 1071/8 und im Bereich der ehemaligen Werkstatt auf
dem Flurstick 948/3

12. Bekanntmachung

"MUHMENGASSE"

Planstand: 30.09.2008

Art der Zahl der
baulichen| Ge-
Nutzuung| schosse
Geschoss- |Grund-

flachen- |flachen- .
zahl (GFZ)|zahl (GRZ) 7 Geologie

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische

Der Bebauungsplan mit Planstand 30.09.2008 wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im
Amtsblatt der Stadt Arnstadt Nr. ...... vom 23 98. 09 sffentlich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass der Babauungsplan wahrend der Dienstzeiten des Rathauses in
Arnstadt von jedermann eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschéadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

% i Messungen) sowie gréBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt rechtzeitig & X . 5 -
it b o anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Der 3ebm“"8$P'a“ "‘“l"Jl hies maid o.utaeql—\r‘-qo‘- 5
5 Kentnissstandes tber das Gebiet erfolgen kann.
Gl"unordnu ngSp|an Rechtliche Grundlage dazu ist das "Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren A Entwurfverfasser:
Hinweis: Lagerstatten (Lagerstdttengesetz)" in der Fassung vom 02.03.1974. y: = ”0,3\ ‘ / [7 //{g;
M 1:500 2 L Lo

Im Bestand gelten die Grundstlicksabmessungen der

5\
Arnstadt, den 07.03.2003 53 %L Blrge
vorhandenen Katastergrenzen.

3

8. lnordneri F n = 4
A ARCHITEKTURBURO
W

)
Die erforderlichen Details des Griinordnungsplanes sind im Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag zu : UTTA ENDERLEIN
Linien, die nebeneinander liegen und zwischen denen kein regeln. Séltider Weg 20 - 9310 Ametads
Abstand vermaBt ist, gelten als (ibereinanderliegend Die Artenwahl fir die Anpflanzung von Bdumen sowie die Festlegung von Standorten auBerhalb des l . SRS Te2n1 TR TH0S
‘ X

Plangebietes sind mit dem zustdndigen Gartenamt der Stadt Arnstadt abzustimmen.




