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Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

TEPE landschafts-stddtebau-architektur
Albrechtstraie 22
99092 Erfurt

Beteiligung der Trager offentlicher Belange in stadtebaulichen Ver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 18.02.2021 (Postein-
gang am 19.02.2021) zum Planungskonzept des Bebauungsplanes
»Am Stollengarten” der Stadt Arnstadt, lim-Kreis (Planungsstand:
Januar 2021)

2 Anlagen

Durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiiringer
Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Wir Ubergeben Ihnen als Anlage Nr. 1 und 2 zu diesem Schreiben die
Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Be-
langen.

Zur Vereinfachung der elektronischen Abldufe wird um Zusendung des
aktuellen Standes der Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes in ei-
ner GIS-tauglichen Form - bevorzugt als Shape-Datei in ETRS 89 UTM
(EPSG 25832) im  Vektorformat - an die E-Mail-
Adresse giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de gebeten.

Im Auftrag

Olaf Hosse
Referatsleiter
Raumordnung, Bauleitplanung

Landesverwaltungsamt

Ihr/fe Ansprechpartner/in:
Frau Verena Morlock, Ref. 340

Durchwahl:
Telefon +49 361 57 332-1273
Telefax +49 361 57 332-1602

verena.morlock@
tivwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
18.02.2021

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
340.2-4621-1370/2021-
16070004-BPL-Am Stollengarten

Weimar
24.03.2021

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:00-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiiringen (HELABA)

IBAN:

DEB80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren
Daten im Thiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:

www thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/.
Auf Wunsch (ibersenden wir Ihnen eine
Papierfassung







Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 24.03.2021
(Az.:  340.2-4621-1370/2021-16070004-BPL-Am Stollengarten)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

[

1. (%)
2. ()
3. ()
4. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwé&gung nicht
uberwunden werden kdnnen

a) Einwendungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorranggebietes Hochwasserschutz
HW-9 — Wipfra und steht somit im Widerspruch zu Ziel Z 4-2.

b) Rechtsgrundlage

Regionalplanes Mittelthlringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung
im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011)

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Siehe fachliche Stellungnahme
Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fir Uberwachungsmafnahmen

a) Mogliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen }
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Stollengarten“ der Stadt
Arnstadt sollen am Nordrand der Ortslage Marlishausen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines ca. 1,65 ha groRRen
Wohngebietes fiir ca. 14 Einzelhduser geschaffen werden.

Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) liegt fiir ehemalige Ge-
meinde Wipfratal, die erst zum 01.01.2019 in der Stadt Arnstadt einge-
gliedert wurde, nicht vor. Die Erstellung eines gesamtstadtischen FNP ist
laut Begriindung in den nachsten Jahren geplant.



Das Plangebiet liegt gemal Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mit-
telthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011) im Vorranggebiet Hochwas-
serschutz HW-9 — Wipfra.

Die verbindlich vorgegebenen Vorranggebiete Hochwasserschutz sind fiir
die Sicherung von Uberschwemmungsbereichen zum vorbeugenden
Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen
sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangi-
gen Funktion nicht vereinbar sind (Z 4-2 des RP-MT).

In der Begrundung zu Ziel Z 4-2 des RP-MT wird erldutert, dass die Aus-
weisung der Vorranggebiete Hochwasserschutz einerseits auf der Grund-
lage rechtlich gesicherter Uberschwemmungsgebiete und andererseits
anhand der damals bestehenden Arbeitskarten der Oberen Wasserbe-
hérde (Stand Juni 2006) erfolgte.

Der Regionalplan wird derzeit fortgeschrieben. Im Entwurf des Regional-
planes Mittelthliringen (E-RP-MT, 1. Entwurf zur Anhérung / Offentlichen
Auslegung, Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019) liegt das Plan-
gebiet auBerhalb des dort dargestellten Vorbehaltsgebietes Hochwasser-
risiko hr-22 — Wipfra. Laut Begriindung zu Grundsatz G 4-8 des E-RP-MT
umfassen die ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete Hochwasserrisiko u.a.
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete. Die vorldufige Sicherung
des Uberschwemmungsgebietes der Wipfra wurde am 07.10.2013 im
ThurStAnz bekanntgemacht.

Sofern in einer Abstimmung mit der zustindigen Wasserbehorde
(TLUBN) eindeutig geklart werden kann, dass eine Uberschneidung mit
dem (vorlaufig gesicherten) Uberschwemmungsgebiet der Wipfra nicht
besteht und keine wasserrechtlichen Belange gegen die vorgelegte Pla-
nung sprechen, steht die Planung nicht im Widerspruch zu Ziel Z 4-2 des
RP-MT.

Gemal den Grundsatzen 2.4.1 G und 2.4.2 G des Landesentwicklungs-
programmes Thuringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) sollen
sich die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor Au-
Renentwicklung® und die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke
am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnut-
zung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen. Der Nachnutzung geeig-
neter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht
beigemessen.

Der ortliche Bedarf an weiteren Wohnbauflachen ist ndher zu erlautern.
Dabei ist auch auf bestehende Potentiale (Baullicken, Leerstédnde, Um-
und Nachnutzungsmdglichkeiten) einzugehen.

Marlishausen ist im E-RP-MT als einer der Orte benannt, denen bei der
Sicherung der Daseinsvorsorge ein besonderes Gewicht beigemessen
werden soll, sofern sie die Sicherung der Daseinsvorsorge in den Zentra-
len Orten nicht gefahrden oder infrage stellen (G 1-4, E-RP-MT).



Insofern ist hier auch die Deckung eines (iber den Eigenbedarf der Orts-
lage hinausgehenden Bedarfes moglich. Hierzu sollten z.B. im Rahmen
der Fortschreibung des FNP die Planungsabsichten der Stadt Arnstadt,
die Wohnbauflachenbedarfe und die vorgesehenen Siedlungsschwer-
punkte benannt werden.

Bei Beachtung des o0.g. Abstimmungserfordernisses mit der Wasserbe-
horde bestehen keine grundsétzlichen raumordnerischen Bedenken ge-
gen den gewahlten Standort flir die Entwicklung eines Wohngebietes.






Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 24.03.2021
(Az.:  340.2-4621-1370/2021-16070004-BPL-Am Stollengarten)

Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB

1

1. |
2. ()
3. ()
4. (x)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kdnnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen )
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bebauungspléne sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan und die daraus zu
entwickelnden Bebauungspléne stellen die stufenweise Verwirklichung
der planerischen Ordnung und Entwicklung fir das Gemeindegebiet dar.

Fur die Stadt Arnstadt liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan in
der am 05.12.2018 genehmigten Fassung der 5. Anderung vor (Bekannt-
machung am 19.01.2019). Allerdings gehorte Marlishausen als Ortsteil
der ehemaligen Gemeinde Wipfratal damals noch nicht zur Stadt Arnstadt
und wurde daher nicht tGberplant.

Die ehemalige Gemeinde Wipfratal selbst verfligte nicht tiber einen Fla-
chennutzungsplan.

Bei dem vorliegenden Planungskonzept zum Bebauungsplan fiir das
Wohngebiet ,Am Stollengarten” in Marlishausen handelt es sich daher um
einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Vor dem Flachennutzungsplan kann ein Bebauungsplan nur aufgestellt
werden, wenn die Anforderungen nach § 8 Abs. 4 BauGB erfiillt werden.



Danach missen dringende Griinde die vorzeitige Planung erfordern, und
die Planung darf der gesamtgemeindlichen stadtebaulichen Entwicklung
nicht entgegenstehen.

Die Dringlichkeit einer Planung muss sich aus stadtebaulichen Griinden
ergeben. Ohne Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes miissen er-
hebliche Nachteile fir die staddtebauliche Entwicklung der Gemeinde dro-
hen, die die Umgehung des Regelfalls einer zweistufigen Planung recht-
fertigen. Dringend ist eine Planung immer dann, wenn sie (zugleich) zu
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dringend erforderlich ist
und die Flachennutzungsplanung nicht abgewartet werden kann, um das
Planungsziel zu erreichen.

Zum anderen besteht die Anforderung, dass die vorzeitige Planung der
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde entspricht. Aus der ~.gesamt-
gemeindlichen Perspektive* muss sich ergeben, dass ein entsprechender
Baufldchenbedarf besteht und der im Bebauungsplan vorgesehene
Standort die bestgeeignete Losung fir die Deckung eines kurzfristigen
Bedarfs darstellt. Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Entwicklung
muss der abgestimmten geordneten stadtebaulichen Entwicklung aus ge-
samtgemeindlicher Perspektive entsprechen.

Die Anforderungen an die Dringlichkeit einerseits und die Ubereinstim-
mung mit der gesamtgemeindlichen Entwicklung andererseits sind dabei
nicht einzeln flir sich zu betrachten, sondern stehen in einem Abhangig-
keitsverhaltnis.

Anhand der genannten Anforderungen zur Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplanes ist bei Weiterbearbeitung der vorliegenden Planung die
Begriindung entsprechend zu erganzen.

Unabhangig davon wird der Stadt Arnstadt dringend empfohlen, eine
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Ergdnzung auf das ge-
samte Gemeindegebiet baldmdglichst einzuleiten und ziigig voran zu
bringen, um die stadtebauliche Entwicklung im Ubrigen nicht zu behin-
dern.

Der o.g. vorzeitige Bebauungsplan bedarf der Genehmigung gem. § 10
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 4 BauGB.



