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Arnstadt, 06.02.2025

Stellungnahme zum Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Kiibel-
berg“ fiir den Teilabschnitt ,Nordlicher Kiibelberg“ Stadt Arnstadt im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange — Vorentwurf vom Januar 2025

Vorhaben: Entwicklung einer Wohnbaufldche fir 36 Einzelhausbebauungen sowie
Anpassung der ErschlieBungskonzeption
Grundsttick: Gemarkung Angelhausen-Oberndorf, Flur 6, Flurstiicke 78/1, 78/2, 78/3, 79,

80, 81/1, 81/2, 82, 83, 83/1,84/1,84/4, 218 tw. und 230/2 tw.; Gesamtfldche
Anderungsbereich 33.440 m? Bauland 25.950 m? Nettobauland 18.165 m?
tiberbaubare Fldche 9.083 m? StraBe 6.290 m* (3} versiegelte Fldche
156.373 m? und Griin 1.200 m?

Vorhabenstrdger: Landesentwicklungsgesellschaft Thiiringen mbH (LEG Thiiringen)

Sehr geehrte Frau Griinenwald,

wie bereits in unserer Stellungnahme vom 19.05.2021 zu o. g. Wohngebietsentwicklung aus-
geftihrt und in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Pkt. 4.3 entsprechend aufgenommen
wurde, setzt unsere Zustimmung zur o. g. 4. Anderung des Bebauungsplanes den Abschluss
eines rechtsverbindlichen ErschlieBungsvertrages mit dem Vorhabenstrager voraus. Diesem ist
wiederum die Vorlage einer genehmigungsfahigen ErschlieRungsplanung voranzustellen.

Grundzige der wasser- und abwasserseitigen Erschliefung wurden bereits in der Begriindung
aufgenommen, die es mit der Erstellung der ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen gilt.
Ergebnisse der ErschlieBungsplanung sind im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes einzu-
beziehen.

Der Vorhabenstrager hat sich zur wasser- und abwasserseitigen ErschlieRung des Anderungs-
bereiches des Plangebietes bzw. der Grundstiicksparzellen sowie zur Ubernahme samtlicher
hieraus resultierender Aufwendungen zu verpflichten. Dies schlief3t auch Umverlegungsmalf}-
nahmen von Leitungsanlagen Auf dem Kibelberg bzw. Drosselweg in &ffentliche Verkehrs-
flachen, Leitungsrechtssicherungen sowie Kostenbeteiligungen zu externen Vorhaltemal3-
nahmen zum Regenriickhaltebecken Kibelberg und dessen Uberleitungssammier fir das Ent-
wicklungsgebiet ein. Der Mitnutzung externer Anlageneinrichtungen ist deren Kostenbeteiligung
voranzustellen!

Wasser-/Abwasserzweckverband Bankverbindung: Bereich Wasser Bereich Abwasser
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Zur Begriindung des Bebauungsplanes selbst bestehen noch nachfolgende Konkretisierungen
bzw. Ergédnzungen:

Unter Punkt 4.3 Leitungsrechte sind die Bezeichnungen der Grundsticke 78/2 und 78/3
(78/278/3) auszubessern und das Flurstiick 84/4, welches doppelt aufgelistet wurde, ist zu
streichen. Zudem sind Festsetzungen zur Umverlegung von Leitungsaniagen von Drittgrund-
stiicken in offentliche StralRenflachen durch den Vorhabenstrdger, mit fehlenden Leitungs-
schutzstreifen, im Bebauungsplan aufzunehmen. Anderenfalls kollidieren geplante Neuan-
pflanzungen mit den Leitungsanlagen des Zweckverbandes!

Mit der ErschlieRung der ,Wohnanlage siidlicher Kiuibelberg” durch die Jéck Projektentwicklungs
GbR Suhl kamen zur Sicherung der Oberflachenentwasserung des nérdlichen Wohnbaustand-
ortes Uberleitungs- und Regenriickhaltekapazitaten (ant. mit 263 1/s bzw. 613 m® nach
aktuellem Bebauungsplan mit zur Ausfiihrung, was 55 % der Vorhalteleistungen an den An-
lageneinrichtungen entspricht. Der weiteren Entwicklung des Wohnbaustandortes sind die
hydraulischen Kenndaten der ,Wohnanlage sidlicher Kubelberg“ vom Juni 2018, die geander-
ten Regenereignisse zum KOSTRA-DWD 2020 4.2.1 sowie die hydraulischen Anforderungen
zum Arbeitsblatt DWA-A 118 (Bewertung der hydraulischen Leistungsfahigkeit von Entwasse-
rungssystemen) vom Januar 2024 zugrunde zu legen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Wohnbaustandort ist weiterhin die schadlose
Ableitung eines 30jahrigen Bemessungsregens, ohne Beeintrachtigung Dritter durch Uber-
flutungen, nachzuweisen. Gegebenenfalls sind weitere MalRnahmen (interne/externe) vom Vor-
habenstrager zur schadlosen Ableitung der Uberflutungswésser sowie dezentrale Manahmen
zur Regenwasserbewirtschaftung umzusetzen.

Der Vorhabenstrager hat sich zudem anteilig gemaR dem genannten prozentualen Satz am
Regenriickhaltebecken sowie am Uberleitungssammler zu beteiligen. Nach den vorliegenden
Schlussrechnungen der Jéck Projektentwicklungs GbR Suhl betrdgt die Kostenbeteiligung zur
Errichtung genannter Erschlieungsanlage fir das nérdliche Wohngebiet gegentber dem
Zweckverband (ohne StraRenentwasserung) 99.798,- EUR. Die Kostenbeteiligung an der
StraRenentwasserung, die in Zustandigkeit der Stadt Arnstadt steht, beziffert sich nochmals in
selbiger Héhe. Die Verbindlichkeiten sind auch in den Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Sicherung der ErschlieBung des Teilgebietes ,Nérdlicher Kiibelberg“ noch aufzunehmen.

Mit dem Bebauungsplan sind generell auch die Satzungen des Zweckverbandes und daraus er-
gebenen Anschlussbedingungen zu beachten und bindend. Zu beriicksichtigen ist auch die
entstehende Teilbeitragspflicht nach der Teilbeitragssatzung zur Entwasserungssatzung (TBS-
EWS) mit Anschluss der Grundstiicke des Anderungsbereiches an die o6ffentlichen Ent-
wasserungseinrichtungen. Entsprechende Hinweise erfolgten bereits dazu.

Wir bitten um Beachtung unserer Belange im Rahmen der Tragerbeteiligung. Fur weitere Ruck-
sprachen bzw. Abstimmungen steht Ihnen der Unterzeichner/ gern zur Verfagung.

Mit freundlicmm/GU/ra’/.,
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Techn. Merkleiter

Verteiler
Stadt Arnstadt, Bauamt, Markt 1, 99310 Arnstadt



