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1 Anlass und Zielstellung
1.1 Verfahrenshistorie

Der Flachennutzungsplan der Stadt Arnstadt wurde erstmals durch Bekanntmachung der
Genehmigungsverfiigung am 21.04.2007 wirksam. Mit der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in den Jahren 2008 bis 2010 wurden insgesamt in 13 Teilbereichen Darstel-
lungen geédndert. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch Bekanntma-
chung der Genehmigungsverfligung des Thiringer Landesverwaltungsamtes am
15.05.2010 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung wurde zugleich der Flachennutzungs-
plan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu bekannt gemacht.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden in den Jahren 2013 und 2014 im
Wesentlichen Korrekturen und Anpassungen der Flachennutzungsplandarstellungen an die
seinerzeit geltenden planungsrechtlichen Gegebenheiten sowie an die Ergebnisse des
2012 erarbeiteten, die im FNP ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft konkretisierenden Ergebnisse des Pflege- und Ent-
wicklungsplans vollzogen. Grundlage hierflir war zugleich die Umstellung der verwende-
ten, bis dahin analog zusammengestellten Kartengrundlage auf die Digitale Topographi-
sche Karte 1:10.000 (DTK) des Thiringer Landesamtes flir Vermessung und Geoinforma-
tion. Im Zusammenspiel mit den ebenfalls vom Thiringer Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation zur Verfligung gestellten Digitalen Orthophotos (DOP) und der flr
Arnstadt darlber hinaus vorliegenden Digitalen Stadtkarte wurden erheblich prazisere Ab-
grenzungen der einzelnen Flachendarstellungen als zuvor méglich. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde durch Bekanntmachung der Genehmigungsverfligung des
Thiringer Landesverwaltungsamtes am 26.07.2014 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung
wurde zugleich der Flachennutzungsplan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu bekannt
gemacht.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in den Jahren von 2013 bis 2015
zum einen der an der Ichtershdauser StraBe gelegene und im seinerzeit geltenden Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Baufldche dargestellte Anderungsbereich (Geltungsbereich
entsprechend des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes "i49") als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel" (§ 11 (3) BauNVO)
ausgewiesen. Zum anderen wurde dartber hinaus aufgrund einer die Gesamtstadt umfas-
senden Bestandsanalyse des Einzelhandels und einem darauf basierenden Einzelhandels-
und Zentrenkonzept (Stadt + Handel, Leipzig 02.10.2014) auch die flachennutzungsplan-
relevanten Ergebnisse dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (zentrenrelevante
Versorgungsbereiche, Konkretisierung der Sondergebiete 'Handel' im Hinblick auf die je-
weils zuldssigen Sortimente, Differenzierung der gewerblichen Bauflachen in Industrie-
und Gewerbegebiete sowie Ausschluss von Einzelhandel in den Industriegebieten und
Ausschluss von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten in Gewerbegebieten) in
den Flachennutzungsplan ibernommen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
de durch Bekanntmachung der Genehmigungsverfigung des Thiringer Landesverwal-
tungsamtes am 17.10.2015 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung wurde zugleich der Fla-
chennutzungsplan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu bekannt gemacht.
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Mit der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat die Stadt Arnstadt die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
"Wohngebiet Kirchheimer Blick" geschaffen. Durch diese Bauleitplanverfahren wurde
in einem eng begrenzten Teilbereich des Arnstadter Ortsteils Rudisleben der Bau von 5
Wohnhéusern dstlich der Kirchheimer StraBe erméglicht. Die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wurde durch Bekanntmachung der Genehmigungsverfligung des Thi-
ringer Landesverwaltungsamtes am 08.04.2017 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung
wurde zugleich der Flachennutzungsplan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu be-
kannt gemacht.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Arnstadt im Parallelver-
fahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der Ichtershiuser StraBe" ei-
nerseits die im Genehmigungsverfahren zur 4. Anderung beanstandete Zweckbestim-
mung des Sondergebietes H* korrigiert und anderseits das Sondergebiet H* in stdliche
Richtung auf die durch das Mdébelhaus Kieppe genutzten Flachen erweitert. Das Mdbel-
haus Kieppe will seinen Betrieb an diesem Standort mittelfristig deutlich vergréBern.
Dazu sollen die Verkaufsflachen von derzeit 2.600 m? auf zuklnftig 8.000 m? erweitert
werden. Bei der planungsrechtlichen Zulassung dieses Vorhabens wurden sowohl die
Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2025) als auch die im Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept flr die Stadt Arnstadt (Stadt + Handel, Leipzig, 02.10.2016)
formulierten Ansiedlungsleitsatze beriicksichtigt. Die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde durch Bekanntmachung der Genehmigungsverfligung des Thrin-
ger Landesverwaltungsamtes am 19.01.2019 wirksam. Mit dieser Bekanntmachung
wurde zugleich der Fldchennutzungsplan gemaB § 6 (6) BauGB insgesamt neu be-
kannt gemacht.

Mit der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat die Stadt Arnstadt einerseits im
Parallelverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung/Ande-
rung des Bebauungsplanes "Wohnpark Am Kesselbrunn", Teilbereich 3. Bauabschnitt
geschaffen und anderseits den nérdlich angrenzenden Bereich entsprechend der aktu-
ellen Erfordernisse neu geordnet. Die dort zuvor vorgesehenen Gemeinbedarfsflachen
flir Sportanlagen sind dementsprechend entfallen und werden nunmehr als im Nahbe-
reich der Bahnanlagen gelegenes Sondergebiet fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen
dargestellt. Darlber hinaus sind randliche Anpassungen unmittelbar benachbarter
Grinflachen, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und von Flachen flr Versorgungsanlagen an die Bestands- bzw. Rechtssitu-
ation vorgenommen worden.

Der durch Bekanntmachung der Genehmigung des Landesverwaltungsamtes vom 19.
Mai 2022 seit dem 11. Juni 2022 geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Arn-
stadt liegt derzeit in der Fassung der 6. Anderung vor und ist seit dem in dieser Fas-
sung wirksam. Das Verfahren zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Kafernburgblick" und wurde mit dem Auf-
stellungsbeschluss des Stadtrates vom 22. Juli 2021 eingeleitet. Derzeit befinden sich
diese Planungen in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) so-
wie der frihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen
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Trager offentlicher Belange (§§ 2 (2) und 4 (1) BauGB). Fir das weitgehend parallel
gefiihrte Aufstellungsverfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, welches
die Erweiterung des Flachennutzungsplanes auf das Gebiet der ehemaligen Gemeinde
Wipfratal zum Gegenstand hat, wurde der Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des
Stadtrates am 2. Februar 2022 gefasst.

1.2 Planungsziele

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) will die Stadt Arnstadt nunmehr
zum einen zwischenzeitlich erfolgte Gebietsveranderungen im Hinblick auf die Abgren-
zung des Gemeindegebietes und damit der durch den Flachennutzungsplan erfassten
Flachen nachvollziehen und zum anderen bereits relativ konkret gewiinschte Flachen-
entwicklungen planungsrechtlich vorbereiten. Daruber hinaus sollen aber auch die bis-
herigen Darstellungen bebauter Gebiete in Abstimmung mit den Inhalten der 8. Ande-
rung des FNP und in Vorbereitung einer Zusammenfthrung des bisherigen FNP Arn-
stadt mit dem auf das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Wipfratal erweiterten FNP
Uberprift und gegebenenfalls vor dem Hintergrund aktueller stadtebaulicher Entwick-
lungsziele angepasst werden. Daruber hinaus geht es auch darum, die mit Datum vom
24.06.2022 im Rahmen der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt Arnstadt
bis 2035 sowie im Rahmen der Siedlungsflachen-Konzeption Erfurter Kreuz festgestell-
ten Bedarfe fir Wohnen in die Darstellung neuer Standorte fir Wohnen umzusetzen
und in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Dementsprechend soll der Vorentwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
auch dazu dienen, maéglichst frihzeitig im Sinne von §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB uber
die Planungsabsichten der Stadt Arnstadt zu informieren. Gleichzeitig werden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auch aufgefordert, sich auch im Hin-
blick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaB § 2 (4) BauGB zu
auBern.

Bisher liegen aus folgenden Planungen/Unterlagen umweltbezogene Informationen
zum Plangebiet vor:

- Regionalplan Mittelthidringen (RP-MT 2011);

- 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplans Mittelthiiringen, 12.09.2019;

- Fléchennutzungsplan der Stadt Arnstadt i.d.F. der 6. Anderung, Juni 2022;

- eigene, ortliche Erhebungen und Kartierungen gemaB "Eingriffsregelung in
Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens", Thiringer
Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, Juli 1999;

- Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bilanzierungsmodell, Thiringer Ministerium
fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, August 2005;

- Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz.
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2 Inhalte der Plananderung
2.1 Lage im Raum

Anderungsbereiche GroBe in ha Lagebeschreibung

Randbereiche nordéstliches Stadtgebiet: Dieser Ande-
rungsbereich besteht aus 6 Teilbereichen im Grenzbereich
zu den Gemeinden Amt Wachsenburg und Dornheim, die
Anderungsbereich 1 154,72 sich aus Gebietsverdanderungen zwischen den Gemeinden
ergeben. Das Gebiet der Stadt Arnstadt hat sich durch
diese Gebietsveranderungen um 15,6 ha verringert.
Norddstliches Stadtgebiet zwischen dem Schulplan in Ru-
disleben und der Jugendstrafanstalt gelegener Bereich der
im geltenden Flachennutzungsplan fir den Kiesabbau so-
Anderungsbereich 2 11,59 wie im Hinblick auf eine spatere Nachnutzung der abge-
bauten Flachen Uberlagernd als Sonderbauflachen fir Mo-
torsport dargestellten Flachen.

Nordéstliches Stadtgebiet zwischen der Ortslage von Ru-
8,65 disleben und der LandesstraBe L 1044 beiderseits des
Schulplans gelegener Bereich.

Dieser Anderungsbereich liegt norddstlich der Innenstadt
Anderungsbereich 4 0,83 zwischen Am Obertunk und der Gerapromenade nérdlich
der Einmindung Dammweg.

Nérdlich der Innenstadt umfasst dieser Anderungsbereich
die im geltenden Flachennutzungsplan als Gemischte Bau-
flachen dargestellten und uUberwiegend grinderzeitlich be-
bauten Flachen zwischen der Wilde WeiBe und den Bahn-
anlagen. Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches zwi-
schen Karl-Liebknecht-StraBe und Kasseler StraBe werden
dabei auch die Garagenanlagen sowie die brachliegenden,
bisher gewerblich genutzten Flachen einbezogen.

Der Anderungsbereich 6 umfasst die Flachen bis zu einem
Abstand von 200 m entlang sudlich der Bahnanlagen zwi-
schen der StraBe "Am Riesenloffel" und dem im Bau be-
findlichen Wohngebiet Am Kesselbrunn. Stdéstlich dieser
Flache wird zudem bis an die im geltenden Flachennut-
Anderungsbereich 6 10,62 zungsplan ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft heran ein
schmaler Streifen entlang des Radweges "Schwarzer Weg"
herangefihrt.

Am nordwestlichen Stadtrand zwischen der StraBBe "Am
Riesenloffel", der Haarhauser StraBe und dem Marienstift
umfasst dieser Anderungsbereich die im geltenden FI&-
chennutzungsplan als Sonderbauflache 'Miniaturpark' dar-
gestellten Fléchen.

Westliches Stadtgebiet zwischen der StraBe "Am Riesen-
I6ffel" und dem westlichen Rand des Wohngebiets "Wach-
senburgblick"” Noérdlich der Ohrdrufer StraBe. Ein zweiter
Teilbereich dieses Anderungsbereichs befindet sich in ge-
Anderungsbereich 8 5,81 ringer Entfernung 6stlich unmittelbar nérdlich der Ohrdru-
fer StraBe zwischen den bebauten Flachen des o.g. Wohn-
gebiets und den Garten westlich der Garagenanlage.

Anderungsbereich 3

Anderungsbereich 5 25,43

Anderungsbereich 7 5,92
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Anderungsbereiche

GrofBBe in ha

Lagebeschreibung

Anderungsbereich 9

23,82

Dieser Anderungsbereich umfasst eine Reihe kleinteiliger
Teilbereiche der Innenstadt zwischen Wachsenburgallee/
Dammweg im Norden dem Verlauf der Gera im Westen,
der Lindenallee/Plauesche Stra8e im Siddosten, der Mar-
littstraBe/Hohe Bleiche im Sidwesten und der Wachsen-
burgstrae im Westen.

Anderungsbereich 10

4,29

Sudwestliches Stadtgebiet unterhalb der Alteburg: Der
Bereich wird nordwestlich und siidwestlich durch den zur
Alteburg hinauffiihrenden Fuhrmannsweg begrenzt. Im
Osten bildet der Versorgungs- und Wirtschaftsweg zum
Hochbehdlter die Grenze.

Anderungsbereich 11

11,88

Siudostliches Stadtgebiet dstlich des Ilmkreis-Centers: Der
Anderungsbereich 11 grenzt éstlich unmittelbar an das
Wohngebiet "Hinter dem Loh" sudlich der Stadtilmer Stra-
Be. Es erstreckt sich in dstliche und sudliche Richtung bis
an die im geltenden Flachennutzungsplan als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehenen Flachen.

Anderungsbereich 12

0,88

Der Anderungsbereich 12 umfasst 2 Teilbereiche in der
rickwartigen Bereichen des Ortsteils Angelhausen nérd-
lich des Dornheimer Weges und 6stlich der Angelhauser
StraBe. Der eine Teilbereich liegt unmittelbar nordéstlich
des Kleinen Wiesenweges, der andere Teilbereich unmit-
telbar westlich des Wohngebietes "Am Dornheimer Weg".

Anderungsbereich 13

1,80

Sudliches Stadtgebiet westlich der Gehrener StraBBe am
Rabenhold: Dieser Bereich umfasst die im Vorentwurf des
Bebauungsplanes "Zentrale Funktionen im Rabenhold" als
Sondergebiet 'Einzelhandel' vorgesehen Flachen unmittel-
bar westlich der Gehrener StraBe beiderseits der Prof.-
Frosch-StraBe.

Anderungsbereich 14

0,45

Dieser Anderungsbereich erfasst Flachen im siiddstlichen
Stadtgebiet: rickwartiger Bereich der Bebauung im Hain-
feld bzw. unmittelbar westlich des Wohngebietes "Im Lin-
denhof™.

Anderungsbereich 15

7,49

Siudostliches Stadtgebiet im Ortsteil Oberndorf, westlich
angrenzend an die bebauten Flachen "Am RdBchen" und
sldlich angrenzend an die rickwartigen Bereiche der Be-
bauung im Hainfeld. Der Anderungsbereich wird westlich
und stdwestlich durch die im geltenden Flachennutzungs-
plan als Grinflache 'Bolzplatz' sowie die als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesenen Flachen begrenzt.

Anderungsbereich 16

0,62

Sludostliches Stadtgebiet im Ortsteil Oberndorf: Dieser
Anderungsbereich befindet sich unmittelbar siidlich des
SchloBbergweges und umfasst im oberen Teil die bisher
unbebauten als Garten genutzten Flachen bis an das am
oberen Ende des SchloBbergweges bereits bebaute
Grundstick heran.
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Anderungsbereiche

GrofBBe in ha

Lagebeschreibung

Dieser Anderungsbereich befindet sich in Dosdorf siidlich
von Arnstadt am nérdlichen Ortseingang zwischen der L
3004 und den im geltenden Flachennutzungsplan ausge-

Anderungsbereich 17 0,54 wiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.
Anderungsbereiche
insgesamt 275,34

2.2 Planungsvoraussetzungen
RROP/MT 2011 geltender FNP Bebauungsplanung
- die Teilbereiche, die zum |der geltende Flachennut- bisher nicht beplant.
Gebiet der Stadt Arnstadt  |zungsplan stellt die Flachen
gehoren, liegen nahezu alle-|der Anderungsbereiche
samt im Vorranggebiet grundsatzlich als Flachen fur
Landwirtschaftliche Boden- |die Landwirtschaft, Acker-
nutzung LB-9; flachen dar; im Bereich des
- die Teilbereiche 6stlich der |Vorbehaltsgebietes Rohstof-
A 71 und unmittelbar sid- |fe kis-10 werden diese
lich der Jugendstrafanstalt, |Uberlagernd als Fléachen, die
die zum ehemaligen Gebiet |flir den Abbau von Minerali-
der Stadt Arnstadt gehdren, |en bestimmt sind, darge-
liegen im Vorranggebiet stellt; der Anderungsbereich
Landwirtschaftliche Boden- |an der A 71 stellt zudem
nutzung LB-9; Teilflachen Flachen fir den Uberortli-
) des Anderungsbereichs siid- |chen Verkehr, Bundesauto-
ﬁ lich der Jugendstrafanstalt |bahn und Bahnanlagen so-
g liegen im Vorbehaltsgebiet |wie Flachen fir MaBnahmen
a2 Rohstoffe kis-10 und klein- |zum Schutz, zur Pflege und
g teilig im Vorbehaltsgebiet zur Entwicklung von Natur
o Freiraumsicherung fs-39; und Landschaft dar;
E Vorranggebiet Sonderbauflachen fir bisher nicht beplant;
< Rohstoffe KIS-12; Motorsport;
westlich des Schulplan zum |Sonderbauflachen fir Kart- |bisher nicht beplant;
Siedlungsbereich gehdrend; |[bahn und Gewerbegebiet;
zum Siedlungsbereich Grinflachen flr Sportplatz |bisher nicht beplant, je-
gehorend; doch wird die Flache inzwi-
schen bereits als Standort
der Freiwilligen Feuerwehr
Arnstadt baulich genutzt;
zum Siedlungsbereich Gemischte Bauflachen; bisher nicht beplant;
gehorend;
Flachen ohne Widmung Flachen flr die Landwirt- bisher nicht beplant;
(weiBe Flachen); schaft, Ackerflachen;
Grinflachen, Tennisplatz;
Sonderbaufléachen, Photo-
voltaik-Freifldchenanlage;
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RROP/MT 2011

geltender FNP

Bebauungsplanung

Anderungsbereiche

Flachen ohne Widmung
(weiBe Fléchen);

Sonderbauflachen
Miniaturpark;

bisher nicht beplant;

Flachen ohne Widmung
(weiBe Flachen);
teilweise zum Siedlungs-
bereich gehdrend;

Flachen flr die Landwirt-
schaft, Ackerflachen;
Wohnbauflachen;

bisher nicht beplant;

zum Siedlungsbereich
gehdrend;

Gemischte Bauflachen;

bisher nicht beplant;

10

zum Siedlungsbereich
gehdrend;

Wohnbauflachen;

bisher nicht beplant;

Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaftliche
Bodennutzung;

Flachen flr die Landwirt-
schaft, Ackerflachen;
Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und

bisher nicht beplant;

H zur Entwicklung von Natur
und Landschaft;
zum Siedlungsbereich Gemischte Bauflachen; bisher nicht beplant;
12 gehodrend;
zum Siedlungsbereich Wohnbauflachen; Teilbereich des geltenden
gehdrend; Gemischte Bauflachen; Bebauungsplan Nr. 4 "Ra-
benhold II"; Bebauungs-
13 plan "Zentrale Funktionen
im Stadtumbaugebiet Ra-
benhold" in Aufstellung
Flachen ohne Widmung Flachen fir Wald bisher nicht beplant;
14| (weiBe Flachen);
Flachen ohne Widmung Flachen flr die Landwirt- bisher nicht beplant;
15 (weiBe Flachen); schaft, Ackerflachen;
Grinflachen, Bolzplatz;
zum Siedlungsbereich Flachen fir Wald bisher nicht beplant, je-
gehoérend; doch wird die Flache inzwi-
16 schen bereits teilweise flr
Wohnen baulich genutzt;
17 Vorbehaltsgebiet Flachen flr die Landwirt- bisher nicht beplant;

Hochwasserschutz;

schaft, Ackerflachen;
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2.3 Plananderungen

Anderungsbereich 1:
Der Anderungsbereich besteht aus insgesamt 6 Teilbereichen. Die Abgrenzung die-

ser Teilbereiche ergibt sich aus Gebietsveranderungen im Hinblick auf die Abgren-
zung der Gebiete der Gemeinden Amt Wachsenburg (Gemarkung Kirchheim) und
Dornheim sowie der Stadt Arnstadt. Durch diese Gebietsveranderungen hat sich
das Gebiet der Stadt Arnstadt insgesamt um ca. 15,6 ha verringert.

Die im Flachennutzungsplan in den Anderungsbereichen dargestellten Nutzungen
entsprechen im Wesentlichen den heute jeweils vorfindlichen Nutzungen. Diese
stellen sich vorrangig als Flachen fir die Landwirtschaft sowie als Flachen far MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar.
In einigen Teilbereichen werden auch Sonderbauflachen (Jugendstrafanstalt) sowie
Verkehrsflachen und Bahnanlagen dargestellt. Als geplante Entwicklungen werden
in FortfUhrung der im geltenden Flachennutzungsplan bereits verankerten Ziele in
einigen Teilbereichen Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft in linearer Auspragung als schmale Bander ent-
lang von StraBen und Wirtschaftswegen fortgeflhrt.

Anderungsbereich 2:
Dieser Anderungsbereich bezieht sich auf Flachen, die im geltenden Flachennut-

zungsplan als Sonderbauflachen fur den Motorsport ausgewiesen sind. Zugleich sind
die Flachen Uberlagernd als Flachen, die flir den Abbau von Mineralien (Kiesabbau)
bestimmt sind, gewidmet. Hier gelten rechtsverbindliche Bergbauberechtigungen,
so dass eine Nutzung dieses Bereichs als Sonderbauflachen flir Motorsport bisher
als Nachnutzung des Kiesabbaus vorgesehen war.

Dieses Entwicklungsziel soll nunmehr aufgegeben werden und die Flachen statt des-
sen in die im Umfeld gemaB der planfestgestellten Folgenutzung vorgesehene Grin-
flachen-/Grinanlagengestaltung einbezogen werden.

Anderungsbereich 3:
Der Anderungsbereich 3 umfasst Fldchen beiderseits der StraBe "Am Schulplan" im

Ortsteil Rudisleben. Diese Flachen sind im geltenden Flachennutzungsplan flr eine
kleinteilige Gewerbeflachenentwicklung sowie als Sonderbauflache flr eine Kartbahn
vorgesehen. Die Kartbahn ist zwar im Bestand vorhanden, wird aber schon seit vie-
len Jahren nicht mehr als solche genutzt. Auch eine gewerbliche Entwicklung hat
sich hier bisher nicht vollzogen; diese konzentriert sich vielmehr auf die Standorte
im Industrie- und Gewerbegebiet "Erfurter Kreuz".

Die Stadt Arnstadt will daher nunmehr fur die Zukunft eine bauliche Nutzung des
Anderungsbereiches ausschlieBen und statt dessen die kleinteiligen Fldchenzuschnit-
te in diesem zum Teil landschaftlich sensiblen Bereich entlang der Gera in die als
Nachnutzung der Abbauflachen vorgesehene Grinflachenentwicklung integrieren.

Anderungsbereich 4:

Bei den Flachen des Anderungsbereiches 4 handelt es sich um im geltenden FIl&-
chennutzungsplan als Grinflachen fir Sportplatze gewidmete Flachen im sudlichen
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Teil der Sportanlagen "Am Obertunk"”, unmittelbar gegentber des Hauptfriedhofs an
der St.-Florian-StraBe 1 gelegen. Hier wurde in den vergangenen Jahren ein neuer
Feuerwehrstltzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr Arnstadt errichtet und in Betrieb
genommen. Mit der Anderung des Fldchennutzungsplans in diesem Bereich und der
nunmehr vorgesehenen Darstellung des Bereichs als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr soll diese Entwicklung entsprechend nachvollzogen
werden.

Anderungsbereich 5:
Dieser Anderungsbereich umfasst alle Gemischten Bauflachen zwischen der Les-
singstraBe/Dammweg und den Bahnanlagen nérdlich der Innenstadt. Damit werden
zugleich groBe Teile der griinderzeitlichen Blockrandbebauung in diesem Bereich er-
fasst. Da die iberwiegenden Teile des Anderungsbereiches heute vor allem durch
Wohnnutzungen geprégt sind und eine tatséchliche Entwicklung des gesamten An-
derungsbereiches zu gemischt genutzten Gebieten nicht realistisch ist, soll eine sol-
che Zielstellung nicht weiter verfolgt werden.
Der geanderte Flachennutzungsplan sieht daher vor, dass zuklnftig der weitaus
Uberwiegende Teil der bebauten Flachen dem Bestand entsprechend als Wohnbau-
flachen dargestellt werden. Lediglich in den Bereichen, in denen schon heute ein
weitgehend gemischter Gebietscharakter vorhanden ist oder die weiterhin zuklnftig
als gemischt genutzte Gebiete entwickelt werden sollen, wird eine Darstellung Ge-
mischter Bauflachen beibehalten. Dies sind die am nérdlichen Ende der Kasseler
StraBe vorhandenen ehemals gewerblich genutzten Brachflachen sowie die hier vor-
handenen Garagenanlagen, die westliche StraBenseite "Am Bahnhof", die Flachen
beiderseits der BahnhofstraBe, der Baublock zwischen BahnhofstraBe, Arnsbergstra-
Be, LessingstraBe und BaumannstraBe einschlieBlich der westlichen StraBenseite
der BaumannstraBe sowie die Flachen beiderseits der FeldstraBe mit der unmittel-
bar angrenzenden Bebauung in den Einmindungsbereichen der LessingstraBe. Au-
Berdem wird der bereits im geltenden Flachennutzungsplan dargestellte Bolzplatz in
der Nachbarschaft der Berufsschule in der Karl-Liebknecht-StraBe nunmehr nicht
nur durch Symbol, sondern zuklnftig auch dem Bestand entsprechend als Grinfla-
che dargestellt.

Anderungsbereich 6:
Der Anderungsbereich 6 bezieht sich auf Flachen, die sich in einem Abstand von bis

zu 200 m entlang der Bahnanlagen nordwestlich der Innenstadt befinden. Im gel-
tenden Flachennutzungsplan werden diese Flachen als Flachen fir die Landwirt-
schaft, als Grunflachen '"Tennisplatz' und zu einem geringen Anteil als Sonderbaufla-
chen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen dargestellt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich sollen bezugneh-
mend auf die in § 35 (1) Nr. 8 b) BauGB hinzugekommene Privilegierung von Photo-
voltaikanlagen langs von mindestens zweigleisigen Schienenwegen des lGbergeord-
neten Netzes Flachen ausgewiesen werden, die sich aufgrund eines im Entwurf vor-
liegenden kommunalen Gesamtkonzeptes fur die Stadt Arnstadt einschlieBlich aller
Ortsteile zur Privilegierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen derzeit unstrittig fur
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die Errichtung solcher Anlagen eignen. Das sind zum jetzigen Zeitpunkt flir das Ge-
biet des derzeit geltenden Fldchennutzungsplanes i.d.F. der 6. Anderung ausschlieB-
lich die Flachen flr die Landwirtschaft zwischen Rehestedter Weg und Bahnanlagen
sowie die bisher als Griunflachen "Tennisplatz' und kleinflachig ebenfalls als Flachen
fur die Landwirtschaft ausgewiesenen Flachen stdlich des Lokschuppens bzw. zwi-
schen dem Wohngebiet "Am Kesselbrunn" und der StraBe "Am Riesenléffel". Mit der
fortschreitenden Diskussion in den stadtischen Gremien kénnten zum Entwurf der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes ggf. noch weitere Bereiche fiir Photovolt-
aik-Freiflachenanlagen hinzukommen. Zusatzlich werden entlang der sidlichen Sei-
te des unmittelbar entlang der Bahnanlagen neu errichteten Fahrradwegs im Be-
reich eines in diesem Zusammenhang hier geplanten Streifens Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in linea-
rer Auspragung ausgewiesen.

Anderungsbereich 7:
Dieser Anderungsbereich wird im geltenden Fladchennutzungsplan als Sonderbaufla-

che fur einen Miniaturpark dargestellt. Diese Widmung gilt bereits seit dem erstma-
ligen Wirksamwerden des Flachennutzungsplans im Jahre 2007. Bis heute lieB sich
eine solche Nutzung im Bereich der Sonderbauflachen jedoch nicht realisieren. Die
Stadt Arnstadt will daher mit dieser Flachennutzungsplananderung zwar die Darstel-
lung einer Sonderbauflache beibehalten, aber die Zweckbestimmung dieser Flachen
andern. Anstelle eines Miniaturparks sollen in diesem Bereich zukunftig touristische
Einrichtungen und Hotels angesiedelt werden kénnen. Eine ErschlieBung der Flachen
kann Uber die Haarhauser StraBe und die StraBe "Am Riesenléffel" erfolgen.

Anderungsbereich 8:
Der Anderungsbereich 8 besteht aus 2 Teilbereichen. Hier geht es in erster Linie da-

rum, die im geltenden Flachennutzungsplan zwischen dem Wohngebiet "Wachsen-
burgblick" und der StraBe "Am Riesenl6ffel" dargestellten Flachen flr die Landwirt-
schaft zuklnftig als Grinflachen auszuweisen. Hier will die Stadt Arnstadt die Fla-
chen flr Freizeit und Erholung, zum Beispiel als Parklandschaft gestalten, um auf
diese Weise sowohl das erweiterte Wohnumfeld der benachbarten Wohngebiete als
auch den westlichen Siedlungsrand der Stadt Arnstadt aufzuwerten.

Ein zweiter kleiner Teilbereich umfasst Flachen, die im geltenden Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflachen gewidmet sind. Diese Flachen werden aktuell weder bau-
lich genutzt noch gehdren sie zu den unmittelbar nordéstlich benachbarten Garten.
Dieser Bereich ist vielmehr flachendeckend mit BAumen und Strauchern bestanden
und wird deshalb mit der Anderung des Flachennutzungsplans in die Darstellung
von Flachen flr zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft einbezogen.

Anderungsbereich 9:
Dieser Anderungsbereich umfasst eine Reihe kleinteiliger Teilbereiche der Innen-

stadt zwischen Wachsenburgallee/Dammweg im Norden dem Verlauf der Gera im
Westen, der Lindenallee/Plauesche Stral3e im Sidosten, der MarlittstraBe/Hohe Blei-
che im Sudwesten und der WachsenburgstraBe im Westen, die im geltenden Fla-
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chennutzungsplan ausnahmslos als Gemischte Bauflachen gewidmet sind. Damit
werden zugleich groBe Teile der mittelalterlichen Altstadt Arnstadts erfasst. Da
samtliche Teilbereiche heute insbesondere durch Wohnnutzungen gepragt sind und
eine tatsachliche Entwicklung der Bereiche zu gemischt genutzten Gebieten nicht re-
alistisch ist, soll eine solche Zielstellung nicht weiter verfolgt werden.

Der geanderte Flachennutzungsplan sieht daher vor, dass zukinftig alle dement-
sprechend ausgewéhlite Teilbereiche des Anderungsbereichs 9 dem Bestand entspre-
chend als Wohnbauflachen dargestellt werden. Demnach wird zuktlnftig nur flr die
Bauflachen, die zugleich auch als zentraler Versorgungsbereich in der Innenstadt
ausgewiesen sind und in denen daher schon heute ein weitgehend gemischter Ge-
bietscharakter vorhanden ist, eine Darstellung Gemischter Bauflachen beibehalten.

Anderungsbereich 10:
Dieser unmittelbar stidlich angrenzend an die Innenstadt gelegene Anderungsbe-

reich wird im geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Diese
Widmung gilt bereits seit dem erstmaligen Wirksamwerden des Flachennutzungs-
plans im Jahre 2007. Bis heute lieBen sich Wohnnutzungen in diesem Bereich jedoch
nicht realisieren. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans will die Stadt Arnstadt
deshalb das bisherige Entwicklungsziel an dieser Stelle aufgeben und die Flachen
nunmehr dem Bestand entsprechend als Grinflachen flir Gartenanlagen darstellen.

Anderungsbereich 11:
Der Anderungsbereich 11 liegt im siiddstlichen Stadtgebiet éstlich des Ilmkreis-

Centers und grenzt westlich unmittelbar an das Wohngebiet "Hinter dem Loh" bzw.
aktuell "Kafernburgblick" stdlich der Stadtilmer StraBe. Es erstreckt sich in dstliche
und sudliche Richtung bis an die im geltenden Flachennutzungsplan als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen
Fldchen entlang des Dornheimer Weges bzw. am nérdlichen Ortsrand von Angelhau-
sen. Im geltenden Flachennutzungsplan werden die Fldchen des Anderungsberei-
ches als Flachen flur die Landwirtschaft, im Randbereich des Wohngebietes "Kafern-
burgblick" als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt.

Die Stadt Arnstadt will mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes diesen Bereich
als Entwicklungsflache fiir Wohnen ausweisen. Der Anderungsbereich 11 bildet da-
mit einen von 2 Schwerpunkten, an denen die Stadt ihren im Rahmen der Ermitt-
lung des Wohnbauflachenbedarf bis 2035 (Stand 24.06.2022) ermittelten Bedarfs
realisieren will. Mit dieser in den Jahren 2021/2022 durchgefihrten Wohnbaufla-
chenbedarfsermittlung ist unter Beriicksichtigung der in der Gesamtstadt ein-
schlieBlich aller Ortsteile noch vorhandenen Potenziale im Siedlungsbestand, in
Stadtumbaugebieten sowie in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Satzungen
prognostiziert worden, dass ausgehend davon, dass zunachst diese Potenziale er-
schlossen werden, sich ab 2028 ein in den Folgejahren zunehmender Bedarf an
neuen Wohnbauflachen fir bis zu 708 Wohneinheiten (WE) bis 2035 abzeichnet.
Auch die Siedlungsflachen-Konzeption Erfurter Kreuz (Stand 05.07.2023) sieht flr
die Stadt Arnstadt einen Neubedarf von 575-675 WE. Mit den im Anderungsbereich
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11 dargestellten 11,88 ha Wohnbauflachen kénnen hiervon je nach anzustrebender
stadtebaulicher Dichte ca. 180-230 WE bzw. durchschnittlich ca. 30% des bis 2035
ermittelten Bedarfs realisiert werden.

Anderungsbereich 12:
Der Anderungsbereich 12 umfasst 2 Teilbereiche in der riickwértigen Bereichen des

Ortsteils Angelhausen noérdlich des Dornheimer Weges und 6stlich der Angelhauser
StraBe. Der eine Teilbereich liegt unmittelbar norddstlich des Kleinen Wiesenweg,
der andere Teilbereich unmittelbar westlich des Wohngebietes "Am Dornheimer
Weg". Im geltenden Flachennutzungsplan werden diese Bereiche als Gemischte
Baufldchen dargestellt. Wahrend der Anderungsbereich aktuell als Griinflichen zum
Teil gartnerisch genutzt werden, hat sich eine bauliche Nutzung in beiden Teilberei-
chen bisher nicht entwickelt. Da auch zukinftig eine ErschlieBung und Bebauung
der Teilbereiche nicht vorgesehen ist will die Stadt Arnstadt nunmehr mit der Ande-
rung des Flachennutzungsplans die als rickwartige Grunflachen der dérflichen Be-
bauung Angelhausens gepragten Bereiche dem Bestand entsprechend als Grinfla-
chen 'sonstige Garten' darstellen.

Anderungsbereich 13:
Dieser Bereich befindet sich im sidlichen Stadtgebiet westlich der Gehrener StraBe
am Rabenhold und umfasst die im Vorentwurf des Bebauungsplanes "Zentrale Funk-
tionen im Rabenhold" als Sondergebiet 'Einzelhandel' vorgesehen Flachen unmittel-
bar westlich der Gehrener StraBe beiderseits der Prof.-Frosch-StraBe. Der geltende
Flachennutzungsplan weist den nérdlichen Teil des Anderungsbereiches als Wohn-
bauflachen und den Uberwiegenden sidlichen Teil als Gemischte Bauflachen aus.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Anderungsbereich entspre-
chend der Bebauungsplanung als Sondergebiet 'groBflachiger Einzelhandel - Le-
bensmittel, Vollsortimenter' dargestellt.
Im bisher vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes "Zentrale Funktionen im
Stadtumbaugebiet Rabenhold" wird die Art der baulichen Nutzung wie nachfolgend
zitiert begrundet:
"Laut der Auswirkungsanalyse (siehe Anlage 02) kénnen die Vorhaben das Integrations-
gebot, das Kongruenzgebot und das Konzentrationsgebot einhalten und entsprechen
grundsé&tzlich den Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogramms Thdringen 2025
(Quelle: BBE 2021: 54). Die zu erwartenden 6konomischen Auswirkungen der geplanten
Einzelhandelsansiedlung auf die zentralen Versorgungsbereiche wurden ebenfalls unter-
sucht, "eine Schéddigung der Einkaufsinnenstadt und des Nahversorgungszentrums Goe-
thestraBe [ist] bei allen vier Szenarien auszuschlieBen" (Quelle: BBE 2021: 50). Im Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Arnstadt aus dem Jahr 2014 werden die Goe-
thestraBBe und die Altstadt bzw. Einkaufsinnenstadt als Standortbereiche im Stadtgebiet
aufgefihrt (Quelle: Stadt+Handel 2014: 27). Die geplante Errichtung und Erweiterung
der Nahversorger im Gebiet Rabenhold gehen damit mit dieser bestehenden Konzeption
einher.
Auf die bestehenden Nahversorgungsanlagen sind jedoch "i.S.d. § 11 Abs. 3 Satz 2
BauNVO negative versorgungsstrukturelle Auswirkungen zu erwarten, da sich eine Schéa-
digung der bestehenden Nahversorgungsstruktur in der éstlichen Kernstadt andeutet. Es
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werden hohe absatzwirtschaftliche Auswirkungen auf die fir die Nahversorgung wichtigen
Anbieter Edeka (Rudolstadter StraBe) und Netto (Angelhduser StraBe) ausgewiesen, so
dass ein Rlckzug eines bestehenden Marktes und eine damit einhergehende Schadigung
der verbrauchernahen Versorgung anzunehmen sind" (Quelle: BBE 2021: 42). Der ge-
plante Lebensmittel-Vollsortiment-Markt und der modernisierte Norma kénnen gegensei-
tig Umsétze abziehen, "prinzipiell werden die Agglomerationseffekte beider Mérkte jedoch
lUiberwiegen,sodass sich die gegenseitigen Umsatzverteilungswirkungen im gewissen Sin-
ne egalisieren werden" (Quelle: BBE 2021: 42).

Ungeachtet der Aussagen der Auswirkungsanalyse hat sich der Stadtrat von Arnstadt im
Grundsatzbeschluss Nr. 2021-0601 vom 10. Dezember 2021 "im Rahmen der Weiterent-
wicklung des Stadtumbaugebietes Rabenhold ... [fiir] die Neuerrichtung eines Lebensmit-
tel-Vollsortiment-Marktes (Supermarkt) mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.900
m? VK am Standort "Brachfliche Ecke Gehrener StraBe/ Prof.-Frosch-StraBe” (Quelle:
Stadt Arnstadt 2021b) ausgesprochen. Mit der Umsetzung der Vorhaben soll das Stadt-
umbaugebiet Rabenhold als attraktiver Wohnstandort weiterentwickelt werden, der ne-
ben dem Angebot an sozialen Einrichtungen wie Schule, Kita und Spielplétzen um eine
Versorgung mit Waren des tdglichen sowie des erweiterten Grundbedarfs im Sinne einer
qualitativ hochwertigen Grundversorgung ergénzt wird. Durch dieses erweiterte Nahver-
sorgungsangebot wird der Wohnstandort nicht nur gestérkt, sondern die Akzeptanz des
Rabenholds als lebenswertes Quartier mit ergédnzenden Funktionen geférdert."

Anderungsbereich 14:
Dieser im stiddstlichen Stadtgebiet gelegene Anderungsbereich erfasst Flachen, die

sich im rickwartigen Bereich der Bebauung im Hainfeld bzw. unmittelbar westlich
des Wohngebietes "Im Lindenhof" befinden. Im geltenden Flachennutzungsplan
wird dieser Anderungsbereich als Fléachen fiir Wald dargestellt. Tatséchlich handelt
es sich jedoch um Flachen im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich, die teilweise
mit Obstbaumen bestanden als Grinland bauerlich bewirtschaftet bzw. beweidet
werden. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll dieser Bereich daher als
Flachen fir die Landwirtschaft gewidmet werden.

Anderungsbereich 15:
Der Anderungsbereich 15 befindet sich im siiddstlichen Stadtgebiet im Ortsteil

Oberndorf. Ostlich grenzt er an die bebauten Flachen der StraBe "Am RéBchen" und
im Norden an die riickwértigen Bereiche der Bebauung im Hainfeld. Der Anderungs-
bereich wird zudem westlich und stidwestlich durch die im geltenden Flachennut-
zungsplan als Grinflache 'Bolzplatz' sowie die als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen Flachen begrenzt.
Im geltenden Fldchennutzungsplan wird der Anderungsbereich hauptséchlich als
Flachen flr die Landwirtschaft 'Ackerflachen' und 'Grinland' sowie sehr kleinflachig
im nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches als Griinflachen 'Bolzplatz' darge-
stellt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes will die Stadt Arnstadt diesen Bereich
als Entwicklungsflache fiir Wohnen ausweisen. Der Anderungsbereich 15 bildet da-
mit den zweiten von 2 Schwerpunkten, an denen die Stadt ihren im Rahmen der Er-
mittlung des Wohnbauflachenbedarf bis 2035 (Stand 24.06.2022) ermittelten Be-
darfs realisieren will. Mit dieser in den Jahren 2021/2022 durchgefiihrten Wohnbau-
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flachenbedarfsermittlung ist unter Berucksichtigung der in der Gesamtstadt ein-
schlieBlich aller Ortsteile noch vorhandenen Potenziale im Siedlungsbestand, in
Stadtumbaugebieten sowie in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Satzungen
prognostiziert worden, dass ausgehend davon, dass zunachst diese Potenziale er-
schlossen werden, sich ab 2028 ein in den Folgejahren zunehmender Bedarf an
neuen Wohnbauflachen fir bis zu 708 Wohneinheiten (WE) bis 2035 abzeichnet.
Auch die Siedlungsflachen-Konzeption Erfurter Kreuz (Stand 05.07.2023) sieht flr
die Stadt Arnstadt einen Neubedarf von 575-675 WE. Mit den im Anderungsbereich
15 dargestellten 6,40 ha Wohnbauflachen kdnnen hiervon je nach anzustrebender
stadtebaulicher Dichte ca. 90-120 WE bzw. durchschnittlich ca. 16% des bis 2035
ermittelten Bedarfs realisiert werden.

Anderungsbereich 16:
Im siidéstlichen Stadtgebiet im Ortsteil Oberndorf gelegen befindet sich dieser Ande-

rungsbereich unmittelbar sidlich des SchloBbergweges und umfasst im oberen Teil
die bisher unbebauten als Garten genutzten Flachen bis an das am oberen Ende des
SchloBbergweges bereits im Bestand bebaute Grundstiick heran. Im geltenden Fla-
chennutzungsplan wird dieser Anderungsbereich als Flachen fiir Wald dargestellt.
Tatsachlich handelt es sich jedoch nicht um Waldflachen, sondern um teilweise mit
Obstbdumen bestandene, extensiv bewirtschaftete Gartenflachen. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes will die Stadt Arnstadt die durch den SchloBbergweg er-
schlossene sudliche StraBenseite zwischen den beidseitig bereits vorhandenen Be-
bauungen in die Gemischten Bauflachen der traditionell gepragten Ortslage Obern-
dorfs einbeziehen und auf diese Weise den Siedlungsraum an dieser Stelle abrunden.

Anderungsbereich 17:
Dieser Anderungsbereich befindet sich am siidlich von Arnstadt gelegenen nérdli-

chen Ortseingang von Dosdorf zwischen der L 3004 und den im geltenden Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Der geltende Fldchennutzungsplan stellt den Anderungs-
bereich als Flachen fur die Landwirtschaft 'Ackerflachen' dar. Hier will die Stadt Arn-
stadt einen neuen Feuerwehrstandort der Freiwilligen Feuerwehr Arnstadt, Ortsfeu-
erwehr Dosdorf, errichten, der zum einen den aktuellen raumlichen Anforderungen
gerecht wird und zum anderen eine deutlich bessere Zuganglichkeit zum o6rtlichen
und Uberértlichen StraBennetz ermdglicht. Mit der Anderung des Fldchennutzungs-
plans wird dieser Bereich daher als Gemeinbedarfsflache 'Feuerwehr' ausgewiesen.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung gem. § 5 (5) BauGB, Vorentwurf September 2023
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2.4 Flachenbilanz
Anderungsbereich 1 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Sonderbauflachen Jugendstrafanstalt 0,00 1,58 1,58
Verkehrsflachen 2,23 1,89 -0,34
Bahnanlagen 5,43 0,00 -5,43
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 65,49 56,13 -9,36
Flachen flr Naturschutz 12,01 9,96 -2,05
Summe Anderungsbereich 1 85,16 69,56
Anderungsbereich 2 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Sonderbauflachen Motorsport 11,59 0,00 -11,59
Grinflachen Griinanlagen 0,00 11,59 11,59
Summe Anderungsbereich 2 11,59 11,59
Anderungsbereich 3 Bestand in ha | Planung in ha +/-inha
Sonderbauflachen Kartbahn 1,80 0,00 -1,80
Gewerbliche Bauflachen 6,85 0,00 -6,85
Grinflachen Grinanlagen 0,00 8,65 8,65
Summe Anderungsbereich 3 8,65 8,65
Anderungsbereich 4 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Grinflachen Sportplatz 0,83 0,00 -0,83
Gemeinbedarfsflachen Feuerwehr 0,00 0,83 0,83
Summe Anderungsbereich 4 0,83 0,83
Anderungsbereich 5 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Gemischte Bauflachen 25,43 5,68 -19,75
Wohnbauflachen 0,00 19,07 19,07
Grinflachen Bolzplatz 0,00 0,68 0,68
Summe Anderungsbereich 5 25,43 25,43
Anderungsbereich 6 Bestand in ha | Planung in ha +/-inha
Sonderbauflachen Photovoltaik 0,23 9,98 9,75
Grinflachen Tennisplatz 3,66 0,00 -3,66
Flachen flr Naturschutz 0,00 0,64 0,64
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 6,73 0,00 -6,73
Summe Anderungsbereich 6 10,62 10,62 0,00
Anderungsbereich 7 Bestand in ha | Planung in ha +/-inha
Sonderbauflachen Miniaturpark 5,92 0,00 -5,92
Sonderbauflachen Tourismus Hotel 0,00 5,92 5,92
Summe Anderungsbereich 7 5,92 5,92
Anderungsbereich 8 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Wohnbauflachen 0,20 0,00 -0,20
Grinflachen Grinanlagen 0,00 5,61 5,61
Flachen fir Naturschutz 0,00 0,20 0,20
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 5,61 0,00 -5,61
Summe Anderungsbereich 8 5,81 5,81 0,00
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Anderungsbereich 9 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Wohnbauflachen 0,00 23,82 23,82
Gemischte Bauflachen 23,82 0,00 -23,82
Summe Anderungsbereich 9 23,82 23,82
Anderungsbereich 10 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Wohnbauflachen 4,29 0,00 -4,29
Grinflachen Gartenanlagen 0,00 4,29 4,29
Summe Anderungsbereich 10 4,29 4,29
Anderungsbereich 11 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Wohnbauflachen 0,00 11,88 11,88
Flachen flr Naturschutz 0,65 0,00 -0,65
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 11,23 0,00 -11,23
Summe Anderungsbereich 11 11,88 11,88
I'-'\nderungsbereich 12 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Gemischte Bauflachen 0,88 0,00 -0,88
Grinfldchen sonstige Garten 0,00 0,88 0,88
Summe Anderungsbereich 12 0,88 0,88
Anderungsbereich 13 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Wohnbauflachen 0,29 0,00 -0,29
Gemischte Bauflachen 1,51 0,00 -1,51
Sondergebiet Handel 0,00 1,80 1,80
Summe Anderungsbereich 13 1,80 1,80
Anderungsbereich 14 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Flachen fir Wald 0,45 0,00 -0,45
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 0,00 0,45 0,45
Summe Anderungsbereich 14 0,45 0,45
Anderungsbereich 15 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Wohnbauflachen 0,00 6,40 6,40
Grinflachen Bolzplatz 0,19 0,19 0,00
Flachen fir Naturschutz 0,00 0,90 0,90
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 5,65 0,00 -5,65
Flachen f. Landwirtschaft Grinland 1,65 0,00 -1,65
Summe Anderungsbereich 15 7,49 7,49
Anderungsbereich 16 Bestand in ha | Planung in ha +/-inha
Gemischte Bauflachen 0,00 0,62 0,62
Flachen fiir Wald 0,62 0,00 -0,62
Summe Anderungsbereich 16 0,62 0,62
Anderungsbereich 17 Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Gemeinbedarfsflachen Feuerwehr 0,00 0,54 0,54
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 0,54 0,00 -0,54
Summe Anderungsbereich 4 0,54 0,54
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Begriindung gem. § 5 (5) BauGB, Vorentwurf September 2023

Zusammenfassung Bestand in ha | Planung in ha +/-in ha
Wohnbauflachen 4,78 61,17 56,39
Gemischte Bauflachen 51,64 6,30 -45,34
Gewerbliche Bauflachen 6,85 0,00 -6,85
Sonderbauflachen 19,54 17,48 -2,06
Sondergebiete 0,00 1,80 1,80
Gemeinbedarfsflachen 0,00 1,37 1,37
Verkehrsflachen 2,23 1,89 -0,34
Bahnanlagen 5,43 0,00 -5,43
Grinflachen 4,68 31,89 27,21
Flachen flir Naturschutz 12,66 11,70 -0,96
Flachen f. Landwirtschaft Ackerflachen 95,25 56,58 -38,67
Flachen f. Landwirtschaft Grinland 1,65 0,00 -1,65
Flachen fir Wald 1,07 0,00 -1,07
Summe Anderungsbereiche 205,78 190,18 -15,60

Veranderungen der FNP-Kategorien in ha

' Wohnbauflachen 56,39
-45,354 :
I . Gewerbliche Baufléch —6,85§
:Sonder:baufléc:hen -2,065
Son:dergeb:iete 1,Sd
Gemieinbed%rfsfléi(jlhen 1,37:
Verkéhrsﬂé(‘;hen —0,345
Ba:lhnanla:ge —5,435
G:r[jnﬂéc:hen | 527,21
Fléche:n far N:aturscl:'lutz
5-38,675
GrUnlland —1,655
Flécheln far V:Vald -1,075
i i i i i i i 1 i i i i i i i
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Begriindung gem. § 5 (5) BauGB, Vorentwurf September 2023

3 Umweltbericht (§§ 2, 2a BauGB)

Aufgrund des Uberwiegend Anteils von Flidchen, die im Zuge der 9. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes lediglich hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung geandert
werden, wird sich die gem. §§ 2, 2a BauGB durchzuflihrenden Umweltprifung sowie
der hier zu dokumentierende Umweltbericht ausschlieBlich auf die daridber hinaus vor-
gesehene Widmung neuer Siedlungs- und Griinflichen in den Anderungsbereichen 2,
3,6,8,10, 11, 12, 15, 16 und 17 beziehen.

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Arnstadt sollen Flachen in
einem Umfang von 18,28 ha als 'neue' Wohnbauflachen, 0,62 ha als 'neue' Gemischte
Bauflachen und 0,54 ha als 'neue' Gemeinbedarfsflachen sowie 5,61 ha als 'neue’
Griunflachen ausgewiesen werden. Gleichzeitig werden insgesamt 25,61 ha Sonder-
bauflachen, Gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen des geltenden Flachennut-
zungsplans zu Griunflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuriickgewidmet. Flr die Umweltprifung ist
vorgesehen, die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter (Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguiter, Wechselwir-
kungen) in den Anderungsbereichen 6, 8, 11, 15, 16 und 17 den vermiedenen Auswir-
kungen in den Anderungsbereichen 2, 3, 10 und 12 gegeniiberzustellen und zu bilan-
zieren. Auf diese Weise soll ermittelt werden, ob Uber die im geltenden Flachennut-
zungsplan bereits verankerten Umweltauswirkungen hinaus mit zusatzlichen Auswir-
kungen auf die 0.g. Schutzgiter zu rechnen ist.

Die Bestandserfassung der betroffenen Schutzguter erfolgt aufgrund o6rtlicher Erhe-
bungen gemaB der "Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Bio-
toptypen Thiringens" des TMLNU von Juli 1999, Informationen der Thiringer Land-
esmtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) sowie des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Mittelthidringen (RP/MT 2011), des genehmigten Flachennutzungspla-
nes der Stadt Arnstadt und der Landschaftsplane Arnstadt und Plaue. Die Bewertung
der Umweltauswirkungen erfolgt entsprechend fachlich allgemein anerkannter Metho-
den, wie sie der einschlagigen Fachliteratur z.B. Kaule, Ellenberger, Képpel/Peters/
Wende, Gassner/Winkelbrandt, Knospe, Scheffer/Schachtschabel, Deutsches Institut
flr Urbanistik, etc. und dem dort dokumentierten Stand der Wissenschaft zu entneh-
men sind.

4 Anhang

Planzeichnungen:
FNP Bestand - Planung Blatt 1 - 6 Stand September 2023
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